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1.2

Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Anlass der Anderung

Die Stadt Osterhofen hat am 25.09.2025 beschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,SO Photovoltaikpark am Lohgraben Il durch Deckblatt 1 zu
andern.

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von ca. 1,7 ha umfasst die Fl.-Nr. 365 und
364 Gemarkung Niederminchsdorf, Stadt Osterhofen. Die Flache wird bereits
uberwiegend zur Gewinnung von erneuerbarer Energie genutzt. Im Rahmen der
Deckblattanderung soll die Modulbelegung im Norden auf der bisher festgeleg-
ten Ausgleichsflache erweitert werden. Die Ausgleichsflache wird dabei auf die
bereits im Bebauungsplan festgesetzte Alternativflache verlagert. Zudem wird
der Geltungsbereich nach Suden auf die Flurnummer 364 erweitert, um den Be-
reich zusatzlich mit Photovoltaikmodulen zu belegen.

Es ist eine fest aufgestanderte Anlage mit Modulen vorgesehen. Die Leistung der
Anlage liegt mit der Erweiterung insgesamt bei ca. 1,4 MW. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung zum Bahnbetriebsgelande hin
herausstellen, sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen in Form eines
Blendschutzzaunes anzubringen.

Anlagenbetreiber ist Herr Schweizer aus Niederminchsdorf.
Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Stadt Osterhofen unterstitzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadt-
gebiet und Umlandbereich. Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes Grundstiick bzw. solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmaglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfugbares Grundstiick

- in einer Anbauzone von 200 m zu Autobahnen oder Bahnlinien

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erflillt.
Aufgrund der Lage entlang der Bahnlinie 5830 (Obertraubling-Passau Hbf). liegt
ein geeigneter Standort vor.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschliellich fur die Photovoltaikanlage ge-
schaffen.

Die Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und
Betriebszeit (25 - 30 Jahre), danach wird das Grundstiick wieder der Landwirt-
schaft zur Verfigung gestellt. Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrecht-
lich vereinbart und im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung
der Folgenutzung festgesetzt.
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2. Planungen und Gegebenheiten

2.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet flr ,,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Son-
nenenergien)“ gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wech-
selrichter / Trafostation / Stromspeicher (mit und ohne Netzbezug) sowie unter-
geordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaik-
anlage erforderlich oder der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar
sind.
Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen
Wert von 100 m2 nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieb-
lichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei
wahlbar.
Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 1,4 MW zu
realisieren.

2.2 Bauweise
Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen vorgese-
hen. Die max. Modulhthe betragt etwa 3 m.
Die Trafostation befindet sich auf der Flurnummer 365 und die max. Traufhdhe
auf 4,0 m beschrankt.

2.3 Sondernutzungen
Photovoltaikanlagen und die, dieser Nutzung dienenden untergeordneten Ge-
baude.

24 Verkehr
Die Uberortliche Anbindung erfolgt tber die Bundesstrasse B 8. Das Baufeld ist
durch eine Gemeindeverbindungsstral’e (Niederminchsdorf — Haidt) und land-
wirtschaftliche Wirtschaftswege erschlossen. Offentliche ErschlieBungsstraen
sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen.

2.5 Einspeisung

Die Einspeisung erfolgt tber das Wechselrichterhaus in das bestehende E.ON
Netz.
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3. Kosten und Nachfolgelasten

Samtliche Kosten der MaRhahme werden durch den Malinahmentrager und —
betreiber getragen.

Der Stadt Osterhofen entstehen durch die Verwirklichung des Sondergebietes
keine Folgekosten.

4. Immissionsschutz

4.1 Schallschutz
Der Schallleistungspegel eines Wechselrichters betragt maximal 72 dB(A) geman
vorliegender Datenblatter (Schalldruckpegel < 61 dB(A) in 1 m Abstand).
Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt mindestens 780 m.
Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit weit unter den dort geltenden
Immissionsrichtwerten fir Dorf-Mischgebiete von 45 dB(A) zur Nachtzeit.

4.2 Elektromagnetische Strahlung
Zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen sind fur Elektroumspannanlagen
einschlielllich der Schaltfelder, die mit einer Frequenz von 50 Hz und einer Ober-
spannung von 1000 Volt oder mehr unter die 26. BImSchV fallen, Anforderungen
und Grenz-werte (zur elektrischen Feldstarke und zur magnetischen Flussdichte)
angegeben, die vom Betreiber nachzuweisen sind.
Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch
elektromagnetische Felder auf benachbarte Flachen bzw. zur nachsten Wohn-
bebauung entstehen.
Die untenstehenden Abstande sind entsprechend der Spannung bei dir Reali-
sierung der Anlage einzuhalten.

Anlage Tabelle Absltinde zu Niederfrequenzanlagen: /7
Fraileitungen Breite des jew.an den duleren Lelter angrenzenden Streifens
880 kY 20m
220 k¥ 1S m
110 kV 10m
- <10kY ) - _ &m.
Erdkabel Bereich im Radius um das Kabel l1m
Urnspannanlagen - Breite des jeweils an die Anlage an- orenzenden Streifens: 5m
Ortsnetzstationen Breite des jewsils an die Einhagsuna angrenzenden Streifens [ 1 m
4.3 Lichteinwirkungen/Blendwirkungen infolge Sonnenlicht-Reflektionen

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft auftreten; Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung boden-
naher Lichtreflektionen dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen
Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule
und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung zum Bahnbetriebsgel&ande hin
herausstellen, sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen in Form eines
Blendschutzzaunes anzubringen.
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511

51.2

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europa-
rechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
eine Umweltprufung durchzufuihren. Ein Verzicht auf die Umweltprufung ist nur bei
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) maglich.

In 8 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,SO Photovoltaikpark am Lohgra-
ben IlI* betroffene Flache befindet sich etwa 750 m sidwestlich von Niedermuin-
chsdorf auf Flurnummer 365 und 364, Gmk. Niedermiunchsdorf. Umliegend zur
Planflache befinden sich Ackerflachen.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von 1,7 ha.
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Im Siden liegt die Bahnlinie 5830 (Obertraubling—Passau Hbf). Das Flurstlick 364
wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache, das Flurstiick 365 wird bereits zur
Gewinnung von solarer Energie sowie der festgesetzten Ausgleichsflache ge-
nutzt.

5.1.3 Inhalt und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fur die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Das Wechselrichterhaus kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden.
Die max. Firsthohe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroRe des eingezaunten Bereiches ist mit 14.987 mz2 festgesetzt.

Diese Flache wird durch 2-schirige Mahd, Enthahme des Mahguts und Verzicht
auf Dungung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

5.1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissions-
schutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berucksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman § 1 a Abs.3 BauGB in Verbin-
dung mit § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzun-
gen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinord-
nungsplan integriert. Gemal: 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB wird eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der

Schutzguter in besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemaf 8 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische
Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemal 8§ 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal 8§ 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemafl 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasser-
schutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebietein denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
gualitatsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und
5 des Raumordnungsgesetzes
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Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geandert.
Der Plan ist dem Anderungsverfahren zu entnehmen. Die Flache des Geltungs-
bereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der Stadt Oster-
hofen belegt.

- Flache fiur die Landwirtschaft
- EinzelbAume
- Sonstiges Sondergebiet

5397500

5397008 \ _'_

Auszug rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Osterhofen (nicht mafistablich)
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5.2

Regionalplan

Laut Karte der Raumstruktur des Planungsverbandes Donau-Wald befindet sich
das Bearbeitungsgebiet im Allgemeinen landlichen Raum. Der Geltungsbereich
befindet sich ca. 1,3 km nordwestlich von Osterhofen das als mogliches Mittel-
zentrum im Regionalplan der Region Donau-Wald gekennzeichnet ist. Aulerdem
verlauft hier die Entwicklungsachse Straubing - Passau. Fur die beplante Flache
sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und MaBnahmen vor. Im Osten
befindet sich die Ortsumgehung der Bundesstralie, westlich ist eine Landschafts-
pflegerische MaRhahme (Flurdurchgriinung) dargestelit.

Niedermbnchsdorf
e Lahhot
1aid Mirh

O

Visselsi NAA
Wisselsing | N\
Neu-Wisselsing

Auszug Ziele des Regionalplans Donau-Wald (nicht maRstablich, Quelle RISBY, Stand 04/2025)
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3lich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-

keit.

A. Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Gebiet um Niedermiunchsdorf wird aufgrund der guten Bodenbonitat
durch intensive landwirtschaftliche Ackernutzung gepragt. Niedermtnchsdorf
ist ein Dorfgebiet mit vorwiegend landwirtschaftichen Anwesen und einigen
Einfamilienh&usern und einem Gewerbebetrieb.
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Besondere Naherholungsfunktion weist das Umfeld von Niederminchsdorf nicht
auf, da die intensiv genutzte, strukturarme Landschaft nur wenig Erlebnisqualitat
besitzt. Auf der Flurnummer 365 ist bereits tberwiegend eine Freiflachen-Photo-
voltaikanlage vorhanden. Nordlich und sudlich wird die Planflache durch land-
wirtschaftliche Wirtschaftswege abgegrenzt. Diese erfahren dennoch regelma-
Bige Nutzung durch Spazierganger mit Hunden und durch landwirtschaftlichen
Verkehr. Durch die geplanten Eingriinungen flgt sich die Anlage jedoch opti-
mal in die Landschatft ein.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich Larm- und Abgasbelastungen durch an-
und abfahrende LKW flur die Ortschaft Niedermiinchsdorf in sehr geringem Um-
fang wahrend 1-2 Monaten.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fir den Menschen
auszugehen. Wohnbebauungen befinden sich nicht im naheren Umgriff.

Die Anlage ist nach 8 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungs-
pflichtig.

Es ist insgesamt von keinen zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
auszugehen.

B. Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Die Flache des Planungsgebietes ist eine weitgehend ebene Flache. als Acker-
flache landwirtschaftlich genutzt wird. Westlich, 6stlich und nérdlich der Flache
grenzen weitere Ackerflachen an. Am Sudrand befindet sich angrenzend die
Bahnlinie Obertraubling-Passau.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt
sind entsprechend drastisch. In den Ackerlagen kann sich nur ein stark einge-
schranktes Spektrum meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Im Geltungsbereich befinden sich weder amtlich kartierte Biotope, noch Flachen
und Punkte des Arten- und Biotopschutzprogramms. In ca. 300 m Metern sidost-
licher Richtung befinden sich ,,Geh6lze und Rohrichtsdume am Lohgrabens zwi-
schen Wisselsing und Osterhofen®, welche laut BayernAtlas einen amtlich kartier-
ten Biotop (Biotopnummer: 7243-1162-001) darstellen. Das Biotop wird durch das
geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die potentielle natirliche Vegetation im Planungsgebiet wird als Hexenkraut-
oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseg-
gen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald be-
zeichnet.

Durch Herrn Dr. Schlemmer wurde bereits zur Aufstellung des Ursprungsbebau-
ungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, bei der
vor allem ein Augenmerk auf bodenbritenden Vogelarten und die Tiergruppe
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der Reptilien, insbesondere die Zauneidechse, gelegt wurde. Nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehodrde kann auf weitere artenschutzrechtli-
che Untersuchungen an dieser Stelle verzichtet werden, da sich die Habitateig-
nung seit Errichtung der PV-Anlage tendenziell noch verschlechtert hat. Die fest-
gesetzten Vermeidungsmafnahmen sind zu beachten.

Im Bereich der Bahn ist durch die Schotterfachen mit der Zauneidechse (Lacerta
agilis) zu rechnen. Aufgrund der Entfernung des Baufeldes und der Abtrennung
durch den angrenzenden Feldweg ist mit keiner Beeintr&chtigung zu rechnen.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungsmalnahmen ist von kei-
nen Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG auszugehen.

Die bereits bestehende und festgesetzte Ausgleichsflache wird im Zuge der vor-
liegenden Planung aufgrund der Erweiterung der Modulflache verlagert. Daflr
wird die bereits festgelegte Alternativflache herangezogen.

Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftichen Nutzflache in ein Sonder-
gebiet fur Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerflachen
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine
extensive Wiese entwickelt, auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet und
Geholzpflanzungen angelegt, welche einen neuen Lebensraum fiur Tiere und
Pflanzen bieten.

Im Zuge das geplante Vorhaben werden keine Geholzstrukturen gerodet.

Eine Zerstbrung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist aufgrund der derzeitigen
Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Angrenzende Fla-
chen werden nicht beeintrachtigt.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Vogelwelt
durch Vetreibungseffekte moglich. Mit entsprechenden Vergramungsmalinah-
men, Aufstellen von Fahnchen und Pflocken mit weill-rot gestreiftem Flatter-
band, wird vorab der Ansiedlung entsprechender, naturschutzfachlich wertvol-
ler Arten entgegengewirkt.

Aufgrund der kurzen Bauzeit von 1-2 Monaten wird diese Belastung nicht als er-
heblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kon-
nen.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

C. Schutzqut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmo-
sphare und Geosphare zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Naht-
stelle zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsket-
ten eine zentrale Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitte-
rung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Boden im Planungsgebiet ist laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern fast aus-
schliellich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Kolluvium). Es handelt sich um
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anthropogen lberpragten Boden mit sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion. Bei
den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sind allgemein erhdhte Be-
lastungen des Bodens anzunehmen. Die Auswirkungen ihrer Nutzung (Dlngerga-
ben, Bodenbearbeitung, Gilleausbringung und Spritzmittelverwendung) fuhren
zu Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen und des Naturhaushal-
tes. Diese Boden besitzen ein hohes Rickhaltevermégen fur Wasser und Nahr-
stoffe.

Den weiteren vorliegenden geologischen Unterlagen zufolge sind im Bereich des
geplanten Gebietes weitgehend LoRb6éden zu erwarten.

Die LoBb6dden uberdecken wirmeiszeitiche Niederterrassenschotter. Teils wer-
den die LoBbdden den aolischen Deckschichten zugeordnet. In diesen Berei-
chen liegt der L6R in Form von SandI6B vor. Der Sandl6l; wurde in Dinen abge-
lagert. Teils ist die Dinenform noch deutlich zu erkennen, teils ist sie verwischt.

Auswirkungen:

Gelandemodellierungen finden nicht statt. Der zuvor als Ackerland genutzte Bo-
den kann sich 25 - 30 Jahre lang regenerieren und steht dann der landwirtschaft-
lichen Nutzung wieder zur Verfigung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung
im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der Dungung und An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache eine verminderte Boden-
belastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit. Durch die Erweiterung
der Modulflache ist eine Versiegelung mittels der Ramm- und Schraubfunda-
mente im unbedingt erforderlichen Mal beschrankt.

Die Auswirkungen im Geltungsbereich werden als positiv fur das Schutzgut Boden
eingestuft.

D. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. In ca.180
m nordliche Richtung befindet sich der Lohgraben, ein Gewasser 3. Ordnung.

Aussagen beziglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand
des Grundwasserkorpers, Quartar-Osterhofen, ist laut Kartendienst der Wasser-
rahmenrichtlinie in einem schlechten chemischen Zustand, bei dem vor allem
der Nitratgehalt ein grolies Problem darstellt.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Dingeraus-
waschungen durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich
negativ auf das Grundwasser aus. Laut dem UmweltAtlas Bayern, wird das Errei-
chen eines guten chemischen Zustandes erst nach dem Jahr 2034 moglich sein.
Der Tiefengrundwasserkérper hingegen, der sich ebenfalls in diesem Bereich be-
findet, weist einen guten chemischen Zustand auf.

Das Gebiet liegt in einem Wassersensiblen Bereich. Uberschwemmungsgebiete
befinden sich nicht im Geltungsbereich.
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.
Kirchenfeld

Hareck

Wisselsing

S5 12014

Wassersensible Bereiche, Auszug aus dem Umweltatlas (nicht maRstablich, BayernAtlas, 04/2025)

Auswirkungen:

Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Grinland und
der Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel verringert die Grundwasserbe-
lastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt.
Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgelei-
tet.

Brauchwasser wird nicht bendotigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.
Folglich ist mit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

E. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Das Klima in den Donauauen hat bereits deutlich kontinentalen Charakter. Viel-
fach strengen Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen ma-
Big heile, gewitterreiche Sommer gegentber. Die jahrlichen Niederschlage be-
tragen 700-750 mm; die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,6°C (Januar-Mittel-
wert: -2,1°C, Juli-Mittelwert: 18,2 °C, Quelle: climate-data.org).

Die Flache selbst hat eine Bedeutung fur die Kaltluftproduktion. Das Gebiet weist
jedoch keine bedeutsame Funktion als lokalklimatischer Ausgleichsraum fur Sied-
lungen auf. Der Uberwiegende Teil der Flache ist bereits mit Photovoltaikmodulen
bebaut. Es erfolgt eine Erweiterung der Solaranlage nach Osten sowie Norden.
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Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubent-
wicklung zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch
die geplanten Malinahmen zu vernachlassigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verrin-
gerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Ver-
gleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen
in sehr geringem Male nach sich.

Lediglich durch den Schattenwurf der Paneele sind kleinrAumige Veranderun-
gen mdglich.

Es ist von keinen zusatzlichen Auswirkungen auszugehen.

F. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Die Landschaft um Niederminchsdorf ist Teil des Oberen Osterhofener Gaus, ei-
ner I6Rbedeckten Terrassenplatte, die leicht nach Norden abfallt. Die Landschaft
wird weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Sudlich des geplanten Vorhabens
befindet sich die Bahnlinie Obertraubling -Passau wodurch das Landschaftsbild
bereits eine anthropogene Pragung erfahrt.

In ca. 150 m nordwestliche Richtung befindet sich eine Bahnuberfuhrung, welche
in den Boschungsbereichen durch verschiedene Geholzstrukturen eingegrint ist.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist bereits der iUberwiegende Teil bereits mit PV-
Modulen bebaut. Es erfolgt direkt angrenzend im Stiiden sowie im Osten auf der
bisher festgesetzten Ausgleichsflache eine Erweiterung.

Auswirkungen:

Die Flache und der nahere Umgriff ist durch die landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Durch die Erweiterung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird der Land-
schaft ein weiteres anthropogenes, in diesem Fall technisches Element, hinzuge-
fugt. Durch die Eingrinungsmalnahmen, welche im Rahmen des Deckblattes
versetzt werden, erfahrt die Anlage eine gewisse Abschirmung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

G. Schutzgut Kultur- und Sachqguiter

Beschreibung:

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf einem Ackerstandort rea-
lisiert. Die Flache liegt im Bereich des Osterhofener G&aus, welcher sich in den
Auslaufern des Gaubodens befindet. Die Ackerbdden weisen somit eine mittlere
bis hohe Ertragsfahigkeit auf.

Auf der Flache selbst befinden sich laut Denkmaldaten des BayernAtlas keine
eingetragenen Boden- oder Baudenkmaler.

Etwa 370 m in 6stliche Richtung befindet sich das Bodendenkmal D-2-7244-0112.
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Bodendenkmal
Aktennummer D-2-7244-0112
Kurzbeschreibung Siedlung des Neolithikums.
Verfahrensstand Benehmen hergestellt,

5.3

nachqualifiziert.

Etwa 360 m westliche Richtung befindet sich das Bodendenkmal D-2-7243-0235.

Bodendenkmal
Aktennummer D-2-7243-0235

Kurzbeschreibung Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher
Zeitstellung.

Verfahrensstand Benehme@ hergestellt,
nachqualifiziert.

Auswirkungen:

Die oben angefiihrten Bodendenkmaler werden durch die Realisierung der Frei-
flachenphotovoltaikanlage nicht beeintrachtigt.

Durch das Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege wurde das Planungsge-
biet als Verdachtsflache eingestuft, da diese in einer siedlungsgtinstigen Umge-
bung mit zahlreichen Bodendenkmalern liegt. Daher sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten, wodurch eine
denkmalrechtlichen Erlaubnis geman Art. 7.1 BayDSchG fur Bodeneingriffe aller
Art beantragt werden muss.

Die Umwandlung in Grunland fuhrt zum Verlust wertvollen Ackerbodens fur die
beantragte Zeitdauer.

Es sind keine zusatzlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

H. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage wirde auf der Flache,
auf welcher noch keine PV-Module bestehen, in den nachsten Jahren weiterhin
landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt (Boden, Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in die-
sem Fall etwas hoher einzustufen.
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grunordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

Aufbau einer 5m breiten Eingrinung an allen vier Seiten mit einer dreireihi-
gen Heckenpflanzung

Ansaat eines Wiesensaumes als 2 m Abstandsstreifen

Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Gehodlzpflanzungen und Saatgut autochthoner Herkunft

Vermeidung und Verringerung im Zuge des speziellen Artenschutzes

Der Beginn des Baues der Anlage hat zwischen 1. August und 15. Marz und
somit auBBerhalb der Brutzeit der Feldlerche zu erfolgen. Eine Fortsetzung der
Baumaflnahmen nach dem 15. Méarz ist moglich, wenn diese ohne weitere
Unterbrechung erfolgt, so dass Feldlerchen aus dem Eingriffsbereich durch
die Bautatigkeit vergramt wirden und dort keine Nester anlegen.

Die Bereiche zwischen den Modulen werden dinn angesat (moglich ist z.B.
eine niedrig wachsende Bluhmischung - %2 Ansaatstarke im Wechsel mit au-
tochthoner Grinlandsaat). Mit der Zielsetzung eines liickigen Bewuchses,
kann auf den Flachen unter den Modulen auf eine Einsaat verzichtet wer-
den. Um eine hohe Biomasse an Insekten als Nahrung fur Vogel zu generie-
ren, wird auf DUngung und Pestizideinsatz verzichtet und die einzelnen Teil-
flachen in einem rotierenden Brache-System bewirtschaftet. Etwa die Halfte
der Teilflache bleibt ganzjahrig auch tber den Winter stehen. Dorthin kén-
nen sich wiesenbewohnende Insekten bei Beweidung oder Mahd der Rest-
flachen zurlickziehen bzw. Uberwintern. Die brach liegenden Bereiche wer-
den im kommenden Jahr gemaht oder beweidet und dafir ein anderer Be-
reich der Teilflache wieder bis Giber den Winter stehen gelassen.

Im Zuge der Vegetationskartierung ist diese Mallhahme ebenfalls zu tber-
prufen.

Um eine Ansiedlung von Kiebitz und Feldlerche im Umfeld der geplanten
Freiflachen- Photovoltaikflache nicht zu behindern, werden entlang der Um-
zaunungen, keine hohen Hecken entwickelt, sondern niedrige, schirmfor-
mige Hecken aus Schlehen und Hundsrosen dreireihig gepflanzt.

Ausgleich

Verlagerung Ausdleichsflache

Im Rahmen der Planung wird die bestehende Ausgleichsflache (2.664 m2) mit
Solarmodulen Uberplant. Da im Ursprungsbebauungsplan bereits eine Alterna-
tivausgleichsflache im Falle einer Nichterreichung des Zielzustandes festgelegt
wurde, wird nun diese Flache als Ausgleichsflache festgelegt.
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Alternative Ausgleichserbringung (FI.Nr 23, Gmk. Niederminchsdorf)

Entwicklung einer Streuobstwiese im Komplex mit Intensivgriinland

Auf der landwirtschaftlich genutzten Ackerflache soll eine Streuobstwiese ent-
stehen. Zu pflanzen sind 8 heimische Obstbaume (Pflanzabstand 15 m) mit einer
Pflanzqualitat von Hochstamm 3xV, mDb, STU 12-14 cm. Die Pflanzung ist vor
Wildverbiss (z.B. Einzelbaumschutz) zu schitzen.

Die Flache wird durch die Anlage von Griinland extensiviert und ist mit autoch-
thonem Saatgut der Herkunftsregion 16 oder lokal gewonnenem Druschgut an-
zusaen. Eine zweischirige Mahd mit Mahgutabfuhr ist als Pflege vorgesehen.
Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Analog ist eine Beweidung zulassig. Dabei ist
eine Stollbeweidung oder Standweide mit <1 GVE zulassig. Auf Dingung und
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Einzelbaume

Pflanzabstand ca. 15 m

Pflanzauswahl gemal untenstehender Liste

Es sind mind. 3 verschiedene Arten untenstehender Liste zu verwenden

Apfel: Neukirchener Renette, Schdner von Schonstein, Roter Ei-
serapfel, Brettacher, Bittenfelder, Jakob Fischer, Winterram-
bour

Birne: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle

Zwetschge: Hauszwetschge

Kirsche: GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schattenmo-

relle, Kassins Fruhe, Herzkirsche
Walnuss

Der Ausgleich ist somit erbracht.

Eingriff:

Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Bebauung mit
Gebauden (einschl. deren Erschlielung) deutlich abweicht, wurden in einem
Schreiben vom 05.12.2024 des Bayerisches Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr (StMWBYV) fur die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei PV-
Freiflachenanlagen spezifische Verfahrenshinweise gegeben. Diese erfolgen mit
Blick auf den Leitfaden ,,.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (StMWBYV,
2021), tragen jedoch den Besonderheiten von PV-Freiflachenanlagen Rechnung
und gelten deshalb auch ausschlielllich fur Bauleitplanverfahren zu PV-
Freiflachenanlagen. Sie dienen als Orientierungshilfe fur eine fachlich und recht-
lich abgesicherte, aber ziigige Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung.

In folgender Tabelle werden die Voraussetzungen abgehandelt, die die rechts-
sichere Errichtung von PV-Freiflachenanlagen ohne Ausgleich des Naturhaus-
haltes (Anwendungsfall 1 des vereinfachten Verfahrens) ermaglichen.

Tabelle: Voraussetzungen zum Ausgangszustand der Anlagenflache, zum Vorhaben und zu Ver-
meidungsmalnahmen fir ein vereinfachtes Verfahren (Anwendungsfall 1) ohne Ausgleich
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\Voraussetzung
Allgemeine Vorausset-
zungen zum
Ausgangszustand und
zum Vorhaben Erklarung
Gemal Biotopwert- Gemal Biotopwertliste ist die vorliegende | erfullt
iste* zugehorig zu den Flache 364 ein ,,intensiv bewirtschafteter
Offenland-Biotop- und Acker* der Kategorie A11 mit 2 Wertpunk-
Nutzungstypen und ten. Die Erweiterung der Modulflache auf
Grundwert von <3 365 erfolgt auf der zuvor festgesetzten
Wertpunkten Ausgleichsflache. Die Ausgleichsflache
wird auf die bereits festgesetzten Alterna-
tivausgleichsflache auf der FI. Nr. 23 Nie-
derminchsdorf umgesetzt.
Nur eine geringe natur- Arten und Lebensraume: geringe Bedeu- | Hinreichend
schutzfachliche Be- tung, da es sich um ,,Intensivgrinland* erfullt
deutung** fur die handelt. Umgebende Gebiete der Biotop-
Schutzgiter des Natur- kartierung werden ausgespart.
haushalts (vgl. Leitfa- Landschaftsbild: eher geringe Bedeutung,
den ,,.Bauen im Ein- da es sich bei der Planflache selbst um
klang mit Natur und Agrarlandschaften (Acker) handelt und
Landschaft* StMWBV bereits eine Freiflachen-Photovoltaikan-
2021) lage im Geltungsbereich vorliegt. Im Su-
den grenzen Bahngleise an, welche ge-
mal LEP als Vorbelastung einzustufen sind.
Wasser: Einstufungskriterien nach StMWBV
2021 fur Acker beschrankt anwendbar;
Einzelfallprifung: Grundwasserkorper
durch Landwirtschaft (Nitrat Uber Schwel-
lenwert) chemisch in einem schlechten
Zustand, konnte somit geringe Bedeutung
aufweisen.
Boden und Flache: Einstufungskriterien
nach StMWBYV 2021 fur Ackerbeschrankt
anwendbar; Einzelfallprifung: Ackerzahl
knapp uber dem Landkreisdurchschnitt
von Deggendorf, lediglich geringe Erwei-
terung der Anlage vorgesehen
Klima und Luft: Einstufungskriterien nach
StMWBYV 2021 (S. 37) fur Intensivgrinland
beschrankt anwendbar; Einzelfallprifung:
derzeit klimatisch keine wirksame Vegeta-
tionsflache, daher geringe Bedeutung.
Keine Ost-West-Aus- Die PV-Anlage wird nach Sud-/Sudwesten | erfullt
richtung der Anlage ausgerichtet.
(satteldachférmige
Anordnung) mit einer
GRZ von < 0,6
Modulgrindung mit Wird eingehalten; Modulgrindung mit erfullt
Rammpfahlen Schraub- oder Rammfundamenten
Modulunterkante bis Wird eingehalten; Bodenabstand mind. 80| erfullt
Boden =80 cm cm
Anlagengrofle < 25 ha Wird eingehalten; Geltungsbereich ca. 1,7| erflllt
ha
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ausreichenden Durch-
assigkeit der Zaunan-
age fur Tiere (unter Be-
ricksichtigung der ortli-
chen Gegebenheiten
und Spezifika der An-
age)
- mind. 15 cm Zaunab-
stand zum Boden
- Einbau von Durchlas-
selementen in die
Zaunung fur Grol3sau-
ger
Bereitstellung von
Wildkorridoren
(Standorte, die fur
Wanderbeziehungen
von Grofisaugern
(z.B. Wildwechsel)
von besonderer Be-
deutung sind oder
bei Anlagen, wo eine
Seitenlange mehr als
500 m betragt)

aufgrund eines Mindestabstands von 15
cm zum Boden ausreichend Durchlass fur
Klein- und Mittelsauger;

Des Weiteren betragt die Seitenlange we-
niger als 500 m, sodass die Bereitstellung
eines Wildtierkorridors nicht notwendig ist.

Versiegelung auf Anla- Wird eingehalten; Versiegelung von Fla- erfullt

genflache <2,5% chen findet nur in geringem Umfang statt

(ohne Rammpfahle)

Erforderliche Vermei-

dungsmalnahmen

Geeignete Standort- Das beplante Areal wird gemaR der PV- erfullt

wabhl Freiflachenkulisse des EnergieAtlas Bayern
als geeignet eingestuft. Der Groliteil des
Geltungsbereiches ist bereits mit Modulen
bebaut. Die bisher festgesetzte Aus-
gleichsflache wird im Rahmen der Deck-
blattanderung auf die bereits festgelegte
Alternativflache Ubertragen.

Aussparen von natur- Innerhalb eines Radius von 300 m befin- erfullt

schutzfachlich wertvol- den sich keine biotopkartierten Flachen.

en Bereichen Die bereits im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzte Alternativausgleichsflache
wird aufgrund der Erweiterung herangezo-
gen.

Beachtung eines fach- Hinweis ist in den textlichen Hinweisen des | erfullt

gerechten Umgangs Bebauungsplans enthalten und zu beach-

mit Boden geman den ten.

bodenschutzgesetzli-

chen Vorgaben***

Keine Dungung und Ist als Vermeidungsmalinahme verankert; | erfullt

kein Pflanzenschutzmit- auf das Verbot von Dingungs- und Pflan-

tel auf Anlagenflache zenschutzmittel wurde hingewiesen

Sicherstellung einer Der geplante Zaun ohne Sockel bietet erfullt

* Offenland-Biotop- und Nutzungstypen geman Biotopwertliste mit einem Grundwert 3 Wert-
punkte Spalte 1 Buchstaben A, G, O, P, V.
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5.5

5.6

5.7

** Vgl. ,Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” S. 15 in Verbindung mit S. 37 (An-
lage 1 Bewertung des Ausgangszustands Liste 1a Einstufung des Zustands des Plangebietes und
der Malinahmenflachen nach der Bedeutung der Schutzguter mit der Bewertung gering).

*** \/gl. LABO (2023)

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts
zur Flachennutzungsplandnderung angestelit.

Eine Volleindeckung durch Ost-West ausgerichtete Module wird aufgrund des
Landschaftsbildes und der Versiegelung nicht angestrebt.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan, die Bi-
otopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkrei-
ses zugrunde gelegt. Eine Besichtigung wurde ebenfalls durchgeflihrt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da bei Durchfuhrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungsmalinahmen
nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen
Schutzguter zu rechnen ist, kbnnen sich Mallnahmen zum Monitoring auf die Kon-
trolle der Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf
die Pflege und Entwicklung der Gehdlzpflanzungen beschranken.
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5.8

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Baufeld wird zum einen bereits zur Gewinnung von erneuerbarer Energie
und zum anderen intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und stellt
demnach keinen besonderen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dar. Durch die
Planung und die damit verbundene Entwicklung eines extensiven Grinlandes
wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen geschaffen. Die festgesetzten Vermeidungsmalinahmen sind zu
beachten. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grinland aufgrund der un-
terbleibenden Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln positiv auf
das Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachen-
gewasser sind auf der Flache nicht vorhanden.

Ein Uberschwemmungsgebiet betrifft den Geltungsbereich nicht Die Auswirkun-
gen auf das Klima sind zu vernachlassigen. Aufgrund des Standorts ist von kei-
ner relevanten Blendwirkung fir den Menschen auszugehen. Larmbelastigun-
gen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung
geht fur die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren, da sich in unmittel-
barer Nahe keine Rad- und Wanderwege befinden.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem
Umfang statt. Es sind auf dem gesamten Gelande keine Bodendenkmaler be-
kannt. Die Ackerflache wird temporéar zur Energiegewinnung genutzt.

Die grunordnerischen MalRnahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmalnahmen findet ein Eingriff
in Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
werden ermittelt, die Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschieden Schutzguter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch Keine

Tiere und Pflanzen Gering

Boden Positiv

Wasser Positiv

Klima und Luft Keine
Landschaft Gering

Kultur- und Sachglter [Keine
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Deckblatt 1 des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,SO Photovoltaikpark am Lohgraben I11*
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