Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans durch Deckblatt
Nr. 73 ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen”

Stadt Osterhofen
Stadtplatz 13
94486 Osterhofen

Zusammenfassende Erkldrung gemifB § 6a BauGB

73. Flachennutzungsplananderung der Stadt Osterhofen im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarparkprojekt Solea Os-
terhofen”

Genehmigungsfassung vom 25.03.2025

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Die Stadt Osterhofen hat in den Sitzungen des Stadtrates vom 17.11.2022, 08.12.2022, 25.05.2023 und
18.04.2024 die Anderung des Flachennutzungsplanes folgender Flurnummern der Stadt Osterhofen zur
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 be-
schlossen:

: FL.-Nr. 246, Gem. Galgweis

: Fl.-Nrn. 264 und 357, jeweils Gem. Gergweis

: FI.-Nrn. 604 TF, 605, 606, jeweils Gem. Langenamming
. FL.-Nrn. 610 und 610/1, jeweils Gem. Langenamming

: FL.-Nrn. 469, 470, 479, jeweils Gem. Langenamming

: FI.-Nr. 575, 575/1 Gem. Langenamming

: F.-Nm. 517, 518, 519, 519/1, 520 Gem. Altenmarkt

: FL.-Nrn. 535 Gem. Altenmarkt

: FL.-Nrn. 1058 und 1059, jeweils Gem. Altenmarkt

WONOU A WN

Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors, auf diesen Flachen Freiflichenphotovoltaikanlage zu
errichten. Auf den Flurstticken 575/1 und 575 Gemarkung Langenamming soll zusatzlich ein Umspann-
werk errichtet werden.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst insgesamt ca. 52,9 ha.
Uber die vorhandenen landwirtschaftlichen Zufahrten sind die jeweiligen Teilflichen verkehrsmaBig an-

gebunden.

Das Flurstiick 246 mit der Gemarkung Galgweis, sowie die Flurnummern 364 und 357 der Gemarkung
Gergweis sind (ber einen wirtschaftlichen Weg, welcher an die KreisstraBe DEG 38 anschlieBt, erreichbar.

Die Flurstiicke 575, 575/1, 604 TF, 605, 606, 610, 610/1 mit der Gemarkung Langenamming sind Uber
wirtschaftliche Wege sowie die GemeideverbindungsstraBe zwischen Untergessenbach und Oberges-
senbach, welche im Osten zur StaatsstraBe St 2115 flhren, erreichbar.

Die Flurstiicke 1058, 1059, 535, 517, 518, 519/1 und 520 sind Uber landwirtschaftlich genutzte Wege und
eine GemeindestraBe erreichbar, welche im Westen zur KreisstraBe DEG 37 flhren.
Die Flurstlicke 469, 470 und 479 sind Uber die im Siden angrenzende Gemeindeverbindungsstrale zwi-

schen Obergessenbach und Maging erreichbar.
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Gesetzliche Grundlage

Die Baurechtschaffung erfolgte auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Der Flachennutzungsplan stellte fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Nutzungen
dar:

Fldche 1 (Fl.-Nr.: 246 Gem. Galgweis):
- Flachen fiir die Landwirtschaft
- Hochspannungsleitung

Flache 2 (FI.-Nr.: 264, 357 Gem. Gergweis):

- Flachen fir die Landwirtschaft

- Bestandsgehdlz

- Wasserversorgungsleitung Gemeinde Kiinzing

Flache 3 (FI.-Nrn.: 604 TF, 605, 606 Gem. Langenamming):
- Flachen flr die Landwirtschaft
- 20 kV-Freileitung

Fldche 4 (FI.-Nrn.: 610, 610/1 Gem. Langenamming):
- Flachen fir die Landwirtschaft
- Verdachtsflache fiir Bodendenkmal

Flache 5 (FI.-Nrn.: 469, 470, 479 Gem. Langenamming):
- Flachen fir die Landwirtschaft

- Bodendenkmal

- Bestandsgehdlze

- Flachen fiir Sukzession

Flache 6 (FI.-Nrn.: 575, 575/1 Gem. Langenamming):
- Flachen fiir die Landwirtschaft
- Hauptwasserkanal

Flache 7 (FI.-Nrn.: 517, 518, 519, 519/1, 520 Gem. Altenmarkt)
- Flachen fiir die Landwirtschaft

- Bestehende Vorbelastung des Landschaftsbilds

- Bachtéler in der freien Landschaft

- Bodendenkmal

Flache 8 (FI.-Nr.: 535 Gem. Altenmarkt)

- Flachen fir die Landwirtschaft

- Hangkanten und Terrassen

- Westliche Teilflache im Vorranggebiet Wasserversorgung Osterhofen

Flache 9 (FI.-Nrn.: 1058, 1059 Gem. Altenmarkt)
- Flachen fiir die Landwirtschaft
- Hangkanten und Terrassen

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Seite 2 von 8



Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans durch Deckblatt
Nr. 73 ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen”

Die Flachen wurden im Parallelverfahren in ein Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie umgewidmet.

Die 73. Flachennutzungsplandnderung wurde mit Beschluss des Bauausschusses Osterhofen vom
25.03.2025 in der Fassung vom 25.03.2025 festgestellt.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Osterhofen hat in den Sitzungen des Stadtrates vom 17.11.2022, 08.12.2022, 25.05.2023 und

18.04.2024 gem&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 73
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.06.2024 ortstblich bekannt gemacht.

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-

hérung fir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 73 in der Fas-
sung vom 04.06.2024 hat in der Zeit vom 14.06.2024 bis 15.07.2024 stattgefunden.

3. friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméaB3 § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Flichennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 73 in der Fas-
sung vom 04.06.2024 hat in der Zeit vom 14.06.2024 bis 15.07.2024 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behdrden
Zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 73 in der Fassung vom
05.11.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 12.11.2024 bis 08.01.2025 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 73 in der Fassung vom

05.11.2024 wurde mit der Begrindung gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2024 bis 08.01.2025
offentlich ausgelegt.

6. Feststellungsbeschluss
Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 25.03.2025 die Anderung des Flichen-

nutzungsplans durch Deckblatt Nr. 73 in der Fassung vom 25.03.2025 festgestellt.

7. Genehmigung Anderung des Flichennutzungsplans und Landschaftsplans
Das Landratsamt Deggendorf hat die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 73 mit
Bescheid vom 07.04.2025 Az. 12-2025-BL gemaR § 6 BauGB genehmigt.

8. Inkrafttreten -
Die Erteilung der Genehmigung der Anderung durch Deckblatt Nr. 73 wurde am 24.04.25. gemaB § 6

Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung durch Deckblatt Nr. 73 wird seit diesem Tag
zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber deren
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung durch Deckblatt Nr. 73 ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des §§ 214 und §§ 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Anderung durch
Deckblatt Nr. 73 wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst. Er enthilt Aussagen Uber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgiitern vor und nach der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie zu VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf. Aussagen zu Planungsalternativen und
eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung vervollstindigen den Umweltbericht.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Nationalparks, FFH-, LSG-, Vogelschutz oder Natur-
schutzgebietes. Im Geltungsbereich auf Flurnummer 246 Gmkg. Galgweis befindet sich im Nordosten
ein kleiner Teilbereich eines amtlich kartierten Biotopes gem. & 30 BNatSchG. Dieses beschreibt die line-
aren Gewdsserbegleitgehdlze an einem namenlosen Graben nordlich von Galgweis. Dieser Bereich wird
als zu erhalten festgelegt und ein Schutzabstand eingehalten. Im Datenarchiv des FIS-Natur Online fin-
den sich fir den Geltungsbereich keine Hinweise auf Feldvogel- oder Wiesenbriterkulissen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen, der zum Teil Gber das Planungsgebiet verlaufenden Hoch-
spannungsleitung und angrenzender Siedlungsstrukturen, sowie den regionalen und lberregionalen
Verkehrswegen ist von bestehenden Stérwirkungen und Kulissenwirkungen auszugehen. Da die Fldchen
des Geltungsbereiches jedoch potenzielle Lebensrdume fiir bodenbriitende Vogelarten darstellen, kann
das Plangebiet nicht vollkommen als Bruthabitat ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die detaillierten Ergebnisse sind den Kartierberichten im
Anhang zu entnehmen.

Fir die kartierten Brutvorkommen von Feldlerche und Wiesenschafstelze werden gem. der MaBnahmen-
festlequng fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) Flachen
festgelegt. Die jeweiligen Flachen sind im Anhang 2 unter den Ausgleichsflichenplidnen detailliert be-
schrieben und festgelegt.

Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese ausgebildet. Auf Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel wird verzichtet, sodass auch hier mittelfristig eine naturschutzfachliche Aufwertung der Fla-
che zu erwarten ist.

Abwidgungsvorgang

Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Vorentwurf und der Entwurf der Planung lagen in den oben genannten Zeitraumen bei der Stadt
Osterhofen zur Einsicht 6ffentlich aus.

Von Seiten der Blrger wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine Stellung-
nahme beziliglich des Flachennutzungsplans abgegeben.

Beteiligung der Behdrden, sonstigen Triger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Regierung von Niederbayern:

In der Stellungnahme zum Vorentwurf geht die Regierung von Niederbayern auf die Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung ein. GemaB der Stellungnahme stehen alle Teilflichen des Projekts mit dem LEP-
Grundsatz 6.2.3 in Konflikt, da keine entsprechende Vorbelastung gegeben ist. In der Abwéagung heiBt
es hierzu jedoch, dass fur die Standortwahl ein Bewertungsverfahren durchlaufen wurde, was die Aus-
wahl von Standorten ermdglichte, die aus Sicht der Stadt als geeignet anzusehen sind (auch wenn sie
den Grundsétzen des LEPs nicht entsprechen). Des Weiteren merkt die Regierung an, dass eine Teilflache
in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fir die Trinkwasserversorgung liegt. Gem&B Abwagung
sind durch die Extensivierung der Flachen und den Wegfall der intensiven Landwirtschaft, Diingung und
Pflanzenschutzmitteln jedoch positive Auswirkungen auf das Vorranggebiet zu erwarten. An der Stand-
ortwahl wurde, im Sinne der Stadt, festgehalten.
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Es wurde auBerdem eine durchgehende Eingriinung der Teilflaichen empfohlen, um eine mdgliche
Blendwirkung zu vermeiden. Ein Blendgutachten wurde laut Abwédgung erstellt und darauthin entspre-
chende SchutzmaBnahmen geplant.

Landratsamt Deggendorf

Fachstelle fiir Stddtebauliche Belange:

Die Fachstelle fir Stadtebauliche Belange weist in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennut-
zungsplans auf eine fehlende Eintragung in der Plandarstellung hin. In der Abwdgung heiBt es hierzu,
dass eine redaktionelle Anderung im Flachennutzungsplandeckblatt erfolgte. Weitere Hinweise, die nicht
die Anderung des Flachennutzungsplans zur Folge hatten, wurden an den entsprechenden Stellen in der
Abwagung zum Bebauungsplan entsprechend aufgegriffen und thematisiert.

In der Stellungnahme zum Entwurf ergaben sich keine weiteren Hinweise bzgl. des Flachennutzungs-

plans.

Fachstelle fir Naturschutz und Landschaftspflege:

Die Fachstelle bekundet in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Fldchennutzungsplans grundsétz-
lich Einverstdndnis, betont aber die Einhaltung des Abstands von 10 m zu gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen und Gewdssern. In der Abwéagung heiBt es, dass ein Abriicken der Baufelder auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung erfolgte, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Alle weiteren Hinweise und An-
merkungen, die nicht die Anderung des Flachennutzungsplans zur Folge hatten, wurden an den ent-
sprechenden Stellen in der Abwagung zum Bebauungsplan entsprechend aufgegriffen und thematisiert.
In der Stellungnahme zum Entwurf ergaben sich keine weiteren Hinweise bzgl. des Flachennutzungs-

plans.

Die Fachstelle fiir Belange des Immissionsschutzes schreibt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf, dass
die vorgelegten Unterlagen fiir eine abschlieBende Beurteilung nicht geeignet sind. Es ist gemaB der
Stellungnahme auBerdem nicht erkenntlich an welchen Stellen der grundsatzlich zuldssige Blendschutz-
zaun geplant ist. Fir die Planung wurden jedoch laut Abwagung die allgemein geltenden gesetzlichen
Bestimmungen zu Freiflichenphotovoltaikanlagen wie elektromagnetische Strahlung, Blendung und
Nihe zu Siedlungsbereichen behandelt. Im Zuge der Entwurfsfassung wurde auBerdem ein Blendguta-
chen erstellt, welches die Auswirkungen der jeweiligen Baufelder auf die Umgebung darstellt und MaB-
nahmen zur Vermeidung an den Baufeldern 1, 5, 6 und 9 vorsieht. Es wurde auBerdem ein Schallgutach-
ten fir die Planung des Umspannwerks erstellt, um Beeintrachtigungen fiir umliegenden Ortsteile aus-
schlieBen zu kénnen.

In der Stellungnahme zum Entwurf wird darauf hingewiesen, dass fiir eine schallschutztechnische Beur-
teilung eine individuelle Abwéagung der Ldrmimmissionen fiir jede Teilfliche notwendig ist, welche je-
doch nicht vorliegen. In der Abwagung wird dazu auf den Leitfaden zur ékologischen Aufstellung von
Freiflichenphotovoltaikanlagen des LfU verwiesen, welcher die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Lirm darlegt. Die Abstandsflichenkennzeichnungen von 20m zur Grundstiicksgrenze, in der techni-
sche Einrichtungen nicht aufgestellt werden dirfen, werden redaktionell aufgenommen.

Die Fachstelle fiir Belange des Wasserrechts / Fachkundige Stelle wies darauf hin, dass eine Teilfliche in
einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet zur Trinkwasserversorgung liegt und dass fast alle Fldchen
in einem Bereich von 60 m von Gewissern Ill. Ordnung und/ oder Grében liegen. Des Weiteren wurde
angemerkt, dass fast alle Flachen in wassersensiblen Bereichen liegen. Die Angesprochenen Punkte wer-
den im Punkt ,Schutzgut Wasser" des Umweltberichts ausreichend behandelt. Die Fachstelle verwies
auBerdem auf den Punkt 8.2 der textlichen Hinweise, der sich nicht auf das Vorhaben zu beziehen
scheint. Dieser Punkt behandelt jedoch Themen der Niederschlagswasserbeseitigung in den Teilberei-
chen der Freiflichenphotovoltaikanlage und dem Umspannwerk und wurde somit beibehalten. Die Be-
horde empfiehlt auBerdem die Entfernung des Abschnitts zur Lagerung wassergeféhrdender Stoffe. Dies
wurde zur Kenntnis genommen und der entsprechende Passus entfernt.

In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwdnde geduBert.
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Die Fachstelle fiir Belange der Kreisarchdologie weist in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf darauf hin,
dass die Denkmalfeststellung in Verdachtsflachen von der Kreisarchdologie Deggendorf vorgenommen
wird, wobei die Denkmalfeststellung innerhalb von Denkmalflédchen von einer archiologischen Fachfirma
vorgenommen werden muss. Dies wurde zur Kenntnis genommen. Vor Baubeginn wird eine entspre-
chende denkmalrechtliche Erlaubnis gestellt, durch welche die Kreisarchdologie die Verdachtsflichen
prifen und festlegen kann. Eine Archéologische Fachfirma wird durch den Bauherrn beauftragt.

In den Stellungnahmen zum Entwurf wurden keine weiteren Einwande geduBert.

Die Fachstelle fiir Belange des Brandschutzes des Landratsamts Deggendorf forderte fiir die Ausstattung
der Feuerwehr ein gesondertes Sicherheitskonzept mit Risikoanalyse und Verhaltensregeln im Schadens-
fall fir das Umspannwerk im geplanten SO Umspannwerk. Dieses wird durch den Bauherrn erstellt und
der Brandschutzdienststelle vorgelegt. Die Leistungsfahigkeiten der értlich zustindigen Feuerwehren
wurden fiir die beplanten Sondergebiete als ausreichend gewertet. Dariiber hinaus wurde auf die aktu-
ellen Vorgaben bezlglich der Flachen fiir die Feuerwehr, speziell beziiglich der Zufahrten, hingewiesen.
GemaB Abwdgung werden die Zufahrten zu den Anlagen schwerlasttauglich errichtet. Des Weiteren
wurde auf die Erforderlichkeit eines Feuerwehrplans hingewiesen, welcher der Brandschutzdienststelle
zur Durchsicht und Freigabe vorgelegt werden soll. Dies wurde zur Kenntnis genommen und der Feuer-
wehrplan in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle erstellt.

Belange beziiglich des Ansprechpartners fir die Anlagen, der Zuginglichkeit der Anlagen und der Ein-
weisung der 6rtlich zustandigen Feuerwehren wurden an den Bauherrn herangetragen.

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der tiberplanten Flache
zum GroBteil um landwirtschaftliche Béden mit Giberdurchschnittlicher Bonitat handelt, welche allgemein
nicht als geeignete Standorte betrachtet werden sollen. Dies wurde dahingegen abgewogen, dass in und
um Osterhofen die Béden generell durchschnittlich eine hohe Bonitit aufweisen. Im Zuge der Standort-
abwédgung der Stadt Osterhofen wurde ein Bewertungsverfahren mit den zur Verfligung stehenden Fl&-
chen durchlaufen Flachen auBerhalb von Schutzgebieten, sowie der HQ 100 Flichen bevorzugt. Die
Standorte sind aus Sicht der Stadt als geeignet anzusehen. Grundsatzlich geht die Fliche im Zuge der
Planung der Landwirtschaft nicht verloren (Griinlandnutzung). An der Standortwahl wurde somit festge-
halten. Beziiglich der Eingriffsregelung wird in der Stellungnahme darauf verweisen, dass die Ausfiih-
rungen derzeit ressortlibergreifend abgestimmt werden, weswegen die Héhe der Ausgleichsfliche erst
nach der Verdffentlichung der neuen Fassung festgelegt werden sollte. Bis dahin gelten (nach Angaben
des verlinkten EnergieAtlas Bayern) die Ausfilhrungen der ,Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung”
zu Ziffer 1.9 der Hinweise des StMB, weswegen an der derzeitigen Eingriffsregelung festgehalten wird.
Das AELF bat auBerdem um die Ergénzung der textlichen Hinweise. Ein entsprechender Passus wurde
daraufhin erganzt.

In der Stellungnahme zum Entwurf merkt das AELF an, dass flr den Eingriff und Ausgleich maoglichst
viele 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen eingehalten werden sollen und AusgleichsmaB-
nahmen vorrangig auf den Anlageflichen umgesetzt werden sollen. AuBerdem soll darauf geachtet wer-
den, dass eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung nach Nutzung der PV-Anlage im
mdglichst urspriinglichen Umfang mdglich ist. Darliber hinaus wird darum gebeten, dass der Uberschiis-
sige Ausgleich nicht verfallen lassen werden soll. In der Abwigung heiBt es dazu, dass verschiedene
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Reduktion des Ausgleisbedarfs eingeplant sind, aber
auf zusétzliche externe Ausgleichsflaichen nicht verzichtet werden kann. Eine zukiinftige landwirtschaft-
liche Nutzung der Flache nach Aufgabe des Anlagen-Betriebs ist nach wie vor méglich und auch im
Punkt 1.11 festgesetzt. Die Ausgleichsflichen wurden auBerdem um den Uberschuss verringert. Ein ver-
fallen der Wertpunkte wird somit ausgeschlossen.

Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf merkt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf an, dass eine
kleine Teilflache der Flurnummer 517 der Gemarkung Altenmarkt in einem wasserwirtschaftlichen Vor-
ranggebiet zur Trinkwasserversorgung sudlich von Osterhofen liegt. Dies wird unter Punkt 3 der Begrin-
dung bereits entsprechend behandelt. AuBerdem befinden sich einige Teilflichen aufgrund der Lage
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von angrenzenden Gewassern innerhalb wassersensibler Bereiche oder sind durch potenzielle FlieBwege
bei Starkregen betroffen. Es wird deswegen als notwendig befunden, einen mind. 5 — 10 m breiten Un-
terhaltungsstreifen freizuhalten. Im Umweltbericht wird darauf bereits eingegangen. Das Abriicken der
Zaunfelder wird entsprechend eingeplant.

Des Weiteren wurde ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen. Ein solcher
wurde durchgefiihrt. Es liegen keine Eintragungen fur den Geltungsbereich vor.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt auBerdem, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erd-
reich von einer fachkundigen Person beurteilen zu lassen und bei Verdachtsmomenten das LRA bzw. das
WWA Deggendorf zu informieren, was gemaB der Abwagung bereits Bestandteil der textlichen Hinweise
ist. Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass durch die Niederschlagswasserbeseitigung der Anlagen
keine Dritten nachteilig beeintrachtigt, werden dirfen. In der Abwégung heiBt es, dass durch den gerin-
gen Grad an Versiegelung des Bodens aufgrund der Verwendung von Ramm- bzw. Schraubfundamen-
ten, anfallendes Niederschlagswasser breitflachig versickern kann, weswegen mit einer Beeintrachtigung
Dritter nicht zu rechnen ist.

In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwande geduBert.

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege:

Das BLfD weist in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf auf den allgemeinen Umgang mit Denkmaélern
hin und verweist auBerdem darauf, dass die im Planungsgebiet liegenden Bodendenkmaler nachrichtlich
in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung aufzufithren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und
im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen ist. Dies wurde laut Abwa-
gung in der Planung beachtet und entsprechend nachrichtlich dargestellt.

GemdB der Stellungnahme ist bei Eingriffen eine Denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu beantragen. Die Ubernahme eines entsprechenden Passus wird erbittet. GemaB Ab-
wagung ist ein solcher Passus bereits Bestandteil der textlichen Hinweise. Die Notwendigkeit einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis sowie weitere Hinweise bezliglich dieser Thematik werden an den Bauherrn

herangetragen.
In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwdnde hervorgebracht.

Bayernwerk Netz GmbH:
Die Hinweise geméaB der Stellungnahme wurden in der Planung bericksichtigt und eingearbeitet bzw.

an den Bauherrn herangetragen (bzgl. Kabelverlauf, Zufahrt, Pflanzungen etc.). Beziiglich der Schutzzo-
nen der Freileitungen und der Vorgaben der Lage der Umspannwerke, sowie der Netzeinspeisung er-
folgte eine Abstimmung durch den Bauherrn mit der Bayernwerk Netz GmbH.
In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwande geduBert.

Deutsche Telekom:
Die Hinweise gemaB der Stellungnahme wurden zur Kenntnis genommen und an den Bauherrn heran-

getragen.

Stadtwerke Osterhofen:
In der Stellungnahme zum Vorentwurf wird darauf hingewiesen, dass die Fl. Nrn. 264 und 357, Gemar-

kung Gergweis, durch eine Wasserversorgungsleitung der Gemeinde Kiinzing gekreuzt werden, weswe-
gen empfohlen wird, die Gemeinde am Verfahren zu beteiligen. In der Abwégung heiBt es dazu, dass
eine nachrichtliche Ubernahme der genannten Versorgungsleitung erfolgt. Die Gemeinde Kiinzing
wurde bereits am Verfahren beteiligt.

In den Stellungnahmen zum Entwurf wurden keine weiteren Einwdnde geduBert.

Gemeinde Aldersbach:
In der Stellungnahme zum Vorentwurf weist der Gemeinderat der Gemeinde Aldersbach darauf hin, dass

es sich bei den Anlagen auf den Flichen 1 und 2 um Standorte handelt, die sich an der Gemeindegrenze
am Hohenriicken befinden und weit einsehbar sind. In der Abwagung heiBt es, dass die Fldchen sowohl
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durch bestehende Gehdlze umrahmt als auch durch umfangreiche Eingriinungen eingebunden und ab-
geschirmt werden.

Landesjagdverband Bayern:

In der Stellungnahme zum Vorentwurf schreibt ein Vertreter der Kreisgruppe Deggendorf e. V., dass eine
Zustimmung zum geplanten Vorhaben zu (iberdenken ist, da der Lebensraum der Wildtiere, die an den
Boden gebunden sind (z. B. Hase), so zu planen sei, dass dieser weiterhin genutzt werden kann. Ein
Mindestabstand des Zauns von 20 c¢cm anstatt der geplanten 15 ¢cm sei notwendig. Der Vertreter der
Kreisgruppe forderte auBerdem Schlupftiiren, um GroBwild das Aus- und Einwechseln zu ermdglichen.
In der Abwéagung heiBt es, dass eine Umweltprifung der Teilflichen durchgefiihrt wurde und, dass durch
das Abriicken der Flichen von Biotopstrukturen zusatzlich auf naturschutzfachlich wertvolle Flichen ein-
gegangen wird. Eine Durchwanderbarkeit ist aufgrund der Abstdnde zu angrenzenden Biotopstrukturen,
umliegenden Acker- und Griinladstrukturen, sowie einem geplanten Bodenabstand mit dem Zaun ge-
geben. Der Bodenabstand wird entsprechend der Stellungnahme auf 20 cm erhéht. Eine Installation von
Schlupftiren wird fir nicht notwendig erachtet.

Die Waldwasser Wasserversorgung Bayerischer Wald, die ZAW Donau-Wald, die KreisstraBenverwaltung
und das Gesundheitswesen des Landratsamtes Deggendorf sowie das Amt fir Lindliche Entwicklung
und die Verwaltungsgemeinschaft Moos brachten keine AuBerung hervor.

Sémtliche Hinweise, welche nicht die Anderung des Flichennutzungsplanes oder den Bebauungsplan
betrafen, wurden an den Anlagenbetreiber herangetragen.

Abwiégung mit méglichen Planungsalternativen

Generelle Planungsalternativen wurden in Bezug auf die Grundstlicksverfligbarkeit, sowie den Rahmen-
parametern der Regionalplanung (Regionale Griinziige, Vorbehalts-/Vorranggebiete fiir Rohstoffe, etc.)
gepriift.

Planungsalternativen auf den Flachen selbst wurden (iberlegt, wobei sich die nun geplante Variante als
geeignetste im Hinblick auf Trassenfiihrung und damit eine kurze Anbindungsméglichkeit erwiesen hat.
Die Zufahrtsbereiche orientieren sich an der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Eingri-
nung wurde erganzt, um die Sichtbarkeit der baulichen Anlagen zu reduzieren.

Der Geltungsbereich ist durch eine Hochspannungsleitung, vorbeifiihrende StraBen und intensive land-
wirtschaftliche Nutzung der Umgebung bereits vorbelastet.

Ergebnis

Nach Beriicksichtigung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen lagen keine Sach-
verhalte vor, die der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der vorliegenden Form
entgegengestanden hatten.

25. APR. 2025

Stadt Osterhofen, .....ooocooeeeeeeeeeeeeee.

Thomas Etschmann,

1. Blrgermeister
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