Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,SO Solarparkprojekt Solea Oster-

hofen”

Stadt Osterhofen
Stadtplatz 13
94486 Osterhofen

Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 10a BauGB

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solar-
parkprojekt Solea Osterhofen” im Parallelverfahren zur 73. Flachennutzungsplandnderung der Stadt

Osterhofen.

Genehmigungsfassung vom 25.03.2025

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Stadt Osterhofen hat in den Sitzungen des Stadtrates vom 17.11.2022, 08.12.2022, 25.05.2023 und
18.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Solarparkpro-
jekt Solea Osterhofen” und im Parallelverfahren die 73. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich der folgenden Flurnummern der Stadt Osterhofen zur Ausweisung eines Sonstigen Sondergebie-
tes fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 BauNVO beschlossen:

: FL.-Nr. 246, Gem. Galgweis

: F.-Nrn. 264 und 357, jeweils Gem. Gergweis

: FI.-Nrn. 604 TF, 605, 606, jeweils Gem. Langenamming
FIl.-Nrn. 610 und 610/1, jeweils Gem. Langenamming
FI.-Nrn. 469, 470, 479, jeweils Gem. Langenamming
FI.-Nrn. 575, 575/1 Gem. Langenamming

Fl.-Nrn. 517, 518, 519, 519/1, 520 Gem. Altenmarkt

: Fl.-Nrn. 535 Gem. Altenmarkt

FI.-Nrn. 1058 und 1059, jeweils Gem. Altenmarkt

Lo NdoOUwhwn=

Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors, auf diesen Flachen Freiflaichenphotovoltaikanlagen
zu errichten. Auf den Flurstiicken 575/1 und 575 Gemarkung Langenamming soll zusdtzlich ein Um-
spannwerk errichtet werden.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 52,9 ha.
Uber die vorhandenen landwirtschaftlichen Zufahrten sind die jeweiligen Teilflichen verkehrsmaBig

angebunden.

Das Flurstiick 246 mit der Gemarkung Galgweis, sowie die Flurnummern 364 und 357 der Gemarkung
Gergweis sind lber einen wirtschaftlichen Weg, welcher an die KreisstraBe DEG 38 anschlieBt, erreich-

bar.

Die Flurstiicke 575, 575/1, 604 TF, 605, 606, 610, 610/1 mit der Gemarkung Langenamming sind Gber
wirtschaftliche Wege sowie die GemeindeverbindungsstraBe zwischen Untergessenbach und Oberges-
senbach, welche im Osten zur StaatsstraBe St 2115 flhren, erreichbar.

Die Flurstiicke 1058, 1059, 535, 517, 518, 519/1 und 520 sind (iber landwirtschaftlich genutzte Wege
und eine GemeindestraBBe erreichbar, welche im Westen zur KreisstraBe DEG 37 fiihren.
Die Flurstiicke 469, 470 und 479 sind (ber die im Siiden angrenzende GemeindeverbindungsstraBe

zwischen Obergessenbach und Maging erreichbar.
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hofen”

Gesetzliche Grundlage

Die Baurechtschaffung erfolgte auf der Grundlage des Baugesetzbuches.

Der Flachennutzungsplan stellte fir die jeweiligen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes folgende
Nutzungen dar:

Flache 1 (FI.-Nr.: 246 Gem. Galgweis):
- Flachen fur die Landwirtschaft
- Hochspannungsleitung

Flache 2 (FI.-Nr.: 264, 357 Gem. Gergweis):

- Fldchen fiir die Landwirtschaft

- Bestandsgehdlz

- Wasserversorgungsleitung Gemeinde Kiinzing

Flache 3 (FI.-Nrn.: 604 TF, 605, 606 Gem. Langenamming):
- Flachen flir die Landwirtschaft
- 20 kV-Freileitung

Fldche 4 (FI.-Nrn.: 610, 610/1 Gem. Langenamming):
- Flachen fir die Landwirtschaft
- Verdachtsflache fiir Bodendenkmal

Flache 5 (FI.-Nrn.: 469, 470, 479 Gem. Langenamming):
- Flachen fiir die Landwirtschaft

- Bodendenkmal

- Bestandsgehdlze

- Flachen fiur Sukzession

Fldche 6 (FI.-Nrn.: 575, 575/1 Gem. Langenamming)
- Flachen fiir die Landwirtschaft
- Hauptwasserkanal

Flache 7 (FI.-Nrn.: 517, 518, 519, 519/1, 520 Gem. Altenmarkt)
- Flachen fir die Landwirtschaft

- Bestehende Vorbelastung des Landschaftsbilds

- Bachtéler in der freien Landschaft

- Bodendenkmal

Flache 8 (Fl.-Nr.: 535 Gem. Altenmarkt)

- Flachen fir die Landwirtschaft

- Hangkanten und Terrassen

- Westliche Teilflache im Vorranggebiet Wasserversorgung Osterhofen

Flache 9 (FI.-Nrn.: 1058, 1059 Gem. Altenmarkt)
- Flachen fiir die Landwirtschaft
- Hangkanten und Terrassen

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flachen wurden im Parallelverfahren in ein Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie umgewidmet.

Seite 2 von 10
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Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Bauausschusses Osterhofen vom 25.03.2025 in der Fas-
sung vom 25.03.2025 als Satzung beschlossen. Die 73. Flachennutzungsplananderung erfolgt im Paral-
lelverfahren.

Verfahrensablauf

1. Aufstellungs- bzw. Billigungsbeschluss

Der Stadtrat hat in den Sitzungen vom 17.11.2022, 08.12.2022, 25.05.2023 und 18.04.2024 gemaB § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen” beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.06.2024 ortslblich bekannt gemacht.

2. frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen” in der
Fassung vom 04.06.2024 hat in der Zeit vom 14.06.2024 bis 15.07.2024 stattgefunden.

3. frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB & 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen” in der Fassung
vom 04.06.2024 hat in der Zeit vom 14.06.2024 bis 01.08.2024 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behérden
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen” in der Fassung vom
05.11.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 12.11.2024 bis 11.12.2024 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen” in der Fassung vom

05.11.2024 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2024 bis
11.12.2024 o6ffentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss
Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 25.03.2025 den Bebauungsplan ,SO

Solarparkprojekt Solea Osterhofen” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.03.2025 als Sat-
zung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen” wurde am
240424, gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und

die 8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst. Er enthalt Aussagen Gber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgitern vor und nach der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie zu VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf. Aussagen zu Planungsalternativen und
eine allgemeinverstiandliche Zusammenfassung vervollstindigen den Umweltbericht.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Nationalparks, FFH-, LSG-, Vogelschutz oder Natur-
schutzgebietes. Im Geltungsbereich auf Flurnummer 246 Gmkg. Galgweis befindet sich im Nordosten
ein kleiner Teilbereich eines amtlich kartierten Biotopes gem. § 30 BNatSchG. Dieses beschreibt die
linearen Gewdsserbegleitgehdlze an einem namenlosen Graben noérdlich von Galgweis. Dieser Bereich
wird als zu erhalten festgelegt und ein Schutzabstand eingehalten. Im Datenarchiv des FIS-Natur Onli-
ne finden sich fiir den Geltungsbereich keine Hinweise auf Feldvogel- oder Wiesenbriterkulissen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen, der zum Teil Uber das Planungsgebiet verlaufenden
Hochspannungsleitung und angrenzender Siedlungsstrukturen, sowie den regionalen und Uberregio-
nalen Verkehrswegen ist von bestehenden Stérwirkungen und Kulissenwirkungen auszugehen. Da die
Flachen des Geltungsbereiches jedoch potenzielle Lebensrdume fiir bodenbritende Vogelarten dar-
stellen, kann das Plangebiet nicht vollkommen als Bruthabitat ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grund wird eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Die detaillierten Ergebnisse sind den
Kartierberichten im Anhang zu entnehmen.

Fir die kartierten Brutvorkommen von Feldlerche und Wiesenschafstelze werden gem. der MaBnah-
menfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Fla-
chen festgelegt. Die jeweiligen Flichen sind im Anhang 2 unter den Ausgleichsflichenplénen detailliert
beschrieben und festgelegt.

Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese ausgebildet. Auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel wird verzichtet, sodass auch hier mittelfristig eine naturschutzfachliche Aufwertung der
Flache zu erwarten ist.
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,SO Solarparkprojekt Solea Oster-

hofen”

Abwégungsvorgang

Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Vorentwurf und der Entwurf der Planung lagen in den oben genannten Zeitrdumen bei der Stadt

Osterhofen zur Einsicht 6ffentlich aus.
Von Seiten der Biirger wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Stellung-

nahme abgegeben.

Anwohner 1:

Anwohner 1 nimmt als betroffener Jagdpachter des Gemeinschaftsjagdreviers Altenmarkt zum Vor-
entwurf Stellung und bezieht sich dabei Flache 9 des Vorhabens.

Anwohner 1 weist darauf hin, dass es beziiglich des ,Rehwilds” zu einem madglichen Konflikt mit dem
geforderten Abschuss kommen kann. AuBerdem bezweifelt er die Mdglichkeit der potenziellen Riick-
kehr des Rebhuhns. Zusatzlich betonte Anwohner 1 die 2 Feldlerchenpaare, welche auf der Fldche
durch Dr. Schlemmer bestatigt wurden. Anwohner 1 besprach auBerdem das Wegfallen von Brutfla-
chen fiir den GroBen Brachvogel, welches aus der Bebauung und der Eingriinung der Flache 9 resul-
tiert. Auch das Vorhandensein von Bodendenkmalern wurde in der Stellungnahme angesprochen.
Beziiglich des Rotwilds heiBt es in der Abwdgung, dass es zwar zu einem Flachenverlust jagdlicher
Fliche von ca. 6,5 ha kommt, aber weder die Durchwanderbarkeit noch groBflachiger Lebensraum
verloren geht, da weiterhin Abstdnde zu angrenzenden Biotopstrukturen bestehen und sich in den
umliegenden Bereichen geeignete Lebensraumstrukturen befinden. Die Riickkehr des Rebhuhns wird
gemaB Abwégung durch den Verzicht auf Dinung und Bioziden, die Einflihrung von Wechselbrachen
und geringerer Bearbeitungsgeschwindigkeiten potenziell erméglicht. Die Schaffung von Lebensraum-
strukturen ist auf intensiv genutzten Ackerflichen nicht méglich. Die Errichtung der Anlage und die
Schaffung eines extensiven Grinlands werden hier als Chance gesehen. Nachweise (iber Rebhihner in
Solarparks unterstreichen dies. In der Abwagung werden bezliglich der genannten Feldlerchenpaare
auf die geplanten CEF-MaBnahmen verwiesen, welche als weiter Reviere fir die Feldlerche dienen.

Fur den GroBen Brachvogel werden die beplanten Ackerflichen laut Abwdgung als uninteressant be-
zeichnet, da dieser es bevorzugt auf den Extensivwiesen nérdlich der Bahnlinie zu briiten. Durch das
Abriicken des Baufeldes vom Angerbrach, wird die Nahrungssuche im angrenzenden Gewaésserschutz-
streifen zusatzlich begunstigt.

Die angesprochenen Bodendenkmaler wurden laut Abwégung bereits nachrichtlich im Bebauungsplan

dargestellt.

Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Regierung von Niederbayern:

In der Stellungnahme zum Vorentwurf geht die Regierung von Niederbayern auf die Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung ein. GemaB der Stellungnahme stehen alle Teilflichen des Projekts mit dem
LEP-Grundsatz 6.2.3 in Konflikt, da keine entsprechende Vorbelastung gegeben ist. In der Abwdgung
heiBt es hierzu jedoch, dass fiir die Standortwahl ein Bewertungsverfahren durchlaufen wurde, was die
Auswahl von Standorten ermdglichte, die aus Sicht der Stadt als geeignet anzusehen sind (auch wenn
sie den Grundsdtzen des LEPs nicht entsprechen). Des Weiteren merkt die Regierung an, dass eine
Teilfliche in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet fir die Trinkwasserversorgung liegt. GemaR
Abwigung sind durch die Extensivierung der Flachen und den Wegfall der intensiven Landwirtschaft,
Diingung und Pflanzenschutzmitteln jedoch positive Auswirkungen auf das Vorranggebiet zu erwarten.
An der Standortwah! wurde, im Sinne der Stadt, festgehalten.

Es wurde auBerdem eine durchgehende Eingriinung der Teilflichen empfohlen, um eine mégliche
Blendwirkung zu vermeiden. Ein Blendgutachten wurde laut Abwédgung erstellt und daraufhin entspre-

chende SchutzmaBnahmen geplant.
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Landratsamt Deggendorf

Das Landratsamt weist in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf auBerdem auf Probleme in der Forma-
tierung hin, welche im weiteren Verfahren berticksichtigt wurden. Es erfolgten auBerdem Hinweise zum
Flachennutzungsplan, welche an den entsprechenden Stellen behandelt wurden.

Die Fachstelle fir Stddtebauliche Belange des Landratsamts Deggendorf hinterfragt in ihrer Stellung-
nahme zum Vorentwurf Entscheidungen beziiglich der Festgesetzten Bauweise unter anderem in Be-
zug auf Abstandsflaichen und Festsetzungen zu Geldndeverdnderungen. In der Abwagung heiBt es
dazu, dass zwar auf die Festlegung der Bauweise im Bereich der Photovoltaikanlagen zukinftig ver-
zichtet wird, im Sondergebiet Umspannwerk jedoch an der abweichenden Bauweise festgehalten wird.
Darliber hinaus wird von einer Abstandsflachenpflicht flr Blitzschutzmasten ausgegangen, weswegen
eine abweichende Bauweise festgelegt wurde. Die Festsetzung unter Punkt 1.3 (Bauweise) wird ent-
sprechend angepasst. An den Festsetzungen zu den Geldndeverdnderungen, bei welchen eine enge
Begrenzung im Umgriff der Anlage empfohlen wird, wird im Bereich des Sondergebietes mit Zweckbe-
stimmung Umspannwerk aufgrund von Managementflichen und notwendigen Zufahrtswegen festge-
halten. Die Fachstelle weist auBerdem darauf hin, dass sich eine Baugrenze innerhalb einer Baube-
schrankungszone befindet, weswegen die Baugrenzen angepasst werden sollten. Eine Bebauung in-
nerhalb Mast-Schutzzonen soll auBerdem mit dem Netzwerkbetreiber abgestimmt werden. GemaB
Abwdgung erfolgt eine Anpassung der Modulplanung sowie der Baugrenze. Eine Abstimmung mit
dem Netzbetreiber bzgl. der Mastschutzzonen wurde durchgefiihrt.

In der Stellungnahme zum Entwurf wird darauf hingewiesen, dass eine Festsetzung einer maximalen
Wandhohe flir technische Bauwerke ausreicht. Es erfolgte eine entsprechende redaktionelle Anpassung
der textlichen Festsetzung 1.4.

Die Fachstelle fiir Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berichtet in ihrer Stellung-
nahme zum Vorentwurf, dass durch das Vorhaben keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betrof-
fen sind. Gesetzlich geschiitzte Biotope dagegen werden in mehreren Teilflichen betroffen. Diesbe-
zliglich werden entsprechende Abstdnde eingeplant, um potenzielle Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Bezlglich Flache 1 und 6 wurde auBerdem angemerkt, dass die Eingrinungsfunktion einer Hecke
deutlich eingeschrankt wird, wenn diese fiir ca. 20 m, als Schutzzone um einen Mast, unterbrochen
wird. Weil aber Mastnahbereiche aufgrund der Gewdshrleistung des Betriebes der Freileitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind, wurde an der Festsetzung festgehalten. Des Weiteren wurde durch
die Fachstelle darauf hingewiesen, dass die MaBnahme E3 der Fliche 1 im Bebauungsplan und im Er-
lauterungsbericht nicht ausreichend definiert sei. Die MaBnahme E3 wurde jedoch in den planlichen
Festsetzungen unter Punkt 13 festgelegt und beschrieben. Die textlichen Festsetzungen unter Punkt
1.7.3 wurden bezlglich der Abstédnde, Pflege und Schutz vor Beeintrdchtigungen wéhrend der Bauzeit
weiter konkretisiert. In Bezug auf Fliche 2 besteht mit der Planung der Ausgleichsfliche E4 wurden
Anderungen beziiglich der Mahd der Randbereiche auf nur zweimal pro Jahr gefordert, damit sich der
Zielzustand etablieren kann. Da die MaBnahme E4 als AusgleichsmaBnahme eingeplant wurde, erfolgte
eine redaktionelle Anderung der Bezeichnung, sodass diese als Ausgleichsfliche fungiert. Der letzte
Satz wurde entsprechend entfernt, sodass auf der gesamten Flache eine 2-schiirige Mahd festgelegt
ist. Die Eingriinung der Flache 5 wurde als negative Beeintrachtigung fir das Gewasser ,Windhaggra-
ben” eingestuft, weswegen ein Abstand von mindestens 5 m zum Graben gefordert wurde. Die Pla-
nung wurde entsprechend um 5 m abgeriickt. Fir die Flachen 7, 8 und 9 missen Bestandsgehdlze
entfernt werden, welche nur auBerhalb der gesetzlichen Vogelschutzzeit entfernt werden dirfen, um
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu verhindern. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
textlichen Festsetzungen unter dem Punkt 1.7 erganzt.

Weitere allgemeine Anderungsvorschldge und Hinweise wurden unter den entsprechenden Punkten
berlcksichtigt und ergénzt, sofern diese nicht bereits Teil der textlichen Festsetzungen oder Hinweisen
waren.

Die Fachstelle zeigte auBerdem kein Einverstdndnis mit dem berechneten Ausgleichsbedarf, da eine
abweichende GRZ und ein zu hoher Planungsfaktor verwendet wurde. Aufgrund der notwendigen
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Abstinde zu Biotopbereichen, sowie dem verringerten Planungsfaktor und der einheitlichen Festle-
gung der GRZ ergeben sich Anderungen, die zu einer Neuberechnung des notwendigen Ausgleichs-
bedarfs fihrten.

Dariiber hinaus sollten in den Planunterlagen die Okokonten angegeben werden, von welchen der
Ausgleichbedarf abgebucht werden soll, sowie Lageplane der genauen Abbuchungsflichen. GemaR
der Abwagung wird ein entsprechender Fldchenpool an Ausgleichsflichen fiir den Ausgleich im Um-
landbereich von Osterofen sowie der Gemeinde Moos wird durch den Bauherrn bereitgestellt.

Aus den Unterlagen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung gehen Revierzentren von Feldler-
chen und Schafstelzen hervor, welche in Form von CEF-MaBnahmen ausgeglichen werden missen. Ein
entsprechender Nachweis zur Umsetzung der MaBnahmen ist der Naturschutzbehérde vor der Bebau-
ung durch den Bauherrn vorzulegen. Da weitere planungsrelevante Arten gefunden wurden wird auch
hier auf eine Bauzeitenregelung hingewiesen. Diese wurde entsprechend aufgenommen.

Weil keine Unterlagen Uber Untersuchungen zu planungsrelevanten Amphibienarten eingegangen
sind, ordnet die Fachstelle an, dass auf allen an Gewasser grenzenden Flachen geeignete MaBnahmen
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG vorzusehen sind oder entsprechende
Unterlagen eingereicht werden sollen. In der Abwédgung heiBt es, dass wahrend der Bauzeit Amphibi-
enschutzzdune eingeplant werden. Die Fachstelle fordert auch ein Monitoring der notwendigen CEF-
MaBnahmen und auch fiir den Artenschutz wahrend der Bauphase. Diese wurden in die textlichen
Festsetzungen unter Punkt 1.9 aufgenommen.

In der Stellungnahme zum Entwurf wird eine Zerschneidungswirkung fiir Tiere durch die Einzdunung
der Anlage angemerkt. In der Abwagung heiBt es hierzu jedoch, dass die Baufelder der Flache (9) nicht
als zusammenhangende Flache errichtet werden und somit keine solche Wirkung zu erwarten ist. Als
Wandermaéglichkeiten flir GroBwild kénnen die angrenzenden Strukturen weiterhin dienen.

Beziiglich des Monitorings wurde eine Gkologische Baubegleitung gewiinscht, welche in den Festset-
zungen unter Punkt 1.9 konkreter dargelegt wird. Die allgemeinen Anmerkungen zu den Ausgleichsfla-
chen und Artenschutz wurden zur Kenntnis genommen und, falls notwendig, redaktionell angepasst.

Die Fachstelle fiir Belange des Immissionsschutzes schreibt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf,
dass die vorgelegten Unterlagen fir eine abschlieBende Beurteilung nicht geeignet sind. Es ist gemé&B
der Stellungnahme auBerdem nicht erkenntlich an welchen Stellen der grundsétzlich zuldssige Blend-
schutzzaun geplant ist. Fir die Planung wurden jedoch laut Abwégung die allgemein geltenden ge-
setzlichen Bestimmungen zu Freiflichenphotovoltaikanlagen wie elektromagnetische Strahlung, Blen-
dung und Nihe zu Siedlungsbereichen behandelt. Im Zuge der Entwurfsfassung wurde auBerdem ein
Blendgutachen erstellt, welches die Auswirkungen der jeweiligen Baufelder auf die Umgebung darstellt
und MaBnahmen zur Vermeidung an den Baufeldern 1, 5, 6 und 9 vorsieht. Es wurde auBerdem ein
Schallgutachten fir die Planung des Umspannwerks erstellt, um Beeintrdchtigungen fir umliegenden
Ortsteile ausschlieBen zu kdnnen.

In der Stellungnahme zum Entwurf wird darauf hingewiesen, dass fiir eine schallschutztechnische Beur-
teilung eine individuelle Abwigung der Larmimmissionen fiir jede Teilfliche notwendig ist, welche
jedoch nicht vorliegen. In der Abwdgung wird dazu auf den Leitfaden zur &kologischen Aufstellung
von Freiflichenphotovoltaikanlagen des LfU verwiesen, welcher die Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te der TA Lirm darlegt. Die Abstandsflichenkennzeichnungen von 20m zur Grundstiicksgrenze, in der
technische Einrichtungen nicht aufgestellt werden dirfen, werden redaktionell aufgenommen.

Die Fachstelle fiir Belange des Wasserrechts / Fachkundige Stelle wies darauf hin, dass eine Teilfliche
in einem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet zur Trinkwasserversorgung liegt und dass fast alle Fla-
chen in einem Bereich von 60 m von Gewassern lll. Ordnung und/ oder Grédben liegen. Des Weiteren
wurde angemerkt, dass fast alle Flachen in wassersensiblen Bereichen liegen. Die Angesprochenen
Punkte werden im Punkt ,Schutzgut Wasser” des Umweltberichts ausreichend behandelt. Die Fachstel-
le verwies auBerdem auf den Punkt 8.2 der textlichen Hinweise, der sich nicht auf das Vorhaben zu
beziehen scheint. Dieser Punkt behandelt jedoch Themen der Niederschlagswasserbeseitigung in den
Teilbereichen der Freiflichenphotovoltaikanlage und dem Umspannwerk und wurde somit beibehal-
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ten. Die Beh6rde empfiehlt auBerdem die Entfernung des Abschnitts zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe. Dies wurde zur Kenntnis genommen und der entsprechende Passus entfernt.
In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwdnde geduBert.

Die Fachstelle fiir Belange der Kreisarchéologie weist in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf darauf
hin, dass die Denkmalfeststellung in Verdachtsflichen von der Kreisarchdologie Deggendorf vorge-
nommen wird, wobei die Denkmalfeststellung innerhalb von Denkmalflichen von einer archdologi-
schen Fachfirma vorgenommen werden muss. Dies wurde zur Kenntnis genommen. Vor Baubeginn
wird eine entsprechende denkmalrechtliche Erlaubnis gestellt, durch welche die Kreisarchiologie die
Verdachtsflachen priifen und festlegen kann. Eine Archéologische Fachfirma wird durch den Bauherrn
beauftragt.

In den Stellungnahmen zum Entwurf wurden keine weiteren Einwénde geduBert.

Die Fachstelle flir Belange des Brandschutzes des Landratsamts Deggendorf forderte fiir die Ausstat-
tung der Feuerwehr ein gesondertes Sicherheitskonzept mit Risikoanalyse und Verhaltensregeln im
Schadensfall fir das Umspannwerk im geplanten SO Umspannwerk. Dieses wird durch den Bauherrn
erstellt und der Brandschutzdienststelle vorgelegt. Die Leistungsfihigkeiten der értlich zustdndigen
Feuerwehren wurden fir die beplanten Sondergebiete als ausreichend gewertet. Dariiber hinaus wurde
auf die aktuellen Vorgaben beziglich der Flachen fir die Feuerwehr, speziell beziiglich der Zufahrten,
hingewiesen. GemaB Abwédgung werden die Zufahrten zu den Anlagen schwerlasttauglich errichtet.
Des Weiteren wurde auf die Erforderlichkeit eines Feuerwehrplans hingewiesen, welcher der Brand-
schutzdienststelle zur Durchsicht und Freigabe vorgelegt werden soll. Dies wurde zur Kenntnis ge-
nommen und der Feuerwehrplan in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle erstellt.

Belange beziiglich des Ansprechpartners fiir die Anlagen, der Zuganglichkeit der Anlagen und der
Einweisung der ortlich zustandigen Feuerwehren wurden an den Bauherrn herangetragen.

Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf merkt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf an, dass eine
kleine Teilflaiche der Flurnummer 517 der Gemarkung Altenmarkt in einem wasserwirtschaftlichen Vor-
ranggebiet zur Trinkwasserversorgung sidlich von Osterhofen liegt. Dies wird unter Punkt 3 der Be-
grindung bereits entsprechend behandelt. AuBerdem befinden sich einige Teilflichen aufgrund der
Lage von angrenzenden Gewassern innerhalb wassersensibler Bereiche oder sind durch potenzielle
FlieBwege bei Starkregen betroffen. Es wird deswegen als notwendig befunden, einen mind. 5 — 10 m
breiten Unterhaltungsstreifen freizuhalten. Im Umweltbericht wird darauf bereits eingegangen. Das
Abriicken der Zaunfelder wird entsprechend eingeplant.

Des Weiteren wurde ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen. Ein solcher
wurde durchgeflihrt. Es liegen keine Eintragungen fir den Geltungsbereich vor.

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt auBerdem, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende
Erdreich von einer fachkundigen Person beurteilen zu lassen und bei Verdachtsmomenten das LRA
bzw. das WWA Deggendorf zu informieren, was gemaB der Abwigung bereits Bestandteil der textli-
chen Hinweise ist.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass durch die Niederschlagswasserbeseitigung der Anlagen
keine Dritten nachteilig beeintréchtigt, werden dirfen. In der Abwigung heiBt es, dass durch den ge-
ringen Grad an Versiegelung des Bodens aufgrund der Verwendung von Ramm- bzw. Schraubfunda-
menten, anfallendes Niederschlagswasser breitflachig versickern kann, weswegen mit einer Beeintrach-
tigung Dritter nicht zu rechnen ist.

In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwdnde geduBert.

Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Uberplanten Fla-
che zum GroBteil um landwirtschaftliche Béden mit (berdurchschnittlicher Bonitdt handelt, welche
allgemein nicht als geeignete Standorte betrachtet werden sollen. Dies wurde dahingegen abgewogen,
dass in und um Osterhofen die Boden generell durchschnittlich eine hohe Bonitdt aufweisen. Im Zuge
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der Standortabwdgung der Stadt Osterhofen wurde ein Bewertungsverfahren mit den zur Verfligung
stehenden Flachen durchlaufen Fldchen auBerhalb von Schutzgebieten, sowie der HQ 100 Flachen
bevorzugt. Die Standorte sind aus Sicht der Stadt als geeignet anzusehen. Grundsatzlich geht die Fla-
che im Zuge der Planung der Landwirtschaft nicht verloren (Grinlandnutzung). An der Standortwahl
wurde somit festgehalten. Beziiglich der Eingriffsregelung wird in der Stellungnahme darauf verweisen,
dass die Ausfiihrungen derzeit ressortlibergreifend abgestimmt werden, weswegen die Héhe der Aus-
gleichsflache erst nach der Veréffentlichung der neuen Fassung festgelegt werden sollte. Bis dahin
gelten (nach Angaben des verlinkten EnergieAtlas Bayern) die Ausfiihrungen der ,Bauplanungsrechtli-
chen Eingriffsregelung” zu Ziffer 1.9 der Hinweise des StMB, weswegen an der derzeitigen Eingriffsre-
gelung festgehalten wird. Das AELF bat auBerdem um die Ergdnzung der textlichen Hinweise. Ein ent-
sprechender Passus wurde daraufhin erganzt.

In der Stellungnahme zum Entwurf merkt das AELF an, dass fiir den Eingriff und Ausgleich mdglichst
viele 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen eingehalten werden sollen und AusgleichsmaB-
nahmen vorrangig auf den Anlageflichen umgesetzt werden sollen. AuBerdem soll darauf geachtet
werden, dass eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung nach Nutzung der PV-Anlage im
maglichst urspriinglichen Umfang méglich ist. Darliber hinaus wird darum gebeten, dass der Uber-
schiissige Ausgleich nicht verfallen lassen werden soll. In der Abwédgung heiBt es dazu, dass verschie-
dene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Reduktion des Ausgleisbedarfs eingeplant sind,
aber auf zusétzliche externe Ausgleichsflachen nicht verzichtet werden kann. Eine zukiinftige landwirt-
schaftliche Nutzung der Flache nach Aufgabe des Anlagen-Betriebs ist nach wie vor moglich und auch
im Punkt 1.11 festgesetzt. Die Ausgleichsflichen wurden auBerdem um den Uberschuss verringert. Ein
Verfallen der Wertpunkte wird somit ausgeschlossen.

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege:

Das BLfD weist in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf auf den allgemeinen Umgang mit Denkma-
lern hin und verweist auBerdem darauf, dass die im Planungsgebiet liegenden Bodendenkmaler nach-
richtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu ibernehmen, in der Begriindung
aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6
BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen ist. Dies
wurde laut Abwéagung in der Planung beachtet und entsprechend nachrichtlich dargestellt.

GemaB der Stellungnahme ist bei Eingriffen eine Denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denk-
malschutzbehérde zu beantragen. Die Ubernahme eines entsprechenden Passus wird erbittet. GemaR
Abwéagung ist ein solcher Passus bereits Bestandteil der textlichen Hinweise. Die Notwendigkeit einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis sowie weitere Hinweise beziiglich dieser Thematik werden an den Bau-

herrn herangetragen.
In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwadnde hervorgebracht.

Bayernwerk Netz GmbH:

Die Hinweise gemdaB der Stellungnahme wurden in der Planung beriicksichtigt und eingearbeitet bzw.
an den Bauherrn herangetragen (bzgl. Kabelverlauf, Zufahrt, Pflanzungen etc). Beziiglich der Schutz-
zonen der Freileitungen und der Vorgaben der Lage der Umspannwerke, sowie der Netzeinspeisung
erfolgte eine Abstimmung durch den Bauherrn mit der Bayernwerk Netz GmbH.

In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine weiteren Einwdnde geduBert.

Deutsche Telekom:
Die Hinweise gemaB der Stellungnahme wurden zur Kenntnis genommen und an den Bauherrn heran-

getragen.

Stadtwerke Osterhofen:
In der Stellungnahme zum Vorentwurf wird darauf hingewiesen, dass die Fl. Nrn. 264 und 357, Gemar-

kung Gergweis, durch eine Wasserversorgungsleitung der Gemeinde Kiinzing gekreuzt werden, wes-
wegen empfohlen wird, die Gemeinde am Verfahren zu beteiligen. In der Abwdgung heiBt es dazu,
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dass eine nachrichtliche Ubernahme der genannten Versorgungsleitung erfolgt. Die Gemeinde Kinzing
wurde bereits am Verfahren beteiligt.
In den Stellungnahmen zum Entwurf wurden keine weiteren Einwande geduBert.

Gemeinde Aldersbach:

In der Stellungnahme zum Vorentwurf weist der Gemeinderat der Gemeinde Aldersbach darauf hin,
dass es sich bei den Anlagen auf den Flachen 1 und 2 um Standorte handelt, die sich an der Gemein-
degrenze am Hohenrticken befinden und weit einsehbar sind. In der Abwagung heiBt es, dass die Fla-
chen sowohl durch bestehende Gehdlze umrahmt als auch durch umfangreiche Eingrinungen einge-
bunden und abgeschirmt werden.

Landesjagdverband Bayern:

In der Stellungnahme zum Vorentwurf schreibt ein Vertreter der Kreisgruppe Deggendorf e. V., dass
eine Zustimmung zum geplanten Vorhaben zu Uberdenken ist, da der Lebensraum der Wildtiere, die
an den Boden gebunden sind (z. B. Hase), so zu planen sei, dass dieser weiterhin genutzt werden kann.
Ein Mindestabstand des Zauns von 20 cm anstatt der geplanten 15 ¢m sei notwendig. Der Vertreter
der Kreisgruppe forderte auBerdem Schlupftiiren, um GroBwild das Aus- und Einwechseln zu ermdgli-
chen. In der Abwagung heiBt es, dass eine Umweltpriifung der Teilflichen durchgefiihrt wurde und,
dass durch das Abriicken der Flachen von Biotopstrukturen zusatzlich auf naturschutzfachlich wertvolle
Flichen eingegangen wird. Eine Durchwanderbarkeit ist aufgrund der Abstinde zu angrenzenden Bio-
topstrukturen, umliegenden Acker- und Griinladstrukturen, sowie einem geplanten Bodenabstand mit
dem Zaun gegeben. Der Bodenabstand wird entsprechend der Stellungnahme auf 20 cm erhéht. Eine
Installation von Schlupftiren wird fiir nicht notwendig erachtet.

Die Waldwasser Wasserversorgung Bayerischer Wald, die ZAW Donau-Wald, die KreisstraBenverwal-
tung und das Gesundheitswesen des Landratsamtes Deggendorf sowie das Amt fir Landliche Entwick-
lung und die Verwaltungsgemeinschaft Moos brachten keine AuBerung hervor.

Sémtliche Hinweise, welche nicht die Anderung des Flichennutzungsplanes oder den Bebauungsplan
betrafen, wurden an den Anlagenbetreiber herangetragen.

Abwigung mit méglichen Planungsalternativen

Planungsalternativen auf der Flache wurden (berlegt. Zufahrtssituation, Trassenfihrung und Eingri-
nung stellen so die geeignetste Lésung dar. Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen
des Umweltberichts zur Anderung des Flichennutzungsplanes angestellt.

Ergebnis

Nach Berlcksichtigung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen lagen keine
Sachverhalte vor, die der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der vorliegenden
Form entgegengestanden hatten.

Thomas Etschmann,

1. Birgermeister
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