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1 Anderungen durch Deckblatt Nr. 4

1.1 Anderungsinhalt

Anderung von Punkt 4.2.2
Kinftig sollen auch Flachddcher zugelassen werden.

Anderung von Punkt 4.2.3
Kiinftig sollen auch Foliendacher bei Flachddchern zugelassen werden.

Anderung von Punkt 4.2.4
Dachneigung im Bezug auf Dachformen

1.2 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Angerberg” liegt zentral in Altenmarkt. Die meisten Grund-
stiicke sind bereits bebaut. Von den urspriinglich ausgewiesenen 13 Parzellen sind zur Zeit noch fiinf
Grundstiicke unbebaut.
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Abbildung 1: Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich, BayernAtlas

1.3 Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan sind , bei architektonisch einwandfreier Gestaltung” samtliche Dach-
formen zulissig. Nicht zuldssig sind jedoch Flachdacher und gewdlbte Dachflachen.
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Abbildung 2: Ausschnitt rechtsgiiltiger Bebauungsplan
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1.4 Anlass der Anderung

Derzeit gibt es einen Bauwerber fiir die Parzelle Nr. 2 mit der Flurnummer 105/9. Im Rahmen der Pla-
nung beabsichtigt dieser die Errichtung eines begriinten Flachdaches. Dieser Umstand gibt Anlass zur
Uberarbeitung des Bebauungsplans ,,Angerberg” mit Deckblatt Nr. 4.

1.5 Kiinftige Festsetzungen

Unter Punkt 4.2.2 sollen zukiinftig auch Flachdécher zugelassen werden. Die Formulierung von Punkt
4.2.2 der textlichen Festsetzungen lautet kiinftig:
,Zuldssig sind Sattelddacher, Walmdéacher, Pultdacher und Flachdédcher”

Unter Punkt 4.2.3 sollen Folien fiir Flachdacher zugelassen werden. Die Formulierung von Punkt 4.2.3
der textlichen Festsetzungen lautet kiinftig:

,Bei Sattel-, Walm- und Pultddchern:

Zulissig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten, matten Rot-, Braun- und Grauténen. Ebenso zu-
lassig sind nichtspiegelnde Blechbahnendeckungen.

Bei Flachdachern:

Flachdécher sind als begriinte oder bekieste Dacher auszufiihren.

Unter Punkt 4.2.4 sollen die Dachneigungen den jeweiligen Dachformen zugeordnet werden. Die For-
mulierung von Punkt 4.2.4 der textlichen Festsetzungen lautet kiinftig:

,,Bei Sattel- und Walmdachern: 18° bis 38°

Bei Pultdachern: 7° bis 20°

Bei Flachddchern: bis 5°

Die weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverdndert
bestehen. :

2 Begriindung der Anderung

Der Ausschluss von Flachdachern ist nicht mehr zeitgemaR. Begriinte Flachddcher erfreuen sich auf-
grund des zunehmenden 6kologischen Bewusstseins in der Bevdlkerung immer gréRerer Beliebtheit
und sind auch seitens der Bauleitplanung — wo moglich — zu begiinstigen.

Die Griinde fiir die Ausfiihrung von begriinten Flachdadchern lassen sich wie folgt darstellen:

1) Ein Griindach speichert Regenwasser. Zusatzlich wird, bedingt durch den Aufbau, Nieder-
schlagswasser gepuffert. Somit erfolgt die Abgabe von Wasser aus Niederschldgen an das Ka-
nalnetz in vermindertem MaRe, bzw. zeitverzogert. Dieser Umstand sorgt fiir eine Entlastung
des Kanalnetzes bei starken Niederschldgen und trigt in erheblichem MaRe dazu bei, Uber-
schwemmungen zu verhindern.

2) Eine extensive Dachbegriinung in gemischter Ausfilhrung (Sedum, Blumen, Grdser, etc.)
schafft neue Lebensrdaume fur Insekten. So locken die Blumen z. B. Bienen an, versorgen diese
mit Nahrung und leisten somit einen wertvollen aktiven Beitrag zur Verminderung des Bienen-
sterbens.

3) Der Griindachaufbau dient als zusétzlicher Klimapuffer. So wird im Sommer eine Aufheizung
der darunter liegenden Rdume vermindert, wahrend im Winter durch die warmeddammenden
Eigenschaften die Gebdudeheizung etwas entlastet wird.
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Die Uberarbeiteten Festsetzungen des Deckblattes 4 zum Bebauungsplan ,Angerberg” sollen explizit
fir saimtliche im Geltungsbereich befindlichen Parzellen gelten, um gleiches Recht fiir alle Bauwerber
zu schaffen und auch bei Sanierungs- und Umbauarbeiten die Ausfiihrung von Flachddchern zu erméog-
lichen.
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Verfahrensvermerke

1.

Der Bauausschuss der Stadt Osterhofen hat in der Sitzung vom 17.09.2024 gemdl §2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Bebauungsplans WA Angerberg mittels Deckblatt Nr. 4 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 21.09.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Deckblatts zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.09.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.09.2024 bis 21.10.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Deckblatts zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.09.2024 wurde mit der

Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.09.2024 bis 21.10.2024 o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 05.11.2024 das Deckblatt zum
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.11.2024 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Osterhofen den, 13.11.2024

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt fir den Bebauungsplan wurde am 20.11.2024 gemaR § 10 Abs.
3 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Osterhofen zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt
zum Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S.1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Osterhofen den, 20.11.2024

Thomas Etschmann, Erster Blirgermeister
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