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PRAAMBEL (1/1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/4)

UBERSICHTSKARTE (M; 1:30.000)

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan "SO Solarparkprojekt Solea Osterhofen " der Stadt Osterhofen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurnummern:

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken flir Wechselrichter,
Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten
Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

- Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthdhe wird auf 4,0 m festgesetzt.

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder
mit wassergebundener Decke zu befestigen.

- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

617 " Okoflache / 246 der Gemarkung Galgweis, Stadt Qsterhofen. Zudem ist auf den Flurstiicken 575 und 575/1 Gmkg. Langenamming die Errichtung eines SO zum Zweckbestimmung Umspannwerk
OFK-Lfd-Nr. 135960 604 4 ~ 264 und 357 der Gemarkung Gergweis, Stadt Osterhofen. . Umspannwerkes mit technischen und betriebsnotwendigen Anlagen, die zur Umwandlung von Strom - Die maximalen Héhen sind ab geplanter Gelandeoberkante zu messen.
615/1 S © 469, 470, 479, 575, 575/1, 604, 605, 606, 610, 610/1 der Gemarkung Langenamming, erforderlich sind (Trafos, Schaltgebaude, Schaltanlage, Leitungen, Sammelschienen, - Maximal zulassig ein Vollgeschoss mit einer Wandhohe von 4,0 m
:;%g h _. % Stadt Osterhofen. Freiluftschaltanlage, Blitzschutzmast) zulassig. - Funktionsbedingt gemaR Plandarstellung
00 ,‘\°% > . 601 _ Okoflache 517, 518, 519, 519/1, 520, 535, 1058 und 1059 Gemarkung Altenmarkt, Stadt Osterhofen. - Die Gebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten Die Hohe sonstiger baulicher Anlagen, wie z.B.
:“:5‘3‘; IENARY ~ Okoflache OFK-Lfd-Nr. 1009699 1.2 MaB der baulichen Nutzung eines Blitzschutzmastes sowie der Freiluftschaltanlage wird auf maximal 18 m festgesetzt.
% \~.._°\°o B OFK-Lfd-Nr. 135958 % Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus dem Plan vom 04.06.2024, diesem Far die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches - Verkehrswege und Stellplatze sind, soweit technisch maglich, in wasserdurchlassiger Weise zu
o:‘\/l \P\\% X - ; 600/2 / Satzungstext, dem Kartierbericht des Biiros fir Ornitho-Okologie vom 14.08.2023 und der marslgebllch. Bei de[ Berechnung"der Grundflache sind !ewe'lls die vgn den Mod.ulen und sonstigen befestigen
oo | < ~ Okoflache Beariinduna mit Umweltbericht vorn 04.06.2024 baulichen Anlagen (iberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. - Dachform und Dachdeckung
i i N8 OFK-Lfd-Nr. 135959 /. . 9 9 A ' Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. - Die Geb&ude sind mit regelmaRigem Flachdach, Pultdach oder Satteldach auszufiihren. Die
oo ~ Okoflache Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach DIN 4102, Teil 7,
( Oo/' OFK-Lfd-Nr. 203230 SO Photovoltaik ausgefuhrt werden.
039\ :g/[ Rechtsgrundlagen Maximal zulassige GRZ = 0,7
'8;0"?,\ / 1.5 Gelandeverianderungen
615/2 S o 8'\?.?\\»,% / Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: SO mit Zweckbestimmung Umspannwerk Im Sondergebiet mit Zweckbestimmung Umspannwerk sind Gelandeveranderungen von maximal
~ 8\g\;§.\ / a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Maximal zulassige GRZ = 0,8 1,0 m zulassig. Gelandeveranderungen sind durch einen Freiflachengestaltungsplan darzustellen.
O ¢
& AN / S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353); . 4 Grot baulichen Neb | 1.6 Einfried
o
& 8§f§. / b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ?qe — fo £ Yon ?u '.C SN ebenan a.gen . . . - Elntriedungen
S O / i d.F. der Bekannt h 21.11.2017 (BGBI | S. 3786). die durch Art. 2 des Geset Die Grundflache der méglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Zaunart:
S ... der e. anntmachung vom 21.11. - ( i ) die durc - < des Lbeselzes Stromspeicher, darf pro Teilflache des Geltungsbereichs einen Wert von 250 m? nicht Uberschreiten. Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optionalem
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist; Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache Ubersteigschutz plangemaR einzuzdunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss
615 \0?000- - C) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGB' 1991 | S. 58, zuletzt frei wahlbar. mindestens 15 cm betragen_
% . .
% geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808). Zaunhohe:
638 o 1.3 Bauweise Die Zaunhdhe darf max. 2,0 m dber dem naturlichen Gelandeverlauf betragen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: SO Photovoltaik Zauntore:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. Als Bauweise wird eine offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO Zauntore sind zuléssig in der Bauart der Zaunkonstruktion.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gesindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. festgelegt. Blendschutzzaun: _ o _ -
286 Zur Vermeidung von potentiellen Blendungen ist die Errichtung eines Blendschutzzaunes mit einer
) Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO. Héhe von 4,50 m zulassig.
Gemeindliches Satzungsrecht: SO mit Zweckbestimmung Umspannwerk 1.6 Griinordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen R
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der Flachen T Sk &
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), das zuletzt durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes BauNVO festgelegt. durch geeignete MafRnahmen sicherzustellen. Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen . F Ors i h art
vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) geandert worden ist. MaRnahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Aufnahme der Nutzung der Anlage S - \
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO. Gebaude sind mit einem Grenzabstand von zu realisieren. Der Abschluss der MalRnahmen ist dem Landratsamt Deggendorf zur Abnahme
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Slndeftensg m EUI:[ Grundstucksgdr?:fze ZLr: errlcc;;hten. E)etm ;Jmspgnnwder:in:gehorlge Mgslt;[ter; zurd anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), Msetzling des Leftungssprungs durien onne Lrenzabstand zur srundstucksgrenze errichiet werden. . . . .
614 B . _ 1.6.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage 58
zuletzt gfaandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 29' Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1362); 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen E1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212, maRig extensiv genutztes, GEPLANTE
b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI. SO Photovoltaik artenreiches Griinland, anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat SONDERGEBIETEf
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. - Die maximalen Héhen sind ab natiirlicher Gelidndeoberkante zu messen. (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen. In den o
352). - Maximale Modulhdhe: 3,9 m ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffliberschusses der Ackerflache eine 3-malige Mahd
- Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung durchzufihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden.
- Abstand der Modulreihen mind. 1,0 m
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m Alternativ kann eine Beweidung durchgefuhrt werden. Insofern eine Beweidung durchgefuhrt werden
637 608 - Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten soll, ist ein entsprechendes Beweidungskonzept zu erstellen und mit der Unteren Naturschutzbehérde
- Modulausrichtung nach Suden im Vorfeld abzustimmen.
VQ
©
PLANLICHE HINWEISE (1/1) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/4) VERFAHREN (1/1)
1.6.2 Heckenpflanzung E4 Herstellung eines miaRig extensiv genutzten artenreichen Griinlandes G212 1. Die Stadt Osterhofen hat in der Sitzung vom .................... geman § 2 Abs. 1 BauGB
. E2: Zur Eingriinung der Anlagen sind mehrere 2-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand Um die Extensivierung der Flache zu ermdglichen hat in den ersten 3 Jahren mit Hilfe des die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
] Bestandsgebaude ) . . ) " ) _ . ) _ .
betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 6 verschiedene Arten aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu Anbaus einer stickstoffzehrenden Frucht (Hafer) ohne Diingung eine Ausmagerung zu erfolgen. | | | ortsublich bekannt gemacht.
] geplante Photovoltaik-Modulreihen Eingriinung wird qer negativen Beeintrécr]tigung hinsichtlich des Lgndschaftsbil_des entgegengewirkt. Herkunftsregion 16 - Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) durchzufiihren.In den 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
. _ _ ) - o Zudem .werden mit den autochthonen Stréduchern naturschutzfachlich hochwertige Strukturen auf folgenden 2 Jahren muss zur Ausmagerung der Flache ebenso eine 3 — 4 schiirige Mahd mit Anhorung fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2024 hat
amtlich bIOtOpkartlerte Flache mit BIOtOptellflaChennummer ehemaliaem Ackerland geschaffen. > . . .
] (nachrichtiich Gbernommen) g g Mahgutabfuhr erfolgen. in der Zeit vom .................... DiS ..o stattgefunden.
Auf DU d Pfl hutzmittel ist auf d ten Flach ichten. . . v g .
Okofldchenkataster mit Lfd-Nr. (Ausgleich/Ersatz) Hl 2nguing tind Frianzenschulzmitiel ISt aut den gesamien Flachen 2 verzichien Danach ist eine 2 — 3 schiirige Mahd mit Mahgutabfuhr als PflegemaRnahme durchzufiihren.
7 orlachenkataster mi -Nr. (Ausgleich/ersatz i i ; 0 ; i 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
A (nachrichtlich Gbernommen) Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete Malinahmen zu schitzen. Nach Der ergte SChn_'tt darf r.1_|_cht.vor dem 15.06. erfolgen. Es sind 20 % als Altgrasstrelfgn bis zur Abs. 1 Baucgs fur diegVorgentwurfsfassung des Beba%ungsp?ans in der Fassung V%mgo4 06 2§024
73434043001 Okoflachenkataster mit Lid-N Flurberein Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die SchutzmaBnahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist Mahd im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der hat in der Zeit vorm bis stattaefunden o
- 777 Oha_C h%f) ha"abs ermi -Nr. (aus Flurbereinigung) spétestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen. Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehengelassen wird. | | | "N HTHESEESRVOHT e DIS e g :
(nachrichtlich tbermommen) Die Altgrasstreifen diirfen sich nicht auf die Randbereiche beschrénken. Die Lage ist im _ . )
) Okoflachenkataster mit Lfd-Nr. (Ankauf) Pflanzqualitat: gesamten Bereich so abzuwechseln, dass friihestens im 10. Jahr wieder die erste Teilflache 4. Zum I.Entwurf"des !_Bebau.unQSplans in der Fassung vom SRR Wurd.en die Behorden und.
- (nachrichtlich ibernommen) Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—100 cm stehen gelassen wird. Randbereiche (max. 4 m) zu landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen bei sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
Bodendenkmal mit Aktennummer Bedarf durch eine 4-schiirige Mahd gepflegt werden, um dem Unkrautdruck entgegenzuwirken. | [ | - beteiligt.
(nachrichtlich tibernommen) Es sind autochthone Geholze aus folgender Pflanzliste zu verwenden: _ . )
) 1.7 Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung 5. Der I.:Tntwurf des Bebauungsplans |r.1 der Fassung vom e wurd"e mit qer Begrindung
5,0m Bemalungen Straucher: o ) Der Vorhabenstrager hat sich gegeniiber der Gemeinde (§ 12 BauGB) im gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... (o] - TR offentlich ausgelegt.
N 609 Euonymus europaea Gewohnliches Pfaffenhitchen Durchfiihrungsvertrag bzw. stidtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder . . .
"ob‘ ) Qowlus avellana Gem?lne. Hasel' Dritte eine Weiterfilhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlagen nach dauerhafter 6. Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss dgs Stadtrats vom .................. den
B Baubeschrankungszone (10 m) Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster ) Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung
) . Aufgabe der Nutzung rickzubauen.
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche . . . o . beschlossen.
. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
Prunus spinosa Schlehdorn
—— Anbauverbotszone (20 m) P " : . : : :
Rhamnus catharticus Kreuzdorn beseitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundsttick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung Osterhofen. den
Sambucus nigra Schwarzer Holunder zur Verfugung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung (_jer geplanten ) P
MaRnahmenbezeichnung Berberis vulgaris Berberitze Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde
Cornus saguinea Roter Hartriegel auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. (Siegel)
P ) S e PSSR
(O) Maststandort mit Schutzzone (10 m) Vibumum lantana Wolliger Schneeball . Liane Sedimeier, 1.Biirgermeisterin
' ~=7/ Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 1.8 Flurschaden
613 £ /:,'// I~ . Die offentlichen Feldwege, die durch die BaumaBnahme beansprucht werden, sind durch den 7 Ausaefertiat
8,‘,’?/.4' "~/ Maststandort mit Schutzzone (25 m) Die Hecke darf fiir Zufahrten jeweils auf einer Lange von max. 5 m unterbrochen werden. Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Stadt - AUsgetertig
oo",,’,'-’ Osterhofen wiederherzustellen. Osterhofen. den
00 / 457 284 Flurgrenze mit Flurnummer Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaRnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche der sternoten, den ..o
,,0,9"" Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten sind in
% ¢ > : . . ' i 1.9 Werbeanlagen
00 den.ers_tlen (_jrel Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es |st"auch glcherzustellen, dass hl?r keine Werbeanlagen sind unzulissig. Sioqel
ooo/'/ Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache, | | | 7 T e (Siegel)
o PLANLICHE FESTSETZUNGEN (1/2) Gartenflache oder Freizeitflache. Im Bereich von Freileitungen ist ein regelmaRiger Pflegeschnitt von 1.10 Entsoraun Liane Sedimeier, 1.Blrgermeisterin
ooo/‘"i' Gehdlzen zur Sicherstellung des gefahrlosen Betriebes zulassig. ) ‘ gung .
O°o i Z.um Anfall von Schadmoduler) bzw. zu deren ordnungsgemalien \{erwertung bzw. Entsprgung 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemaf §10 Abs. 3
oool"./ 1.6.5 Eingriff und Ausgleich sind auf.Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Deggendorf geeignete Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
i ) Zur Ermittlung des Ausgleichs der geplanten Photovoltaikanlagen sowie des Umspannwerkes wird der Nachweise vorzulegen. diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
0°,,_/I Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2021) herangezogen. Die Grundflachenzahl bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
2 Sondergebiet SO Photovoltaik-Anlage  Bezeichnung der Nutzung (D= ﬁRZ) bzscp_re_lb; dasBMaffslger_ baulichen gutzugg und c;st beltden Z_eplarzen Flle}c:eg \;erffchleden- damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
1311053-002 % / PV aher wurde fur jedes Baufeld eine eigene Berechnung des notwendigen Ausgleichsbedarfs und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
o"o U Anlagen zur Transfor durchgefuhrt. Unter Berucksichtigung der aufgefihrten Vermeidungsmaflinahmen ist ein
] - .
612 0007" Sondergebiet SO mation von Strom aus  Bezeichnung der Nutzung Planungsfaktor von minus 20 % anzusetzen. Osterhofen, den .....c..ccccceuven...
o"o ‘/»' UW | erneuerbaren Energien Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich Uber 534.306 WP
0%/ Firsthdh Gebaud wird Uber ein Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet bzw. Landkreis und Okokonten im Naturraum
/ . PV 0,70 |Fh4,00m Irsthone von Gebpauaen : N
(D-2-7343-0272) 0 / Grundflachenzahl (GRZ) max. ;v 0's0 | Mh3.90m . D65 ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten* erbracht. .
! ’ ' Modulhhe | | | TTT T T AT SR T R I e (Siegel)
00
OoO//! Liane Sedimeier, 1.Biirgermeisterin
09/
o
514
50 NN
RN
SN,
000‘0\5 N .
o%%\{?} PLANLICHE FESTSETZUNGEN (2/2) TEXTLICHE HINWEISE (1/2) TEXTLICHE HINWEISE (2/2) Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
o%é?\f’\ . . .
RS - ; integriertem Grunordnungsplan
(D243 0272) Q%%s’\:"\ 1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. 531 bis 11 Baullvo) ?).1 ;ar:d‘{\t’)lrtscr‘aftt landwirtschaftliche Nutzfléch d hat deshalb Emissi Steinschl |2=5 gogend'enk'fr? " erl' her Art auf den FI 469, 470, 610, 610/1, 517, 518, 519, 519/1 "Sogs I k kt S |g po terhofen"
RN . - . er Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag ur Bodeneingriffe jeglicher Art auf den Flurnummern , , : , , , , , olarpar roie olea Osterhofen
°°°°o:°\\ @ Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11 und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos 520, 535, 1058 und 1059 des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche N P proj
Q
°§’Z\'s.‘ Abs. 2 BauNVO. hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule missen vom Betreiber geduldet Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der FlaChe 3 & 4
°%5:\£$t§ Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter, werden. Reinigungskosten diirfen nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden. Eine zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
= AR Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen sowie untergeordneten Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die Gemeinde: Osterhofen
°°oo°°\\ Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf fachlichen Anforderungen formulieren. )
[ IRN T . . . . .
Q%%\E"\\ Sonstiges Sondergebiet fiir ,Anlagen zur Transformation von Strom aus jeglichen Haftungsanspruch ve_r.2|c.htet., sofern infolge von Ia[]dW|rtschaftI|chen Emissionen Schaden _ . o _ Landkreis: Deggendorf
611 °°°°$’fs erneuerbaren Energien (Sonnenenergien)* gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO. am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafie Landwirtschaft auf den der Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Moglichkeiten zur
°%},‘-?~-\\_ — _ _ o _ ) _ Photovoltaikanlagen benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepruft. ) i )
o%%\?”:\ Zulassig ist die Errichtung eines Umspannwerkes sowie die technischen und betriebsnotwendigen Eine Verunkrautung der tiberplanten Flachen wahrend der Nutzungsdauer durch die Reg|erungsbez|rk: N|ederbayern
TR 456 Anlagen, die zur Umwandlung von Strom erforderlich sind (Trafos, Schaltgebaude, Schaltanlage, Photovoltaikan! ist durch ianete MaRnah hind Durch di ImaRige Pfl Fiir die Teilflachen des Gelt bereich fd ich keine Bodendenkmaler befind ind Art. 8
o Leitungen, Sammelschienen, Freiluftschaltanlage, Blitzschutzmast). |TdOVOAaI anlagen is tur(I:I ggelr?nctja (fel alna rw;lgnle:tver (ljn erB: Il:JIrC i IZ rcrefge. n: ige | ;]afje Al;r |1e (Zl zag erE) ei eI urr:gts erelci s, au bener:[ sich keine Bodendenkmaler befinden, sin :
soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen verhindert werden. Die Flache darf nicht gemulc s. 1un es Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
2. MaR der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVQO) werden. Vorentwurf 04.06.2024
SO Photovoltaik 2.6 Altlasten = I\ //O
Maximal zulassige GRZ bei Anlagen = 0,7 2.2 Wasserwirtschaft Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von _ Q N
_ _ Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstiick. Ein evtl. Umgang mit einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder \
SO r_nlt Zwec_;kb_eshmmunq Umspannwerk wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf \\ ?2
Maximal zulassige GRZ = 0,8 ) . . . . . . ~
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Gber Anlagen zum zu informieren. ) \llngqu \ '
- Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV) zu _ l;n — oz 2\ v ki
————\ mafgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen erfolgen. 2.7 Brandschutz Deponie am?ninq An@/“" ‘
855 baulichen Anlagen dberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien {iber Flachen fiir die <
Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. 2.3 Energie Feuerwehren auf Grundstiicken DIN 14090 in der aktuellen Fassung. )
Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive M'tt_el' und Nledersp?nnunq: . . ) L .
Stromspeicher, darf pro Teilflache des Geltungsbereichs einen Wert von 250 m? Es ist vorgesehen, eine Transformatorstation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir die 2.8 Blendwirkung
nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Transformatorenstation bendétigt der Vorhabenstrager, je nach Stationstyp eine Flache von 18 m? bis Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der
Sondergebietsflache frei wahlbar. 35 m2 Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechend entspiegelte bzw. reflektionsarme 3N
3B se. Baulinien. B (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §822 und 23 BauNVO) Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen. ' 2\ l =
-Bauweise, taulinien, taugrenzen S L. AUt dn au Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und \ /, A\ Scl‘imi/ing \
— — . — Baugrenze Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten — '““!’ - e I
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Ubersmhtsplan 1:50.000
9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Planunterlagen:
866 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben Grundkarte erstellt von Ingenieurbtro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Photovoltaikanlage und aufierhalb des Zaunes von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszone \Je:messuggsvemaltung-
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, Yon 2,50 m belde,rselts von Erdkabgln (bei 110 kV Leitungen 5 m) ist Vop Pflanzungen und Eingriffen Aussagen (iber Riickschliisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und in den Boden freizuhalten. Der Beginn aller Baumafinahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Abs. 6 BauGB) Baumen und Strauchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden. Nachrichtliche Ubernahmen:
— — ) ) Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StralRengrund der Stadt Osterhofen oder Fiir nachrichtlich ilbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewéhr iibernommen werden.
o,..E2 o]  Fléachen fir Heckenpflanzungen anderer Gemeinden oder Stadten notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn zu Koordinaten- & Hohensystem:
beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlie3en. Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Héhensystem: DHHN12 (m (i.NN)
Flachen fur die Erhaltung von Gehdlzen Urheberrecht:
. Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 2.4 Grenzabstande Bepflanzung
863 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen“ und Art. 48 ,Grenzabstand bei Entwurfsverfasser:
landwirtschaftlichen Grundstiicken“ AGBGB (Gesetz zur Ausfihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs . |
15. Sonstige Planzeichen und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen. GeoPlan
~N 455 Gemarkung Langenamming P
V\‘\ Grenze des raumlichen Geltungs- —e—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o<§ . bereichs des Bebauungsplans Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
Gemeinde Osterhofen . He Sockel. Abstand FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
aun ohne Sockel, Abstan E-MAIL. info@geoplan-online.de —~ 1:1.000
,Nutzung der Basisdaten der . zum Boden mind. 15 cm ij%ﬂe'tung' Daniel Wagner
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