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PRAAMBEL

Die Stadt Osterhofen erlasst gem. § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 [BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vam 26. April
2022 (BGBI. I S. 674] geandert worden ist, Art. 23 der Gemeindeordnung [GO] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 [GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S. 74] geandert worden ist und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 [BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 [BGBI. | S. 1802] geandert
worden ist, folgende verbundene Klarstellungs- und Erganzungssatzunag:

§ 1 Geltungsbereich

Die neuen Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,,Holzhauser-Mitte" werden gemafd den im
beigefligten Lageplan (Lageplan M = 1:1.000 vom 19.07.2022] ersichtlichen Darstellungen festgelegt
(Erweiterungsbereich rot gekennzeichnet]. Der Lageplan und die Begriindung einschl. der Abhandlung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit van Vorhaben (§ 29
BauGB] nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Fesetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinordnung
Innerhalb des Erganzungshereiches [rote Linie] sind folgende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur
Grunordnung zu beachten:

Grundflachenzahl GRZ: max. 0,35
Bauweise: Die Gebaude sind in der offenen Bauweise gemaf3 § 22 (2] BauNVO0 zu

errichten. Im Einbeziehungsbereich sind max.
2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

Wandhohe: max. 6,80 m ab natdrlichem Gelande

Dachform: Sattel, Walm-, Zelt- und Pultdach
Untergeordnete Anbauten oder Garagen kénnen mit begrintem Flachdach
ausgefuhrt werden.

Dachdeckunag: Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten und matten Rot-,

Grauténen. Unzulassig sind Deckungen aus Monch- und Nannenziegeln
sowie mehrfarbigen Dachziegeln. Flachdacher sind zwingend mit einer
dauerhaften Dachbegriinung auszufthren. Beim Einsatz von Solaranlagen
ist auch eine Volldeckung mit Solarpanelen zulassig. Kupfer-, zink-

oder bleigedeckte Dachflachen sowie aus sonstigen Schwermetallen sind
unzulassig.

Dachneigung: Sattel-, Walm- und Zeltdach: 18° his 33°
Pultdach: 5° bis 10°

Abstandsflachenregelung: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 § 14 BauGB sind
Einrichtungen: auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht innerhalb des
zeichnerisch festgesetzten Ortrandeingrinung.

Einfriedungen: Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Die Einfriedung
muss einen Mindestabstand von 0,15 m zur Gelandeoberflache aufweisen.
Massive Einfriedungen mit Mauern, Zaunen mit Beton- und Mauersockeln,
Gabionenwanden und vergleichbare Elementen sowie streng geschnittenen
Hecken sind nicht zulassig. Zaunfelder sollen einen Abstand von mind.
15 cm zum Gelande aufweisen.

Auffillungen/Abgrabungen: Auffillungen / Abgrabungen sind nur innerhalb der Bauparzelle his
zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig. Stutzwande kénnen als
Natursteinmauern his zu einer Hohe von 2,0 m und ausschlie¥lich im
direkten Umfeld der Gebaude (bis ca. 3 m um die Gebaude] errichtet
werden. Die Verwendung von Pflanzringen jeglicher Art zur Bdschungs-
sicherung ist unzulassig.




Auffullungen sind zu den Grundstticksgrenzen an das naturliche Niveau
anzugleichen. Evtl. anfallendes Uberschussiges Aushubmaterial ist abzufahren
und ordnungsgemaf zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft
dauerhaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkalogisch
wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten,
Feldgehdlzen, Gewasserrandstreifen Waldrandern usw.

Im Falle einer Gelandemadellierung durch Aufschlittungen oder Abgrabungen
durfen die bestehenden Entwasserungsverhaltnisse des Strafdenkérpers nicht
beeintrachtigt werden.

Grunordnung: Die privaten Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszuhilden.
Je angefangene 300 m2 Grundstucksflache ist ein Obstbaum [Mindest-
pflanzqualitat = Halb- oder Hochstamm] ader ein heimischer Laubbaum
der Il. Wuchsklasse [Mindestpflanzqualitat = HSt.,, StU 16 - 18 cm] zu
pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote kénnen hierfur
angerechnet werden. Entlang der Grundstticksgrenzen zur freien Landschaft
ist ein Ortsrand mit freiwachsenden Hecken aus Baum- und Strauch-
arten auf mindestens 70 % der jeweiligen Grundstlckslange auszuhilden.
Hierfur ist ein mindestens 5 m breiter Streifen bereitzustellen. Die Hecken sind
als freiwachsende, zweireihige Wildstrauchhecken zu pflanzen. Die Hecken
mussen aus mind. 20 % Baumarten bestehen. Es sind fiir die Pflanzungen
mindestens vier verschiedene Straucharten und zwei verschiedene Baumarten
zu wahlen, um eine mdglichst struktur- und artenreiche Heckenpflanzung
herzustellen. Zu verwenden sind autochthone Gehaélze der nachfolgenden
Liste. Pflanzausfalle sind entsprechend gleichwertig und -artig zu ersetzen.
Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind so
durchzuflihren, dass bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem
durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entstehen. Die Grenzahstande bei
landwirtschaftlichen Grundsttcken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.
Geplante Bepflanzungen entlang van Feldwegen mussen so gestaltet werden,
dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen Grofmaschinen
ungehindert befahren werden kénnen.
Die Pflanzmafdnahmen sind bis spatestens in der Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme /-beginn durchzuftihren und dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind entsprechend gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.
Im Bereich der Ortsrandeingriinung sind untergeordnete Nebengebaude oder
sonstige befestigte Flachen (z.B. Stein- oder Schotterflachen] und
landschaftsfremdwirkenden Geholzpflanzungen [hizarr wachsende und
buntlaubige Gehdlze, Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen sowie
sonstige Formschnittgehdlze) unzulassig.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist auf eine Neupflanzung hochstammiger
Geholze his zu einer Entfernung von mindestens 1,5 m zum Fahrbahnrand der
St 2115 zu verzichten. Der Sicherheitsraum gemaf Tabelle 5 der ,RASt 06" ist
dauerhaft von Bewuchs, inshesondere von Baumkronen und herabhangenden

Asten, freizuhalten. Gleiches gilt fiir die Sichtfelder.

Geeignete Geholze fur den Ortsrandbereich / Durchgrinung sind:

Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgehiet 3, Stdostdeutsches Hiigel- und Bergland oder
Vorkommensgehiet 6.1, Alpenvorland.

Nach Maglichkeit Herkiinfte aus dem osthayerischen Grundgehirge oder dem Molasseh(gelland nutzen!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen, wird auch Forstware als autochthones
Material akzeptiert, sofern sie von Erntebestanden aus folgenden ¢kologischen Grundeinheiten stammt:

36 [Oberpfalzer Wald, Oberpfalzer Becken- und Hugelland], 37(Bayerischer Wald]

Mindestpflanzqualitaten:

- Baume |. Wuchsordnung [Hohe 20 - 40 m] = HSt,, 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

- Baume Il. Wuchsordnung (Hohe 12/15 - 20 m] = HSt., 3xv, StU 14-16 cm

- alle heimische Obstbaume (alte Obstbaumsorten), zulassig sind Halbstamme / Hochstamme
- Straucher freiwachsende Hecken = vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

Die Pflanzmafdnahmen sind bis spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme bzw. -beginn durchzufthren
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen.




BAUME: Anmerkungen

Acer campestre Feldahorn, Ma3holder

Acer platanoides Spitzahorn FoVG*

Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, Wei3-Erle FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, Weifsbuche FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche FoVG*

Prunus avium Vogelkirsche FoVG*

Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Quercus petraea Traubeneiche FoVG**; nur Wildherkiinfte des Nahraums!
Quercus robur Stieleiche FoVG*

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewdhnliche Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere Nur Wildherkiinfte des Donautals!
Tilia cordata Winterlinde FoVG*

STRAUCHER:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiddorn

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrumvulgare Gewohnlicher Liguster

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Maéglichst Wildherkiinfte aus dem Nahraum!
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Eigentliche Hundsrose Nur Wildherkiinfte aus dem Nahraum!
Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

§ 4 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

» Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt. Versiegelnde Asphalt- oder
Betonbelage sind unzulassig. Es sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu verwenden.

= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen wieder eingebaut.

= Das natlrliche Gelande ist soweit maglich zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt
notwendige Mafd zu beschranke. Die neuen Bdschungsflachen sind als bewachsene Boschungen auszuhilden.

» Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten und darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verhot gilt insbesondere auf dkologisch wertvallen Flachen wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Holzwegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.

= Flr die Beleuchtung von Fassaden und Aufdenanlagen sind warm-weifse LED-Leuchten zur Reduzierung der
Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstrahlung weitestgehend nach unten
erfolgt.

= Garagenzufahrten und Stellplatze sind zwingend wasserdurchlassig zu gestalten [z.B. als wassergebundene
Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit weiten Fugen oder Schotterrasen]. Einfriedungen
werden ochne Sockelmauer hergestellt und weisen einen Abstand von mind. 15 cm zum Gelande auf.

§ 5 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist Bestandteil der Begrindung zur Satzung. Die ohengenannten Vermeidungs-
und Minimierungsmafdnahmen sind zwingend zu beachten.

Die Umsetzung der Festsetzungen zur Grinordnung sowie die Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafdnahmen sind in den jeweiligen Eingabeplanen oder liber einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu den
Bauantragen nachzuweisen.

Die Eigentlimer der nach der Eingriffsregelung fur die Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehenen Grundstlicke missen spatestens vor Satzungsbeschluss zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch das Landratsamt Deggendorf - Untere Naturschutzbehorde, eine beschrankt persanliche Dienstbarkeit und
eine Reallast notariell bestellen und ins Grundbuch eintragen lassen, in der sie sich verpflichten, alle Nutzungen, die
dem auf dem Grundstutck bezweckten Biotop- und Artenschutz nicht dienlich sind oder die der Eingriffsregelung zur
vorliegenden Satzung widersprechen, zu unterlassen. Hierzu gehéren auch bauliche, landwirtschaftliche,
forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen.

Flr den Fall der Nichterfullung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf den dienenden Grundstlicken alle Mafd3nahmen,
inshesondere Gestaltungs-, Pflege- und Erhaltungsmafinahmen, durchzuftuhren bzw. durchfiihren zu lassen, welche
zur Schaffung und Erhaltung der Ausgleichsmafdnahme entsprechend der Eingriffsregelung erforderlich oder
zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck die dienenden Grundstlcke durch beauftragte Personen betreten und
befahren zu lassen.




§ 6 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Osterhofen gewahrleistet.

Abwasserentsorgung

Das anfallende hausliche Schmutzwasser kann mit Anschluss an die Klaranlage Osterhofen-Gergweis entsorgt
werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser van Dachern und Zufahrten ist im Bereich der jeweiligen Baugrundstiicke nach Mdglichkeit
breitflachig uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des
Untergrunds wurde mittels eines Sickertestes flir die Parzellen 5 und 6 nachgewiesen. Der Untergrund ist
ausreichend aufnahmefahig. Im Bereich der Parzelle 1 wurde eine Rammsondierung durchgefiihrt. Eine breitflachige
Versickerung von Niederschlagswasser ist gemaf3 der Erkundung in den bindigen Decklagen nicht moglich. Erst die
erkundeten Sande ab einer Tiefe von ca. 8,30 m u. GOK stellen voraussichtlich eine versickerungsfahige Schicht da.
Das vorliegende Untersuchungsergebnis wird fiir die Parzelle 2 Ubertragen. Fur die Parellen 3 und 4 erfolgt der
Sickertest erst im Zuge der konkreten Bauvaorhaben. Sofern sich hier der Untergrund als nicht ausreichend
aufnahmefahig erweist, besteht die Moglichkeit einer erlaubnisfreien Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in den @stlich vorbeifuhrenden Vorfluter maglich.

Folgende Grundsatze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

= Das Niederschlagswasser muss entsprechend gereinigt werden, bevor es dem Grundwasser zugeleitet werden
darf.

= Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken. Unvermeidbare Befestigungen
sind maglichst wasserdurchlassig auszubilden.

= Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrachtigt
werden. Wild abflief3endes Wasser soll grundsatzlich gegentiber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig
verandert werden.

= Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlags-
wassers nicht zulassig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese
Materialien vermieden werden.

= Fir Versickerungsanlagen wird eine Flache von ca. 15 Prozent der zu entwassernden Flache bendtigt.

= Fir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn die
Varaussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser [TRENGW] vorliegen. Dies ist vam Planer in eigener Verantwortung zu prifen. Auch fur eine
erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV] in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln [u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153
~Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117 ,Bemessung von
Regenrickhalterdumen”, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) zu beachten.

= Nach Frostperioden kénnen Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.
= Schiitzende Deckschichten durfen nicht vielfach durchstofsen werden.
= Die Versickerung in Schachten oder Rigolen ist nur bei hinreichender Begriindung erlaubt.

= Dasinnerhalb der Bauparzellen anfallende Oberflachenwasser von Dachern, Hofeinfahrten und Stellplatzen
sowie von weiteren versiegelten Flachen darf den Entwasserungseinrichtungen der Staatsstrafde nicht
zugeleitet werden. Ein Ableiten des anfallenden Niederschlagswassers Uber die Strafdenoberflache ist ebenso zu
unterhinden. Die bestehenden Entwasserungseinrichtungen der Staatsstrafde darf nicht verandert werden.

§ 7 Wassergefahrdende Stoffe

Fir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6lverbraucheranlagen] ist die
Anlagenverordnung - AwSV - einschlagig.

§ 8 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und Oberkanten
von Lichtschachten und aufdenliegenden Kellerabgange mindestens 15 bis 20 cm héher als die umliegende
Gelandeflache geplant wird. Zudem sind Vorkehrungen zu treffen, die einen Ruickstau aus der Kanalisation
verhindern.

§ 9 Bodendenkmaler

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Satzung [hier die FI.Nr. 335/5 [TF) und 490 [TF]] ist eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1. BayDSchG notwendig.




§ 10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

HINWEISE

Landwirtschaft und angrenzende Nutzungen

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen unterliegt gegenuber der Planung dem
Rucksichtnahmegebot, dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den entsprechenden
Einschrankungen zu bertcksichtigen bzw. im ortstublichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentlichen betriff dies die
Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei
Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen kdnnen auch am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, ja
nach Saison und Witterung.

Wassergefahrdende Stoffe

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6lverbraucheranlagen usw.] hat entsprechend den
einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen [AwSV], zu erfolgen.

Schutzzonenbereich fur Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der
ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit gewahrleistet sein,
damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen van Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmaoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920] his zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmafRnahmen
durchzuflihren. Zu beachten sind die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939], bzw. die BVGW-Richtlinie GW125.

Immissionsschutz

Die schallschutztechnischen Voruntersuchungen im Rahmen des varliegenden Bauleitplanverfahren haben
ergeben, dass mit geringfigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN zu rechnen ist.

Aufgrund der geringfligigen Uberschreitungen der Orientierungswerte wird empfohlen, auf eine optimierte
Grundriss- und Gebaudeorientierung zur Staatsstrafde St2115 zu achten. Aufenthaltsraume im Freien sollten im
Bereich der strafRenabgewandten Grundstticksflachen vargesehen werden.

Lage in einem wassersensiblen Bereich

Es wird darauf hingewiesen, dass rechts und links der Josef-Wasmeier-Straf3e ein Streifen wassersensibler
Bereich kartiert ist, entsprechend der Darstellung grundwasserbeeinflusster Boden in Abh. 3 unter Nr. 9.3 der
Begrundung. Die Parzellen 2 his 4 befinden sich innerhalb des genannten Bereichs.

Wassersensible Gehiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den natlrlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen
kénnen hier beeintrachtigt werden durch:

e  Uber die Ufer tretende FlUsse und Bache,

e zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

° zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen
Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach
ortlicher Situation ein haufiges [théufig]‘ ein 100-jahrliches [HQlOU] oder auch ein extremes Hochwasser-
ereignis (HQgytrem] abdecken.

An kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen,
kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und hohe
Grundwasserstande geben und somit zur Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Bauwerber werden auf die Lage in einem wassersensiblen Bereich ausdrtcklich auf die bestehende
Hochwassergefahr hingewiesen. Die Baubewerber haben eigenverantwortlich Vorsorge zu treffen.
Genehmigungen von Bauvorhaben begrinden keinen Anspruch auf die Herstellung von Hochwasserschutz-
einrichtungen oder auf Schadensersatz bei Schaden durch Uberschwemmungen.




Anbaubeschrankungszone gemaf Art. 24 BayStrWG

Unbeschadet der Vorschrift des Art. 23 durfen baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche
Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der Strafdenbaubehérde erteilt werden, wenn bauliche Anlagen langs
von Staatsstrafden in einer Entfernung bis zu 40 m, jeweils gemessen vom ausseren Rand der Fahrbahndecke,
errichtet, erheblich geandert oder so anders genutzt werden sollen, dass Auswirkungen auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind.

Die straRenrechtliche Zustimmungsbedurftigkeit der Servicestelle Deggendorf gilt unbeschadet auch fir
Bauvorhaben, die nach dem Bauordnungsrecht grundsatzlich verfahrens- oder genehmigungsfrei waren.

Zufahrten

Grundsatzlich stellen Zufahrten innerhalb strafdenrechtlicher Ortsdurchfahrten mit Erschliefdungsfunktion keine
erlaubnispflichtige Sondernutzung im Sinne des Art. 19 BayStrWG dar und sind demnach zu genehmigen.

Sichtfelder

Wird eine direkte Erschliefdung der Bauparzellen Uiber die Staatsstrafde erforderlich, so sind im Zufahrtsbereich die
erforderlichen Sichtfelder von jeglichen Sichtbehinderungen (Bebauung, Einfriedungen, Bepflanzung]
freizuhalten. FUr derzeit angeordnete zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h betragt die erforderliche
Schenkellange des Sichtdreiecks fur das Einbiegen in die Staatsstrafse eine Lange von 70 m im Abstand stand von
3 m zum Strafdenrand. Das Sichtdreieck ist im Zuge des spateren Bauantrages einzutragen und nachzuweisen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
r _I Geltungsbereich des Klarstellungssatzung Holzhauser Mitte
r _I Geltungsbereich der Erganzungssatzung Holzhauser Mltte

D Umgriff der Ausgleichsflachen

Baugrenze / Baufenster

8°°°°°°°°§ Umgrenzung Ortsrandbereich
Poooooo000
‘ Pflanzung von Obst- / Laubbaumen, Mindestpflanzqualitat Hochstamm oder Halbstamm,

Pflanzabstand zwischen den Baumen zwischen 8 m und 10 m

Entwicklung einer Extensivwiese

‘ Pflanzung van zweireihigen freiwachsenden Wildstrauchhecken
Mindestpflanzqualitat = vStr., 3 Tr,, 60-100 cm, Pflanzabstand 1,5 mx 1,5 m

NACHRICHTLICH

beispielhafte Bebauung

Nutzungsgrenzen

A1l Biotop-Code gemaf3 Biotopwertliste ByKompV

M2 Mafnahmen-Nr. [Mafdnahmenbeschreibung siehe Begrindung)




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss der Stadt Osterhofen hat in der Sitzung vom 19.07.2022 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der verbundenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.02.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf | der verbundenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" in der Fassung
vom 19.07.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafs § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 02.08.2022 his 15.09.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf | der verbundenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" in der Fassung
vom 19.07.2022 wurde mit der Begrindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2022 his
01.09.2022 offentlich ausgelegt.

4. Zum Entwurf Il der verbundenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" in der Fassung
vom 06.02.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.02.2024 bis 19.03.2024 erneut beteiligt.

9. Der Entwurf Il der verbundenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" in der Fassung
vom 06.02.2024 wurde mit der Begrtiindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2024 his
19.03.2024 6ffentlich ausgelegt.

B. Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 16.04.2024 die verbundenen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
16.04.2024 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Osterhofen, den __.

Kurt Ernd! (Zweiter Burgermeister) (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zur verbundenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" wurde
am __.__.____gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die verbundenen

Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die verbundene Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Holzhauser-Mitte" ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Osterhofen,den __. .
Kurt Ernd| (Zweiter Burgermeister] (Siegel]

Die Begriindung i.d. Fassung vom 16.04.2024 einschl. der Abhandlung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ist Bestandteil der Satzung.
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Bestands- / Nutzungstyp Wertigkeit [Wertpunkte
Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation |gering 2

Maf3ig extensiv genutztes, artenarmes Grinland mittel 6
Verkehrsflachen befestigt gering 1{
Privatgarten, strukturreich mittel &
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