ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Anderung des Flichennutzungsplanes durch DB Nr.l 70
- sowie Aufstellu_nq des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,WA Wohnen am Stadtpark*

Stadt Osterhofen
Landkreis Deggendorf
Regierungsbezirk Niederbayern
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1 Verfahrensablauf

Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Osterhofen hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt
Nr. 70 sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , WA Wohnen
am Stadtpark” am 20.07.2021 beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Rathaus der Stadt Osterhofen
in der Zeit vom 14.08.2021 bis 13.09.2019 durchgefiihrt.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.08.2021 entsprechend unterrichtet und bis 15.09.2021 um AuRerung gebeten.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Deckblattentwurf vom 21.09.2021 sowie der Entwurf des Bebauungsplans vom
21.09.2021 wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2021 bis
29.11.2021 im Rathaus der Stadt Osterhofen 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung sind am 21.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) |

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 26.10.2021 eingeholt. Es wurde dafiir eine Frist bis 29.11.2021
gesetzt.

Feststellungsbeschluss Flichennutzungsplan Deckblatt
Die Stadt Osterhofen hat am 14.12.2021 das Deckblatt Nr. 70 zum Flachennutzungs-
plan in der Fassung vom 21.09.2021 festgestellt.

Satzungsbeschluss Bebauungsplan
Die Stadt Osterhofen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 14.12.2021 in
der Fassung vom 14.12.2021 als Satzung beschlossen.

Genehmigung (§ 6 BauGB) Flachennutzungsplan Deckblatt
Das Landratsamt Deggendorf hat das Deckblatt Nr. 70 zum Flachennutzungsplan mit
Bescheid vom 03.01.2022 Az. 137-2021-BL genehmigt.

Inkrafttreten (§ 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BauGB)

Die Stadt Osterhofen hat die Genehmigung des Deckblattes Nr. 70 am 10.01.2022
ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Flachennutzungsplan in
der Fassung des'Deckblattes Nr. 70 in Kraft getreten. .

Die Stadt Osterhofen hat den Satzungsbeschluss am 10.01.2022 ortsiiblich bekannt

gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,WA
Wohnen am Stadtpark” in Kraft getreten.

c:\users\altmann\appdata\roaming\microsoft\windows\network shortcuts\664_zusammenfassende_erklirung.docx



2  Anlass der Flichennutzungsplan-Anderung und fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Stadtrat Oste-rhofen hat am 20.07.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,WA Wohnen am Stadtpark“ beschlossen.

Die Zweckbestimmung des Wohngebiets wird als ,Allgemeines Wohngebiet* be-
stimmt.

Mit der Ausweisung des Wohngebiets soll der Neubau eines Geschosswohnungs-
baues mit barrierefreien Wohnungen erméglicht werden.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 70 gedndert, um
hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Durch die Flachennutzungsplan-Anderung werden ein Mischgebiet (nérdl. Teilflache)
sowie eine dargestellte Griinflache in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert. Die
Darstellung der Landschaftseinheit ,Hangkanten und Terrassenstufen® wird bis zur
nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches zuriickgenommen. Die Darstellung der
Landschaftseinheit ,Bdche und Bachtéaler im besiedelten Bereich” bleibt bestehen.
Hier sind keine Konflikte durch die zukiinftige Nutzung zu erwarten.

3  Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative“Planung_smbglichkeiten sind nicht relevant, da es sich hier um eine Fla-
chennutzungsplan-Anderung fiir ein konkretes Bauvorhaben innerhalb des Ande-

rungsbereiches handelt.

4  Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange

Fur die Umweltbelange wurde gemaf § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprifung im Rah-
men der Bauleitplanung durchgeflihrt. Die zu erwartenden Umweltwirkungen wurden
ermittelt und im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB als Teil der Begriindung darge-
legt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Malgeblich
fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltprifung war der
derzeitige Zustand der potenziellen Bauflache.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-
Wald, die Biotopkartierung Bayern und Informationen des UmweltAtlas Bayern zu-

grunde gelegt.
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Die Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter kann der nachfolgenden Zusammenfas-
sung entnommen werden:

Der Anderungsbereich soll als ,Allgemeines Wohngebiet* gewidmet werden, um in-
nerhalb des Anderungsbereiches ein geplantes Bauvorhaben verwirklichen zu kén-
nen. Gemal dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Aufstellung erfolgte im Pa-
rallelverfahren) kénnen innerhalb des Baufensters max. 675 m? Grundflache iiber-
baut werden. Fir die ErschlieBung werden 232 m? und fiir die erforderlichen Stell-
platze rund 200 m? in Anspruch genommen. Der Anderungsbereich besitzt eine Fl-
chengréfRe von rund 0,3 ha. Aktuell sind bereits 511 m? innerhalb des Geltungsberei-
ches vollsténdig versiegelt. Die zukiinftigen ErschlieRungs- und Stellplatzflachen wer-
den in einem wasserdurchlassigen Aufbau herstellt.

Die zusétzliche Versiegelung des Schutzgutes Boden von rund 600 m? kann sich
wiederum auf die anderen Schutzgiter auswirken kann. Die Grundwasserneubil-
dungsrate wird reduziert. Lebensraume fur Tiere und Pflanzen gehen verloren. Im
raumlich eng begrenzten Umfang wird das Kleinklima verandert. Das Schutzgut
Mensch und das Schutzgut Landschaft wird gering beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Sinne der Umweltpriifung § 2a BauGB
héchstwahrscheinlich nicht betroffen.

Die Auswirkungen sind nachfolgend fiir die einzelnen Schutzgiter dargestellit.

Schutzgut ’ Auswirkungen
Klima und Luft gering
Boden mittel
Grundwasser gering
Oberflachenwasser ‘ nicht betroffen
Tiere und Pflanzen s gering bis mittel
Mensch gering
| Landschaft gering
Kultur- und Sachgiter ‘ gering bis unerheblich

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzgiter ist festzustellen, dass die Anderung des
Flachennutzungsplans in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes we-
gen der zusatzlichen Bodenversiegelung mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden hat. Beeintrachtigung anderer Schutzguter erreichen allenfalls ein gerlnges

bis mittleres Ausmag.

5  Artund Weise der Beriicksichtigung der Offentlich-
keitsbheteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentllchkelt wurde im Rathaus der Stadt Osterhofen
in der Zeit vom 14.08.2021 bis 13.09.2019 durchgefiihrt.
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Die oéffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde vom 29.10.2021 bis 29.11.2021
im Rathaus der Stadt Osterhofen durchgefihrt.

Einwande von Privatpersonen wurden gegen die Anderung des Flachennutzungs-
plans nicht vorgebracht.

6 Artund Weise der Beriicksichtigung der Beh~6rdenbe-
teiligung

Die friihzeitige Behérdenbeteiligung wurde vom 14.08.2021 bis 15.09.2019 durchge-
fuhrt.

Die Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 29.10.2021 bis 29.11.2021
stattgefunden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgemaf abgewogen und bei
der Planung bericksichtigt.
Die zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des folgenden Beschlusses:

Feststellungsbeschluss vom 14.12.2021 zur Anderung des Flachennutzungsplans
mittels Deckblatt Nr. 70.

Osterhofen, den 09.01.2022

L e A e

Liane Sedimeier
1. Blrgermeisterin
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