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1. Art der baulichen Nut «
l!v o T |7:li’ I;Eg|f|ﬁ$r;teé1r?%srtalqt}1323r;l$r;/ }ériréig‘lzgcnhqen sind qualifizierte Freiflachengestaltungs- und Bepflanzungspléne im a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.06.2018 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
\/ oy Es wird ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Einvemghmen mit der Unterengll\laturschutzbehérdg aufzustellen. g g P gsp Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2019 ortsublich bekannt gemacht.
' / Zulassig ist 1 groB3flachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensgnitt_elvollsor.timenter mit einer Verkaufsflache Diese sind Gegenstand des jeweiligen Bauabschnittes bzw. Bauantrages. Es sind insbesondere darzustellen:
fr Lebensmittel, Getrdnke und Backshop von max. 2.000 m? mit zugehdrigen Stellplatzen. Art und Umfang der Bepflanzung, die Modellierung des Gelandes (Bestand und Planung), Art der b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 06.02.2019 wurden die Behérden
\ ) Oberflachenbefestigung, Flachen fir die Oberflachenwasserabflihrung oder -versickerung, Lage und Belagsmaterial und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in dér Zeit vom 28.02.2019 bis
\ 2. MaR3 der baulichen Nutzung geplanter befestigter Freiflachen, Lage und Hohe evtl. Zaune. 29.03.2019 beteiligt. ' R
\\ érlusjf%?ﬁ%géilim Plan eingetragenen tberbaubaren Flachen in Verbindung mit der festgesetzten Die Durchfilhrung der Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung
: anschlieRenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. ; ; o
% \ 701/5 Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen zur Halfte 9 P g P c) Der Egt\é\’%r;%es geBbanggSFgan'ZDiCkblattZ%S(;g ggrlgfijss%ggov3or2nogg.qf2]c.2(1|1_9hwurde rlmttder Begriindung
- \ 2u beriicksichtigen. 8. Immissionsschutz gema s. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02. is 29.03. offentlich ausgelegt.
A O \\ 2.2 Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,5 H, jedoch mindestens 3,0 m. Auf Grundlage der Vorplanung des Lebensmittelmarktes, wurde durch den schalltechnischen Bericht Nr. S1901002 ) 7, dem Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 10.04.2019 wurden die Behérden
3. Hohenlag vom 23.01.2018 des IB Geoplan, Osterhofen, die grundsatzliche Eignung des Sondergebietes fur die Unterbringung und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2019 bis
. riohenjage des Lebensmittelmarktes nachgewiesen. Fir das konkrete Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im 06.05.2019 beteiligt
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der T '
Die zulassige ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFOK) wird auf 317,00 ti NHN * 20 cm festgesetzt. Bestimmungen der TA Larm zu fahren.
) e) Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 10.04.2019 wurde mit der Begriindung
4. Stellplatze gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2019 bis 06.05.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten und dauerhaft als durchléssig zu erhalten Il HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

(z.B. Drainfugenstein) mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,5.
f) Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 15.05.2019 das Bebauungsplan-Deckblatt

5. Baugestaltung = bestehende Grundstiicksgrenze geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.05.2019 als Satzung beschlossen.
5.1 Geb&audehodhen: Osterhofen, den...........ccccoveenee.
Wandhdhe max. 6,0 m; 2. h a
Als Bezugspunkt fiir die Wandhohe wird die hergestellte (EFOK) festgesetzt. bestehende Gebaude
N Die Wandhohe wird gemessen von der EFOK bis zum oberen Abschluss der AuRenwand (Attika) oder SedImeier, 1. Birgermeisterin
' +317.74 m U NHN (im Falle des Fehlens einer Attika) der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. 3. 700/1 Flurnummer
\ '\ '. N \\:\\\\v
~ . 5.2 Dachform _ o 9) Ausgefertigt:
\ auschlie3lich Flachdach (FD) oder flach geneigtes Dach zulassig; 4. Schemabaukérper geplant
_ Osterhofen, den..........cccccevneene
5.3 Dachneigung: —
bei Flachdach oder flach geneigtem Dach sind maximal 2° zulassig; 5. [ Stellplatze geplant s
' ' Sedlmeier, 1. Burgermeisterin
5.4 Dachdeckung: - X
Foliendach oder begriintes Dach zulssig; 6. x X Abbruch Gebaude
TR X h) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan-Deckblattes wurde am ................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz
6. Werbeanlagen/ Beleuchtung 2 BauGB ortsiuiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplan-Deckblatt ist damit in Kraft getreten.
. : . L . 7.m Sichtdreieck 70m; ist jeglicher B , Bepfl
Fassadenwerbung ist zulassig. Werbeanlagen im Stellplatzbereich sind zulassig. s:ghtbgﬁ%eru:& f'rsei\zlﬁﬂa'ﬁgr'f er Bebauiing, Bepflanzung Lind Osterhofen, den.............cccuvveeee...
Werbung an der Plattlinger Stral3e ist bis zu 5 m2 zulassig. Werbeanlagen ab 1 m2 sind genehmigungspflichtig. '
Werbeanalgen insbesondere solche, die auf die Bundesstral3e 8 wirken, durfen die Sicherheit und Leichtigkeit 8. 3,00 MaR bein Meter
SO I des Verkehrs nicht beeintrchtigen. Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Leuchtstarke arrangabe in Meter Sedimeier, 1. Biirgermeisterin

reduziert werden kann, wenn dies aus Sicherheitsgriinden erforderlich wird. Werbeanalgen mit Blink- oder
Wechsellicht sind unzulassig.

Beleuchtung auf dem Gelénde darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle 8
nicht beeintrachtigen.
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7. Griinordnung 10. & Schnittlinie fur Schemaschnitt

7.1 Umsetzung, Pflanzqualitét, MindestpflanzgréRen

Die privaten Grunflachen sind entsprechend den planlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft
zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen bzw. nach
Betriebsaufnahme fertig zu stellen. Die Pflanzqualitat fir Pflanzungen muss den Giteabstimmungen des

Bundes Deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. IV HINWEISE DURCH TEXT

Es sind folgende Mindestpflanzqualitéten zu beachten:
Einzelbaume: Hochstamme mit StU 16-18 cm, mit Ballen, Baumgruben mind. 150x150x80 cm

11. —e—o—o— unterirdische Versorgungsleitung der Energienetze Bayern/ESB (nachrichtliche Ubernahme)

FD
0° - 5°

+317.00m U NHN
&

a

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100cm 1. Altlasten/ Bodendenkmaéler
Kletterpflanzrn: 80-100 cm, mit Topfballen
7 0 7/ 2 Nach bisherigen Aufschliissen wurden keine Hinweise auf Altlasten festgestellt.
Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial geméaR eab zu verwenden (Herkunftsregion 9, Alpen und Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Alpenvorland, Tertidrhigelland, Schotterplatten und Schwébisch-Bayerische Jungmorénenlandschaft, Alpen). Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadtarchdologie/ GAubodenmuseum zu melden.
Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 3 - 5 Stiick einer Art; Pflanzdichte: 1 Strauch je 1,5 m2 Griunflache. 2. Okologische Aspekte
Liste 1 2.1 Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte - soweit mdglich - mit Bauschuttrecyclingmaterial
[} Baume: ausgefihrt werden.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche 2.2 Es wird zur Schonung von wertvollen Priméarressourcen dringen empfohlen, bereits im Rahmen der
Quercus robur Stiel-Eiche Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
Sorbus aria Echten Mehlbeere zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
Sorbus intermedia Schwedischen Mehlbeere priméar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den

. Corylus colurna Baumhasel Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Acer campestre Feld-Ahorn Institut/ Darmstadt) zu bedienen. ST A DT

Liste 2 2.3 Auf den Einsatz von Streusalz, chemischen Pflanzenschutz- und Dingemittel soll verzichtet werden.
Suaucher. OSTERHOFEN

‘-...' —— i )
""llll.l.l;;'ii-...‘\ N s R Prunus spinosa Schlehe 2.4 Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von

== Rosa canina Hunds-Rose einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
lllllll‘.# » Rosa multiflora Wild-Rose anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist die zustédndige Behdrde zu informieren. LKR. DEGGENDORF
H lll T Rosa majalis Zimt-Rose
- v “ ‘ T 28 Ribes alpinum Alpenjohannesbeere 3. Sicherheitsabstédénde Baumpflanzungen/ Grenzabstande
— B Y ““ Salix purpurea Purpurweide _ _
. _ .“““-‘ . Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-
— ““‘i\ Liste 3 und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstéanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
“‘h Kletter- und Rankpflanzen: Schutzmafinahmen zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
e Hmulus lupulus Hopfen Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur Stral3e- und Verkehrswesen in Koln -
. : Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein, Jungfernrebe wird verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fur Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.
: S— = Parthenocissus tricuspidata Dreilappige Jungfernrebe
S Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt 4. Flachenversiegelung/ Niederschlagswasser
\ Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Regenwasser ist soweit moglich zu versickern oder tiber einen Stauraum mit Drossel dem 6ffentlichen Kanal
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubgehdlzen sowie Nadelgehdlze zuzufihren. Samtliches Schmutzwasser ist unter Beachtung der jeweils geltenden Entwasserungssatzung der
sind nicht zulassig. Stadt Osterhofen der stéadtischen Mischwasserkanalisation zuzufiihren. Es ist sicherzustellen, dass aus dem
Einmindungsbereich keine Oberflachenwasser tber die Bundesstral3e abgefihrt wird.
1. Art der baulichen Nutzung 6. MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von E:uﬁqgg(;;uzrbngen im StraRenraum sind gegebenenfalls durch geeignete MaRnahmen gegen Anfahren/ Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschiagigen Gesetzte und Verordnungen zu beachten
Natur und Landschaft Beschéadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen. 5. Léschwasserversorgung
SO Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel gemaf § 11 BauNVO Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 6 m2 als Baumscheibe von Oberflachenversiegelungen freizuhalten
(Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster, Baumroste 0.4.), sowie mind. 16 m2 durchwurzelbare Flache im Die Léschwasserférdermenge von mind. 2400 I/min. Gber 2 Stunden bei einer Férderh6he von 2 bar ist tiber einen
2. MaR der baulichen Nutzung 6.1 ‘ Baum zu pflanzen mit Standortfestlegung; siehe Liste 1 Sinne der DIN 18916 vorzusehen. Oberflurhydranten zu gewahrleisten. Die Hydrantenstandorte sind mit dem Ortkommandanten der Freiwilligen
- Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im StralRenraum oder Feuerwehr festzulegen.
2 1 Grundflachenzahl 6.2 5o oAc oo Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzzone) Parkplatzbereich ein Baumbewasserungsset einzubauen. Falls die 6ffentliche Wasserversorgung nicht ausreicht, sind unterirdische Loschwasserbehaltnisse einzuplanen.
; S eai = 05000 Pflanzung von standortheimischen Gehdlzen, Festgesetzte Baumstandorte sind von jeglichen Ver- und Entsorgungstrassen freizuhalten. Leitungen 6. Metalldacher
0.6 maximal zulassige Grundfldchenzahl GRz Abstand in der Reihe 1,5 m; Arten siehe Liste 2 . . (Tragsenachsen) haben einen Mindestjat?stand von 2,50 m zu Bgum%n und tiefwurzelnden Strauc%ern einzuhalten.
Pflanzzone A: geschnittene Hecke, 1-reihig auf 100 % der Lange; Ist dieser Mindestabstand in Teilbereichen ausnahmsweise nicht moglich, so sind durch die Spartentrager Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die
2.2 Zahl der Vollgeschosse maximale Hohe 1,50 m; geeignete SchutzmaRnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen. Das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
. 0 3 Ver- und Entsorgungsanlagen” ist zu beachten. Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m?2 sind zuséatzliche ReinigungsmalRnahmen des
| maximal 1 Vollgeschoss zulassig 6.3 I fr‘fgﬁrsigﬁg E?trékgﬂanzen auf 30% der Fassadenlange o k abzuleitenden Niederschlagswasserg erforderlicgh. o
7.3 Rasen- / Wiesenflachen
) Die Neuansaaten von Wiesenflachen sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuter- und Staudenanteil 7. Immissionsschutz
3. Bauweise/ Baugrenze 6.4 Rankgerist mit Eingriinung fur Stellplatze; Arten sh. Liste 3 vorzunehmen. Die Neuansaaten von Rasenflachen sind mit dem Saatgut RSM 7, Landschaftsrasen mit Krautern
vorzunehmen. Oberbodenstarke mind. 20 cm Pflege: Wiesenflachen sind max. 2-3 mal pro Jahr bei Entfernung Beurteilungsgrundlage fir den schalltechnischen Nachweis im Einzelbaugenehmigungsverfahren,
ird di i i A it @i 2 0 ; ; des Mahgutes zu méahen. sind die im schalltechnischen Bericht Nr. S1901002 vom 23.01.2019 des IB Geoplan, Osterhofen, angesetzten,
31 a SEii&/v;rglgéziSPwelchende Bauweise festgesetzt. Gebaude mit einer Lange fiber 50 m 7. Sonstige Planzeichen mit der Stadt Osterhofen abgestimmten, Gebietseinstufungen fiir die mafgeblichen Immissionsorte im Umfeld.
7.4 Pflege der Geholzpflanzungen B E BAU U N G S P LAN

Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.1 E:: Geltungsbereich des Bebauungsplan - Deckblattes Eingegangene Gehélze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehélze gleicher Art und GroRe m It | nteg r G R U N O R D N U N G S P LAN

Zu ersetzen.

4.Verkehrsflachen 7.2 I:I Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes SO N D E R G E B I ET

A pereich HrEin-und Austanr 7.3 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Fahrspuren und Einkaufswagenbox V SCHEMASCHNITT M 1:500 "G ROSS F LAC H I G E R EI N Z E L HAN D E L"
an der Plattlinger Stral3e |

3.2 —memieeie- Baugrenze
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