FESTSETZUNGEN 5. GEBAUDE / GARAGEN UND NEBENGEBAUDE / ANBAUTEN 9. BEHANDLUNG DES NIEDERSCHLAGS- / SCHMUTZWASSERS 13. SONSTIGE PLANZEICHEN § 13b Einbeziehung von AulBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 5.1 Dachform i 9.1  Oberflachen- und Dachwasser muss zur Wiederverwendung in mind. 3 m3 groBen Zisternen gesammelt werden. Die 131 M Vorgeschlagene Parzellen-Nr. Bis zum 31. Dez.ember 2013 gilt 8 13a entsprechend fUr.Bel?auun.gsp_Iéng mit einer Grundfliche im S|r1ne des$ 1iia Absat.z !
Sattel-, Pult-, Walm-, Zelt- und Flachdacher Zisternen kdnnen iiber einen Notiiberlauf in eine Einrichtung zur Versickerung (sofern technisch mdglich) oder in den S.atz 2 von weniger als 10. 000 Ouadratmetern,.durch d'e_ die Zulassigkeit von Wohnnutzungen ?Uf Flachen begriindet wird,
_ dffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Die Errichtung von Schéchten und Rigolen im Geltungsbereich 132 | 729mz | ParzellengroRe in m? die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach
11 E Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 52  Dachneigung ist erlaubnispflichtig. Bei den Brauchwasserbenutzungsanlagen im Gebaude sind mindestens die Vorgaben der jeweils Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 st bis
Sattel-, Walm- und Zeltdach: 18° bis 38°, max. 23° bei zwei Vollgeschossen, es sind nur symmetrische gilltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Der Betrieb einer Brauchwasser- ) ) zum 31. Dezember 2021 zu fassen. Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren vorliegen, wenn die Grundflache im
Sattel-, Walm- und Zeltdécher mit durchgehender Firstlinie zuldssig benutzungsanlage ist bei den Stadtwerken Osterhofen rechtzeitig zu beantragen und die Inbetriebnahme sowohl den 133 Vorgeschlagener Standort filr Hauptgeb&ude Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung weniger als 10.000 m? betrégt.
2. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 5 Abs. 2 Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 und § 16 BauNVO0) Stadtwerken Osterhofen als auch dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Die Anlage ist unter Beachtung der
Pultdach 7° bis 12°; gegeneinander geneigte Pultddcher 7° bis 21° (die breitere Vorschriften der stidtischen Wasserabgabesatzung und anderer gesetzlicher oder behérdlicher Bestimmungen sowie 134 Vorgeschlagener Standort fiir Garagen / Carports / Nebengeb&ude ) ] . o , )
2.1 Reines Wohngebiet nach § 3 BauNV0 Dachhélfte wird auf max. 2/3 der Gesamtbreite des Daches begrenzt) nach den anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu unterhalten. Der Einbau darf nur von einem im Der Bebauungsplan nach § 13b BauGB "WR Wisselsing" hat Bauparzellen in einem Umfang von 8,994 m” ausgewiesen.
Installationsverzeichnis der Stadtwerke eingetragenen Fachbetrieb vorgenommen werden. Die gemeindliche Wasser- 135 MaBangaben in Meter Bei einer festgesetzten GRZ | von 0,35 betrégt die max. mit Hauptgebauden iiberbaute Flache = 3.498 m2 und somit weniger als 10.000 m2.
22 Bauweise / Abstandsflachen 53 Dachdeckung und Abwassersatzung ist zu beachten. Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind somit erfiillt
Es wird eine offene Bauweise gemR § 22 Abs. 2 BauNVO0 festgesetzt. Die Abstandsflachen richten sich nach den Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten Rot-, Braun- und Schwarztonen. Bei Pultdéchern sind auch 136 Héhenlinien Bestand .
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO0. .n|chtsp|egelr.1.de Blech.decku-ngen (S.tehfalzdt.a.ckung) und Dachbegriinung zuIaSS|.g. Solar-und Photovc.).lta|kan!agen sind 92 Hausliches Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Abwasserkanal einzuleiten.
in die Dachflachen zu integrieren. Eine Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern ist VERFAHRENSVERMERKE
23  Grundflichenzahl GRZ zuldssig, wenn diese in der siidlichen Geb&udehalfte platziert werden und eine max. Héhe von 1,20 m iiber OK . .
Die zuléssige Grundfldchenzahl GRZ | (Hauptanlagen) wird mit 0,35 festgesetzt. Dachhaut nicht iberschreiten. 10. GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG HINWEISE 1. Der Stadtrat der Stadt Osterhofen hat in der Sitzung vom 27.09.2018 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ Il (GRZ | einschl. zulassige Uberschreitungen i.S.d. § 19 (4) BauNVO sowie 54  Dachgauben sind auf Ddchern mitlminde-stens 33° Dachneigung zuléssig. Sie diirfen eine AuRenbreite ven biszu1,5m 10.1  Private Griinflichen )
Unterbauungen) wird mit 0,525 festgesetzt. haben und miissen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,5 m aufweisen. Zu anderen Gauben muss ein Abstand von Die privaten Griinflichen sind gértnerisch als Rasen- oder Wiesenfldchen anzulegen und gem&R den Festsetzungen 1. BODENDENKMALER _ _ o o 2. Zudem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
2,5 m eingehalten werden. Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,5 m unterhalb des Dachfirstes liegen. Bei 2u bepflanzen. Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmler st6Rt. Bodendenkméler sind dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2019 bis 01.04.2019 beteiligt.
o - . « . « . . Hausldngen < 14 m sind je Dachfldche 2 Gauben und bei Hausldngen > 14 m sind je Dachfliche 3 Gauben zuléssig. gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Fiir Bodeneingriffe im Bereich der Bodendenkmaler ist eine
Zu;a7tzl|cfh2\é\grd2dt|le max. fu'lzjss&ge Grundfl:c'\fl1ebfur stngetl)aal:d.g tel‘quchl. Terrﬁ§sgn ugd BZLII(.(.)HE bﬁ-l de1|1[I;arzzellen >8 Anstelle der einzelnen Dachgauben ist eine Ausbildung eines Zwerchgiebels mit einer max. Breite von 4 m auf der . . . o . . . denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Bei im Zuge von Bauarbeiten 3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom19.12.2019 wurde mit der Begriindung geméaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der
un au m? begrenzt. Fur Garagen un ebengebaude betragt die max. zulassige Grunaflache hier m4. jeweiligen Dachseite zuléssig. Zu.r purchgrunung der Baugrundstucke sind pro apgefangenen 300 m2 nicht iberbauter Grundstuckﬂsflache ein . zu Tage tretenden Funden sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehdrde ist umgehend zu verstandigen. Zeit vom 02.03.2019 bis 01.04.2019 6ffentlich ausgelegt.
24 GeschoRfldchenzahl GFZ heimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il. oder ein Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm) gem&R der Artenliste zu
. escholflichenza . ) . . . .
Die zulissiae GeschoRfldchenzahl GEZ wird mit 0.60 festaesetzt 5.5 Untergeordnete Anbauten wie Erker, Wintergarten, Vordicher, Terrasseniiberdachungen, Pergolen etc. sind bis zu pflanzen. 4, Die erneute offentliche Auslegung und Fachstellenbeteiligung wurde in der Sitzung des Bauausschusses vom 10.04.2019
g ' g ' einer Tiefe von 4,0 m und einer Lénge von max. 2/3 der dazugehérigen Wandlénge auch auRerhalb der Baugrenzen 2. BODENSCHUTZ beschlossen.
Wandhshen / Héhe FuBboden E zuldssig, jedoch nicht im Bereich des festgesetzten Ortsrandbereiches. 10.2 Ortsrandbereich Bei der Durchfiihrung der Baumanahmen ist auf die Grundsétze des Bodenschutzes zu achten. Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden _ _ _ _
2.5 andhdhen / Hohe FuRboden EG zu schiitzen und zu pflegen, so dass er wiederverwendungsfahig bleibt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.04.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Héhenbezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen ist die Héhenlage der 6ffentlichen i i i ili
Verkehrsfléi%:hpe am Mittelpunkgt der zur Verkehrsfliche an%renzend?en Grundstiicksgrenze. | Die Abstandsfldchenregelung nach Art. 6 BayBO ist zu beachten. Die Parzellen am Nord- und Westrand des Baugebietes stellen entlang den Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft . Belange gem. 8 4a Abs. 3 BauGB in der zeit vom 20.04.2019 bis 06.05.2019 emeute beteiligt
eine 5 m breite Pflanzflache zur Verfiigung. Die Grundstiicksgrenzen sind hier mit freiwachsenden zweireihigen Hecken Das bedeutet.L des belebten Oberbodens in niedrigen Mi bi iner Hah 250 d Beari . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.04.2019 wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.04. bis
Der Hhenbezugspunkt fiir Garagen ist die Hohenlage der ffentlichen Verkehrsfliche gemessen vom Mittelpunkt der STELLPLATZBEDARF auf mind. 70 % der Grundstiicksgrenze zu bepflanzen. Die Hecken miissen zu 100 % aus heimischen Wildstrauchern der E:tr:nqir:gs:ngszr:tng es belebten Uberbodens in niedrigen Mieten bis zu einer Hohe von max. 2,50 m und Begrunung mit 06.05.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Garageneinfahrt senkrecht zur Verkehrsflche. > nachfolgenden Artenliste bestehen. Wigedereinbau im.Bereich des Privatgartens durch Aufbringung einer mindestens 0,40 m dicken Schicht
- ' : 6.  Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 15.05.2019 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
uy -- . . . . Pro Wohneinheit sind auf den jeweiligen Grundstiicksflichen mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Dezimalzahlen L . . _— . . = Weitgehender Massenausgleich durch Wiedereinbau eines Teils der Aushubmasse, wobei die Festsetzungen bzgl. der Gelandehéhen F
Wandhohe ist das Hohenmal vom Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Traufwand mit der Dachhaut. ” _' A _ . ) 2 : ' assung vom 15.05.2019 als Satzung beschlossen.
gsp P sind aufzurunden. Stellplitze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Der Garagenvorplatz gem. Ziffer 7 gilt S;d\?v?;dlzg;?eE:rrl?::\;jvearsvsv:rsitrl:(I:%histr:tgr:tgsrSatrr]:lgzennggrruanbl:anngaeblgu(laeriisr??s?:l:Zhths)glt'zgr?g:s:itsrs%Il)md auftrag auszubilden, und die Anpassung an das Urgeldnde zu beachten sind.
Die maximal zuldssige Wandhdhe der Wohngeb&ude betrégt traufseitig 6,50 m. Bei Pultddchern wird zudem die nicht als Stellplatz. . 7. Ausgefertigt
maximal zuldssige Wandhdhe an der Firstseite auf 8,00 m beschrénkt. Die fertige FuBbodenhdhe EG Wohnhaus darf N . . - . 3. LANDWIRTSCHAFT / ANGRENZENDE NUTZUNGEN
max. + 0,30 m {iber dem Hhenbezugspunkt liegen. 103  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen Kiinftige Anwohner werden darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet im ndheren Umgriff zu landwirtschaftlich genutzten Flichen
' 7. GARAGENVORPLATZ befindet und somit die ortsiiblichen Emissionen durch Staub, Ldrm und Geruch bei der Giille- und Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Osterhofen, den ..o
Die maximale Wandhéhe bei Garagen und Nebengebzuden betrégt 3,0 m. Der fertige FuBboden der Garagen / . o . - - - - . - . Baum zu pflanzen, von den zeichnerisch festgesetzten Standorten zu pflanzender Biume kann Err?tearbeiten.und Beregnung hinzunehmen sind. Diese Emissionen kénnen auch am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, ja nach
Nebengebaude darf max. 0,15 m iiber dem Hohenbezugspunkt liegen. \S/:)r Eadelz G?ragenzu;ah;t ist ein \:]orplatz von mind. 5,0 m Tiefe bis zum angrenzenden Multifunktionsstreifen / bis zur geringfiigig, falls technisch und gestalterisch erforderlich, abgewichen werden. Saison und Witterung.
raBenkante gerechnet vorzusehen.
.. 4. IMMISSIONSSCHUTZ:
c O Stréucher zu pflanzen i i i isteri i
3. DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN P Aus _schallte.(.:hnischen Griin.den w.ird empfthen, eine qﬁnstige Grundriss- und (_iebéudelﬁsfmg vorzusehen und sch.l'Jtzl.Jed[]rftige Raume Liane SedImeier (1. Biirgermeisterin) (Siegel)
8. GESTALTUNG ) - (zumindest fiir Schlaf- und Kinderzimmer) nicht nach Siiden und Westen auszurichten. Zusétzlich sollten schutzbediirftige Rdume (z.B. ) o
31  Die Gebéinds sind in dar off 8 ) 58 § 22 (2) BauNV0 is Einzelh it einer Wohneinheit zuléssi 104 Artenliste der zu pflanzenden Stralenbdume Schlafraume, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Biirordume) mit fensterunabhéngigen schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen (kontrollierte 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Beba““”gsp'a"_wl‘fde L gemafé § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
. Ile Gebaude sind in der offenen Bauweise gema (2) Bau nur als Einzelnauser mit einer VWohneinheit zulassig. 8.1 Garagenzufahrten und Stellplitze sind wasser- und luftdurchléssig zu gestalten. Asphalt und Betonfléchen sind Wohnraumbeliiftung) ausgestattet werden. Das bewertete SchalldémmmaB von AuRenwanden solite mindestens einen Wert von 35 dB(A) belfannt gemach.t. Qer Bebagungsplan mit B“egrundung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienst- stunden in der G.emelnd.e.
|issi B3 1. Wuchsord Hoh . aufzuweisen. Eingebaute Rollladenkasten sind zu beriicksichtigen und diirfen das bewertete SchalldimmmaR der AuRenwande nicht zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
3.2 B unzurassig. dume Il Wuchsordnung (Hbhe 12/15 - 20 m) Kraft Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird h
. augrenze Mindestoflanzaualitit: HSt. 3xv. StU 16-18 cm verringern. Es wird zusétzlich empfohlen, um ein vertragliches Wohnen gewéhrleisten zu kénnen, alle Fenster von Aufenthaltsraumen raft getreten. Aut die Rechtstolgen des s.3Satz 1 und 2 BaubB und die un aubb wird ningewiesen.
8.2 Einfriedungen : pllanzquafitat. Y XY’ - mindestens mit Fenstern der Schallschutzklasse Ill auszufiihren.
34  AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete und verfahrensfreie Nebenanlagen gemaR Art. 57 BayBO in Form von ' Es diirfen sockellose Holz- und Metallziune an den Verkehrsfléichen mit einer Hihe von max. 1,00 m (Sichtdreiecke sind AcE Acer campestre "Elsrijk Feld-Ahorn
é.B.fGa:teng(:r?telE)ar;Jschzn lodetHolzIegen bis zu einer Grundfldche von max. 25 m? zul3ssig, jedoch nicht im Bereich 2u beachten) errichtet werden. Zu den Nachbarparzellen sind in Verbindung mit begleitender Bepflanzung auch ChF Carpinus l?etulus Hambuc'he 5. WASSERGEFAHRDENDE STOFFE Osterhofen, den ...,
erfestgesetzien Lrisrandeingrunting. Maschendrahtzaune mit einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig. Pa Prunus avium Vogel-Kirsche Fiir den Umgang und die Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen (z. B.Heizél) wird auf die Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (Bundesanlagenverordnung - AwSV) hingewiesen.
« Die Zaune miissen einen Abstand zum Geldnde von mind. 0,1 m aufweisen. 10.5  Artenliste der zu pflanzenden Baume auf den privaten Griinflachen
4, VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG Liane Sedimeier (1. Biirgermeisterin) (Siegel)
i ) . Zu den dffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand der Zdune von 0,50 m einzuhalten. Biume |. Wuchsordnung (Héhe 20 - 40 m) Bei der Versickerung sind die Vorgaben der Niederschlagsfreistellungsverordnung beseitigung: (NWFreiV) in Verbindung mit den
Offentliche StraBenverkehrsflache . o . . einschlégigen technischen Regeln (u.a. TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A138
. . . . . . Mindestpflanzqualitat: HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen . . . ) . o . . . .
. ] o ) 8.3  Aufden Parzellen 1 bis 9 sind Abgrabungen / Aufschiittungen bis max. 1 m innerhalb der Baugrenzen sowie im Acer olatanoides Spitz-Ahorn +Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) zu beachten. Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i.d. Fassung vom 15.05.2019 sowie die Begriindung (geheftet v. 15.05.2019, Seite 1 bis 31) sind
Verkehrsfléchen b"esonderer Zweckbestimmung (Mehrzweckstreifen fiir Parken, Ausweichen, Ubergangsbereich zur ErschlieRungsstraRe allgemein zuléssig. Hiervon abweichend sind auf den Parzellen 10 und 11 P P Bestandteil der Satzung.
StraBenraumbegriinung und Trassen) Abgrabungen / Aufschiittungen bis max. 1,5 m innerhalb der Baugrenzen sowie im Ubergangsbereich zur Acer pseudc_)platanus Berg-Ahorn Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitflachig iiber eine belebte Bodenschicht zu versickern. Fiir eine breitflachige
. . . . . . . ErschlieBungsstraRe zuldssig. Die Regelungen fiir Abgrabungen / Aufschiittungen gelten auch fiir Stiitzmauern und Juglans regia Walnu@ Versickerung wird auf den jeweiligen Bauparzellen eine Flache von ca. 15 % der zu entwassernden Flache bendtigt.
Sichtdreiecke: Die Sichtfelder sind von jeder Beeintréchtigung (z.B. Bebauung, Bepflanzung, Zdune . . ) X A . - . . Tilia cordata Winter-Linde
5.) hoher 0.8 m d haft freizuhalten. Zulissia sind Einzelbs Is Hochsts B ind bis 3 sonstige bauliche Anlagen zur Béschungssicherung. Pflanzringe jeder Art sind zur Boschungssicherung nicht erlaubt.
.l.Jba' SE() E;Sr ' tr)n kau?[r a f reu;; alten. ZUlassig sind tinzelbaume als Hochstamme. Baume sind bis 3m Geldandemodellierungen sind als flache Bdschungen mit Neigungen von mind. 1:2,5 zur Angleichung an das natiirliche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
tber stralbenoberkante autzuasten. Geldnde gestattet. Steilere Bdschungsneigungen wie 1:2,5 sind nicht zuldssig. Quercus robur Stiel-Eiche
\ \
. \\ GESTALTUNG ORTSRmm5O ‘ B&aume II. Wuchsordnung (Hohe 12/15 - 20 m) BEBAUUNGSPLAN NACH § 13b BAUGB MIT
_ : Mindestpflanzqualitit: HSt., 3xv, StU 16-18 cm Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber andere Versickerungsanlagen, inshesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte, .-
B E BAU U N G S U N D G R U N 0 R D N U N G S P LAN \ \ : o> A P tq Feld-Ah ist zulssig, wenn eine flichenhafte Versickerung nicht méglich ist. Wird bei den Versickerungsanlagen die bindige Deckschicht iiber dem | NTEG Rl ERTE R G R U N O R D N U N G
M 1 1 Q Ausbildung | = Ccer. camtf)es Ire He' -b (:]rn Grundwasser wesentlich geschwécht oder durchstoRen oder wird eine sonstige Verbindung zum Kiesuntergrund geschaffen, so ist die
- 000 S o arpinus betulus ainpuche Einleitung nicht mehr erlaubnisfrei sondern bedarf eines Wasserrechtsverfahrens, auch wenn die Anfallfliche fiir das Niederschlagswasser n n
fer) - [<b} = g ' g
T j \ 5, eines Grabens = = = Prunus avium Vogel-Kirsche unter 1.000 m? liegt. WR WISSELSING WEST
% durch ca. 30em E E £ Sorbus aucuparia Eberesche
33 Oberboden abtrag § § -qé Wird bei dgn Versi_ckerungsanla.gen die bindige Deckschicht ij.ber.denj Gr.undwa.sserwesentlich g.eschwéicht oder durch.stoBen oder wird STADT OSTERHOEEN SATZUNGSEASSUNG VOM 15.05.2019
< [ -auftrad o o o Alle heimische Obstbiume (alte Obstbaumsorten), zuléssig sind Halbstimme / Hochstdmme eine sonstige Verbindung zum Kiesuntergrund geschaffen, so ist die Einleitung nicht mehr erlaubnisfrei sondern bedarf eines
\ S — o~ E ! g Wasserrechtsverfahrens, auch wenn die Anfallflache fiir das Niederschlagswasser unter 1.000 m? liegt. LKRS. DEGGENDORF ENTWURF VOM 10.04.2019
G S NIEDERBAYERN VORENTWURF VOM 19.12.2018
‘ ? Straucher freiwachsende Hecken Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstédnden kdnnen Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsféhigkeit eingeschrénkt sein.
p g g g g
. GOK+0,3m Mindespflanzqualitét: vStr., 3 Triebe, 60-100 cm -
‘ ‘ écerl Camp‘ils”e Ee'd'fhom Grundstzlich gilt: UBERSICHT
GOK-0,3m Cory usave a.na Ra:e Hartri | . Das Niederschlagswasser muss entsprechend gereinigt werden, bevor es dem Grundwasser zugeleitet werden darf. M 1 25000
ornus sanguinea oter Hartriege
g . g . . Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink mit einer Flache iiber 50 m? sind bei beabsichtigter Versickerung des
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn Niederschlagswassers nicht erlaubt. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese
Prunus spinosa Schlehe Materialien vermieden werden.
Ligustrum vulgare Liguster . Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken und unvermeidbare Befestigungen sind mdglichst
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche wasserdurchléssig auszubilden.
Rhamnus frangula Faulbaum . Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausgeschlossen sein.
M Rhamnus cathartica Kreuz-Dorn
- Rosa arvensis Feld-Rose 7. ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ
N B 16 ). \ Viburnum lantana Wolliger Schneeball Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des
\ 83% m3 880 m? / Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach den Ermittlungs-
\ + \ Straucher geschnittene Hecken und Richtwertverfahren des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
"""""" 1257 m2 572 Mindestpflanzqualitdt: Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten, 2xv. mit oder ohne Ballen, 80-100 cm
7777777 Acer campestre Feld-Ahorn 8. TELEKOMMUNIKATION
Carpinus betulus Hainbuche In allen StraBen bzw. Gehwegen / Multifunktionsstreifen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir die
Ligustrum vulgare Liguster Unter.bri.ngung dgr Telekommunikation vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Merkblatt Bdume,
s \ unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
‘-
697 m? 10.6  Nicht zulissige Geholze )
% Nicht standortgerechte, hochwiichsige Gehdlzarten mit bizarren Wuchsformen, aufféllige Laub- und Nadelférbungen, 9. BEHINDERTENGERECHTER AUSBAU DER OFFENTLICHEN BEREICHE
‘ sowie Trauer-, Saulen- oder Hangeformen diirfen nicht gepflanzt werden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen (z.B. Die 6ﬁen_tlichen Bereiche sind barrierefrei auszubauen. Im_Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Vorgaben zu konkretisieren und mit
4 Thujen, Wacholder, Scheinzypressen 0.4.) ist unzulassig. dem Behindertenbeauftragten der Stadt Osterhofen abzustimmen.
r 747 m? /
\ , 107 Grenzabstinde 10. AUSFAHRTBEREICHE DER GRUNDSTUCKE
g % Fiir Badume sind mindestens 4,00 m Grenzabstand einzuhalten, fiir Gehdlze tiber 2,00 m Wuchsh6he mindestens 2,00 m Es wird empfohlen, die Ausfahrtbereiche der Grundstiicke von jeder Beeintrachtigung (z.B. Bepflanzung, Bebauung und sonstigen
2. ~ und fiir Gehélze bis 2,00 m Wuchshéhe mindestens 0,50 m. Auf die gesetzlichen Grenzabstidnde wird hingewiesen. Ablagerungen) iiber 0,80 m Héhe iiber StraBenoberflache freizuhalten. Hierzu zéhlen u.a. Walle, Zdune aller Art, Stapel, Haufen, Stellplétze
698 m 2 und sonstige Gegensténde. Dies wird auch fiir die Dauer der Bauzeit empfohlen. Bdume sollten bis 3 m iiber StraBenoberkante ausgeastet
werden.
¢ <0 o
—~ ‘| - S o
5 N 11. BAUANTRAGE / GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN
%L ‘ 690 m "X (2573652 m? / 11. WILDABFLIESSENDES WASSER / STURZFLUTEN
""" 7 s GRS A/ . . . . .. . .. . Wild abflieBendes Wasser soll grundsétzlich gegeniiber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden. Als Starkregen
)qo 3 9207 /7 Zu l__e?.e:' Bauadntragl/ Genehnl1.|.gl:jngs;relstellu”ngsv;brfahreg sind belll |ede_r dAZ.SICht Il{m:jm |edehn|1"Schnlttdd_erl\\ller:]abuf des bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deutschen Wetterdienstes Niederschldage von mehr als 25 Millimeter pro Stunde oder mehr als
1/ natiirlichen und geplanten Geléndes darzustellen. Ebenso darzustellen sind die Gelandeanschliisse an die Nachbar- 35 Millimeter in sechs Stunden. Starkregen entsteht hiufig beim Abregnen massiver Gewitterwolken. Sturzfluten entstehen meist infolge von
\ N grundstiicke und Stral8e sowie der Héhenbezug des EG zur Stral3e. solchen Starkregenereignissen, wenn das Wasser nicht schnell genug im Erdreich versickern oder iiber ein Kanalsystem abgefiihrt werden
~__ kann. Es bilden sich schlagartig oberirdische WasserstraBBen bis hin zu ganzen Seen.
~__ Die Umsetzung der Festsetzungen zur Griinordnung sind im Eingabeplan oder iiber einen qualifizierten Freiflachen- Sturzfluten kénnen iiberall auftreten, unabhéngig davon, ob Béche oder andere flieBende Gewésser in der Nahe sind. Bereits leichtere
~_ ™~ \ 921,/6 gestaltungsplan zum Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen. Hanglagen begiinstigen, dass herabstiirzende Wassermassen auf Gebaude zustrémen. PLANINHALT SATZUNGSFASSUNG
™~ ™~ Ebenso kann es bei StraRen zu einem Riickstau im Kanalsystem kommen, was zu Uberschwemmungen fiihrt. Die Entwésserungskanile sind ARCHITEKTUR | LANDSCHAFT
\
\ < 9}2/7 meist nicht auf Sturzfluten ausgelegt. Daher kdnnen die Regenmassen nur zum Teil {iber das Kanalsystem abgefiihrt werden und der andere,
™~ 12, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG o.f_“t erheblichﬂe Teil der Regenmassen bahnt sich o.berirdisch in meist unkontrollierter Weise seinen Weg iiber StraBen und Grundstiicke. Dies VORSTADT 25
\ DES WASSERABFLUSSES fiihrt zu Schaden an und in Bauwerken, sofern keine ausreichenden Schutzvorkehrungen bestehen. 94486 OSTERHOFEN
Das Bundesamt fiir Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe empfiehlt u. a. folgende vorbeugenden MaRBnahmen zum Schutz vor
. . . Sturzfluten: JOCHEN SEIDL ARCHITEKT
N 921 m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des . u . ) . . ) ) TELEFON 09932.9099753
Q& 92 7/5 . . . . . Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschéchten und auBenliegenden Kellerabgéngensollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter .
® Wasserabflusses, hier: Flachen fiir Regenriickhaltung héher als die umaebende Gelindeoberflache lieqen MAIL jseidl@soplus.de
[ &Y [T g gen. PLANUNG PROJ-NR. | 480
N ° Vorkehrungen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden, sollten getroffen werden.
N A 921 /1 D ‘ S PLAN-NR. | 1101 ANDREAS ORTNER
> 921,/14 _ LANDSCHAFTSARCHITEKT
921,/2 MABSTAB | 1:1.000 TELEFON 09932.9099752
h /\l\ DATUM 15.05.2019 MAIL aortner@soplus.de
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