B

SEIDL & ORTNER Architekten
ARCHITEKTUR | LANDSCHAFT | ORTSPLANUNG

|

VORSTADT 25
94486 OSTERHOFEN

JOCHEN SEIDL

ARCHITEKT BYAK
STADTPLANER BYAK

ANDREAS ORTNER
LANDSCHAFTSARCHITEKT BYAK
STADTPLANER BYAK

TELEFON 09932.9084585
FAX 09832.8089754

BEGRUNDUNG

ZUM VORHABENSBEZOGENEN BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN ,WA WOHNEN AM STADTPARK"

Satzungsfassung vom 14.12.2021
Vorhabenstrager: Villa am Stadtpark GmbH

Lusenstrafde 6
94469 Deggendorf

Deggendorf, den

Roland Lang

Trager der Planungshoheit: Stadt Osterhofen
vertreten durch die
Erste Blirgermeisterin Frau Liane Sedimeier
Stadtplatz 13
94486 Osterhofen

Osterhofen, den

Liane SedImeier [Erste Blirgermeisterin] (Siegel]



Begrindung zum Vorhahensbezogenen SEIDL & ORTNER
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,WA Wohnen am Stadtpark”

Bearbeitung SEIDL & ORTNER Architekten
Vorstadt 25
94486 Osterhofen

Jochen Seidl, Architekt ByAK

Andreas Ortner, Landschaftsarchitekt ByAK
Johanna Eckl, MA. Architektur

Osterhofen, den 14.12.2021

Seite 2 von 43 Ausfertigung vom 14.12.2021



SEIDL & ORTNER Begrindung zum Vorhahenshezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Wohnen am Stadtpark”

Inhaltsverzeichnis

1 Anlass, Ziel und ZWeck der PlanuUng ... esns S
11 ANIESS GBI PIANUNG ...ttt bbb
12 Ziel und Zweck der Planung........cccccoevvvee

2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

3 Potentiale der INNENENTWICKIUNG .....ccc.oiiiic 8

4 AUSGANGSSITUATION ..ttt 9
41 Lage im OrtSzusammENNANG. ... 9
4.2 Regionale Lage und GEMEINAESTIUKLIUN .......ccciiiriiiricrceee e 9
4.3 DErzeitige NULZUND ..ot bbb
4.4 Vorhandene BEDAUUNG ..o b
4.5 Boden- und Grundwasserverhaltnisse
4.6 KUITUP= UN SACAGULET ..o
4.7 Altlasten und SChadensfalle ..o
4.8 Lage an oberirdiSChEN BEWASSEIN.......cccice e

5 REGIONAIPIAN ..t bbb

Landschaftsrahmenplan, REGION L2........ccciiiiiniininssssesns s

7 PlaNUNGSKONZEPL. ...
71 B EWUIT bbb
7.2 Verkehrserschliefdung
7.3 GrUNOIANUNG et bbbt
7.4 VEr-UNd ENTSOIGUND ..ot
7.5 ErSChIIBIUNG .....ivvcce e
7.6 StroMVErSOrgUNG / TFASSEN c.vvieiieiiiieisteie ettt
7.7 Auswirkungen, Beeintrachtigungen ...........

8 Planungsinhalt (Abwagung und Begriindung]
8.1 Art und Maf3 der baulichen NULZUNG c..cov e
8.2 Festlegung privater GrinflaChen ...
8.3 GelANdEVErANUEIUNGEN ....cvivicis et
8.4 StEllPIAtZE UN GAragBN...cciiiiriete bbb
8.5 Lage im HQ 100 - Gebiet des Herzogbathes.........cccovvicnecee s 20
8.6 Hydraulische Stellungnahme zum geplanten Bauvorhaben ..., 2l

9 Grunordnung, Natur und Umwelt
9.1 Ziele der GrUnOrONUNG ..ot
9.2 MaTBNANMIEN ... bbb

10 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefdlich der Prognose

bei Durchfiihrung der Planung [Umwelthericht] ... s 24q
101 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans ... 24

10.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Prognose bei Durchfuhrung der Planung

10.3 Schutzgut Boden ...

10.4 Schutzgut KIMa Und LUFE ...
10.5 SCNULZGUL WASSET ...t
10.6 Schutzgut Arten Und LEBENSTAUME ..o s 27
10.7 Schutzgut Mensch = Erholung und LArm ... 28
10.8 Schutzgut LandSChaft ... 29
10.9 Schutzgut Kultur- und SACAGULET ... 29

Ausfertigung vom 14.12.2021 Seite 3 von 43



Begrindung zum Vorhahensbezogenen SEIDL & ORTNER
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,WA Wohnen am Stadtpark”

10.10  WECHSEIWITKUNGEN t.iiviiiiiiiiciieisi et 30
10.11 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
PIANUNG ot R bbb

10.12 MaRnahmen zur Uberwachung [Monitoring)
10.13 Alternative PlanungSmOgliChKBItEN ...c...cvvieiiiicee s

10.14 Angewandte Untersuchungsmethoden
10.15 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

11 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP]......32
111 PrifungSiNNaIt. ..o 32
112 DatengrunNdIagEN .. .o s 32
113 Methaodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen ... 33
114 Bestand an Lebensraumen und Habitatstrukturen prufungsrelevanter Arten........... 34
11.5 Wirkungen des VOrhabenS ... e 35
116 Mdglicherweise betroffene Arten und denkbare Verbotstatbestande.........ccccceeveenee. 36

1161 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten ..., 36
117 Artenschutzrechtliche Verbotstathestande.......c.oovcicnii s 37
118 Mafdnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden.........cccvncniinnnen, 37

1181 VermeidungsmalBnahmEen ... s 37

11.8.2 Vorgezogene Funktionserhaltende AusgleichsmafRnahmen ..., 38
119 FZIT bbb

12 Abhandlung der EingriffSrEQEIUNG.....ccvirieceerce s
121 ANIESS ..o

1272 Bestandsaufnahme und Bewertung
12.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

124 SCHULZGUE BOOEBN ..t
12.5 SCRULZGUL WASSET ...ttt
126 Schutzgut Klima und Luft......cccccooovviininnnn,

127 Schutzgut LandschaftShild ...
128 Ergebnis der Bestandaufnahme und BEWBIUNG ...c.cccooviieiininiiencnce e 40
129 Auswirkungen des Bauvorhabens. ... 40
12.10 Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung......cccoccoveeiinnienriesensies s 40
12.11 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmaf3nahmen.........cccooevvvveininnee. 41
12.12  Flachen zur KOMPENSAtION. ... s 41

Anlagen:

- IMH GmbH: Geotechnischer Bericht, Hengersherg, 22.09.2021
- IB Hydrotec: Hydraulische Stellungnahme § 78 WHG, Essen, September 2021

Seite 4 von 43 Ausfertigung vom 14.12.2021



SEIDL & ORTNER Begrindung zum Vorhahensbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Wohnen am Stadtpark”

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlassder Planung

Der Stadtrat Osterhofen hat 20.07.2021 die Aufstellung des Bebauungs- und Grunaord-
nungsplans ,WA Wohnen am Stadtpark” beschlossen. Der Bebauungsplan umfasst das
Flurstiick 509/3 und eine Teilflache des Flurstiicks 511 der Gemarkung Osterhofen. Die
Zweckbestimmung des Wohngebiets wird mit der Entwurfsplanung als , Allgemeines
Wohngebiet” bestimmt.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan ohne MaBstab

In der Region herrscht derzeit eine grofde Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum im
Bereich GeschofRwohnungshau. Dieser Umstand resultiert aus mehrerlei Faktoren. Zum
einen erlebt der Iandliche Raum in Niederbayern sehr viele Zuzlige aufgrund des demo-
grafischen Wandels. Nicht wenige Stadtbewohner wollen in landlichere Bereiche umzie-
hen, da die Lebenshaltungskaosten hier zwar auch gestiegen, jedoch noch Uberschaubar
sind. Aufderdem herrscht aufgrund der derzeitigen Arbeitsplatzsituation (Homeoffice,
gestiegenes Angebot an Arbeitsplatzen in der Region] eine grof3e Nachfrage nach Woh-
nungen.
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Der gestiegene Bedarf an kleineren Wohnungen fur Singles, Paare, oder aber auch Paare
mit einem Kind sowie altere Menschen kann im Raum Osterhofen jedoch momentan
nicht gedeckt werden. Mit dem vorliegenden varhabensbezogenen Bebauungsplan sol-
len 18 barrierefreie Wohnen geschaffen werden.

Die Zufahrt zum GrundstUick erfolgt Gber den bereits bestehenden Erschliefiungsweg in
Richtung Stadtpark von der Bundesstrafde B8 aus. Die Parkplatze der Bewohner werden
sowohl im Aufdenbereich als auch im Erdgeschoss als Garagengeschoss vorgesehen.

Eine Wegeverbindung vom Altenheim in den Stadtpark soll erhalten hleiben. Der Auf3en-
bereich des Grundstlicks bleibt somit 6ffentlich zuganglich.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Flr die beabsichtigte Ausweisung des Wohngehiets ,WA Wohnen am Stadtpark” mus-
sen mit der vorliegenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden. Der Bebauungsplan wird gemafs § 8 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, der hierzu im Parallelverfahren geandert wird.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von den Gemeinden in eigener Verantwor-
tung durchgeflhrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13b BauGB geregelt.

Fir das neuausgewiesene Wohngebiet wird der vorliegende vorhabensbezogene Be-
bauungsplan mit integrierter Grinordnung aufgestellt. Zweck der Aufstellung des Be-
bauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung] ist die Schaffung von Festsetzungen mit
Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Ge-
biet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung des
Wohngebiets.
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2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan wird das zuklnftige Wohngehiet , WA
Wohnen am Stadtpark” als Gruinflache und Mischgebiet dargestellt.
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Abbildung 3: Deckblatt Nr. 70

Im Parallelverfahren werden diese Griinflachen und das Mischgebiet als zukUnftiges
Wohngebiet dargestellt. Zudem werden die dargestellte Hangkante und Terrassenstufe
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fur den Anderungsbereich zuriickgenommen. Die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen werden somit geschaffen.

3 Potentiale der Innenentwicklung

Die Stadt Osterhofen hat in der Stadtratssitzung vom Dezember 2020 einstimmig ei-
nen Grundsatzbeschluss ,Innen statt Aufden” gefasst. Die Stadt verpflichtet sich somit,
varrangig Innenentwicklung zu betreiben.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine dem Grundsatz entsprechende inner-
stadtische Baullicke zur Nachverdichtung aktiviert.
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4 Ausgangssituation

4.1 Lageim Ortszusammenhang

Die Vorhabensflache befindet sich stdwestlich des bestehenden Altenheims an der
Plattlinger Straf3e. Die Entfernung zum Stadtplatz betragt rund 300 m. Das Grundstutck
liegt somit sehr zentrumsnah und hietet eine ideale Wohnlage: Der Stadtpark und ver-
schiedene Einkaufs- und Freizeitmaglichkeiten sind fu3laufig zu erreichen.

4.2 Regionale Lage und Gemeindestruktur

Osterhofen wird umgeben von den Gemeinden Niederalteich, Hengersberg, Winzer [alle
nordlich der Donau), Kiinzing, Aldershach [Landkreis Passau], Rofdbach [Landkreis
Rottal-Inn), Eichendorf (Landkreis Dingolfing-Landau), Wallerfing, Buchhofen und
Moos.
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ling
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Abbildung 4: Angrenzende Nachbargemeinden, Quelle Wikipedia
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4.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet wurde in der Vergangenheit als Grun-/Freiflache des Altenheims
Haus St. Antonius genutzt. Die Freiflachen befinden sich jedoch in einem sehr unge-
pflegten und teilweise verwildertem Zustand. Aufgrund des schlechten Zustandes der
varhandenen Wege und Ausstattung (z.B. Sitzbanke] werden die genannten Freifla-
chen nur noch eingeschrankt von den Altenheimbewaohnern genutzt.

Die stdliche Teilflache diente unter anderem als Ausweichparkplatz fur Mitarbeiter und
Besucher.

4.4 Vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bisher noch unbebaut. Jedoch sind be-
reits Flachen, die als Parkplatz genutzt wurden, vollstandig versiegelt.

4.5 Boden- und Grundwasserverhéaltnisse

Im Geltungsbereich des Behauungsplanes kommen gemaR der Ubersichtshodenkarte
(M 1:25.000] im Bereich der sudlichen Teilflache varherrschend kalkhaltiger Gley, ge-
ring verbreitet kalkhaltiger Humusgley aus Schluff bis Lehm [Flussmergel] tber Carbo-
natsandkies [Schotter], gering verbreitet aus Talsediment var. Die ndrdliche Teilflache
besteht Uberwiegend aus Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff his
Schluffton [Losslehm) Giber Carbonatschluff [Lass]).

Das Planungsgehiet liegt teilweise in einem HW100-Bereich.

Es liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Oberfla-
chengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, jedoch grenzt stdlich der
Lohgraben an. Nach Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf liegt der bis-
her gemessene Grundwasserhdchststand bei 312,7 m iber NN (H6henbezugssystem
DHHN1R2 bzw. Héhe im Status 100].

Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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4.6 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des geplanten Wohngebietes finden sich gemaf Bayern-Viewer Denkmal
keine Hinweise auf Boden- und Baudenkmaler wieder.

Abbildung 5: Ausschnitt Denkmalviewer Bayern

Jedoch befinden sich div. Bodendenkmaler im naheren Umgriff:
= [D-2-7244-0139: Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich des histarischen Marktkernes von Osterhofen.

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungshereich des Bebhauungsplans ist ein Antrag
auf denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG zu stellen.

Ferner befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgehiet folgendes Baudenk-
mal:
= [D-2-71-141-136: Villa, zweigeschossiger Walmdachbau in romantisierendem
Neubarock mit Ecktlrmen, Holzveranda und reicher Putzarnamentik, hez.
1900.

Eine direkte Sichtbeziehung zum Wohngehiet bzw. zu der Wohnanlage ist aufgrund der
bestehenden Bebauung und des vorhandenen Baumbestandes nicht gegeben. Beein-
trachtigungen des Baudenkmals kénnen somit ausgeschlossen werden.
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4.7 Altlasten und Schadensfalle

Uber Altlasten und Schadenfalle liegen fur den Geltungshereich keine Erkenntnisse vor.
Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kenn-
zeichnungspflicht gemaf Baugesetzhuch sowie der hoden- und altlastenbezogenen
Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises durch
den Vorhabenstrager empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell van einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.] ist das
Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

4.8 Lage anoberirdischen Gewassern

Sudlich des geplanten Geltungsbereiches verlauft der Lohgraben und zudem befindet
sich auch der Herzogbach in nicht allzu weiter Entfernung. Der Herzogbach ist ein Ge-
wasser Ill. Ordnung. Fur den Herzoghach im Landkreis Deggendorf wurde mit Verord-
nung des Landratsamtes Deggendorf vom 02.08.2019, mit Inkrafttreten seit
08.07.2019, das Uberschwemmungsgebiet, resultierend aus einem einhundertjahrli-
chen Hochwasserereignis [HQ100], festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt groRtenteils in diesem Uberschwemmungsgehiet.

Zur Untersuchung des Retentionsraumverlustes des Lohgrabens wurde durch den Vor-
habenstrager das Bliro Hydrotec aus Aachen beauftragt. Die hydraulische Stellung-
nahme zum geplanten Bauvorhaben liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als An-
lage bei.

9 Regionalplan

Das geplante Wohngehiet wird im Regionalplan Donau-Wald als allgemeiner landlicher
Raum dargestellt. Darliber hinaus werden im Regionalplan keine besonderen Vorgaben
fur den Planungshereich vargegeben.
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6 Landschaftsrahmenplan, Region 12

Im Landschaftsrahmenplan der Region 12 wird der Geltungsbereich der vorliegenden
Bauleitplanung als ,Siedlungsflache” dargestellt.

AV P e

Abbildung 6: Ausschnitt Karte “Leitbild der Landschaftsentwicklung”

Im naheren Umgriff zum Geltungshereich wurden folgende Leithildkategorien gemaf3
Karte 5 des Landschaftsrahmenplans definiert:

Entwicklung des Landschaftshildes und der Erholungseignung

Entwicklung 6kologisch wertvoller Standorte (Biotope und Biotopkom-
plexe]

Schutz besonders empfindlicher abiotischer Ressourcen [angepasste Nut-
zungsweisen, z.B. fur den Grundwasserschutz]
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Abbildung 7: Ausschnitt Karte 6 "Zielkonzept”

Im naheren Umgriff zum Geltungsbereich wurden folgendes Zielkonzept gemaf3 Karte
6 des Landschaftsrahmenplans definiert;

| Entwicklung von ¢kologisch wertvollem Offenland (z.B. Feuchtwiesen, Wie-
senbriitergebiete]

Strukturanreicherung der Feldflur in Naherholungsbereichen

Erhalt besonderer abiotischer Funktionen im Naturhaushalt (z.B. fur Bo-
den, Wasserhaushalt]

. Erhalt van kulturgeschichtlich wertvollen Ortsteilen
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7 Planungskonzept

7.1 Entwurf

512/2
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Abbildung 8: Bebauungsplan - Entwurf

Der Entwurf sieht eine Wohnanlage mit barrierefreien Wohnungen und einem Garagen-
geschoss vor. Wichtig ist hierbei der Erhalt einer bestehenden Linde und der Marieng-
rotte auf dem Grundst(ick. Die Stellplatze werden zum einen im AuRenbereich und zum
anderen im Erdgeschoss der Wohnanlage errichtet. Offentliche Wege gewahrleisten die
Verbindung von Altenheim zu Mariengrotte und zu den Freiflachen.
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7.2 Verkehrserschlief3ung

Die Wohnanlage wird Uber den vorhandenen Erschliefdungsweg ,Zum Stadtpark”im
Westen erschlossen. Die bestehende Zufahrt wird im Rahmen des Bauvorhabens ent-
sprechend mit einer Breite von 3,5 m ausgebaut.

7.3 Griinordnung

Das Konzept der Grinordnung zielt im Wesentlichen auf den Erhalt der bestehenden
Baumhecke im stdlichen Geltungsbereich sowie auf den Erhalt der Linde im Zentrum
ab. Der nordliche Geltungshereich ist flr die Bebauung vorgesehen.

Erganzende Baumpflanzungen erfolgen nérdlich des geplanten Gebaudes sowie sld-
lich der erforderlichen Stellplatze (vgl. Abb. 8].

7.4 Ver-und Entsorgung

Wasserversargung / Schmutzwasserentsorgung

Das zur Bebauung vorgesehene GrundstUck ist aktuell weder durch eine 6ffentliche
Wasserleitung noch mit einem Abwasserkanal erschlossen. Ein Anschlussrecht im
Sinne der stadtischen Wasserabgabesatzung [WAS] bzw. Entwasserungssatzung
(EWS] besteht folglich flr diese Flache nicht, da nur erschlossene Grundstucke ein
Recht auf Anschluss haben.

Um die oben genannte Grundstlcksflache an die 6ffentliche Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung anschliefden zu kénnen, ist der Abschluss einer Sonder-
vereinbarung gemafd WAS bzw. EWS notwendig. Diese Vereinbarung regelt unter
anderem die Kostenubernahme flr die Herstellung einer Versorgungs- bzw. An-
schlussleitung sowie einer Kanalleitung.

Dartiber hinaus entstehen gemaf3 der Beitragssatzungen zur WAS [BS-WAS] bzw.
EWS (BS-EWS] die Herstellungsbeitrage fur die beitragspflichten Geschoss- und
Grundstlicksflachen des anzuschlief3enden Grundstuicks.

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung
der Stadt Osterhofen gewahrleistet werden.

Das anfallende Schmutzwasser kann nach Anschluss des Grundstucks der Klaran-
lage Osterhofen zugefuhrt werden. Die Klaranlage ist ausreichend aufnahmefahig.

Niederschlagswasserentsorgung
Das Niederschlagswasser aus den im Baufeld befindlichen Anlagen und Bauwerke wird
Uber eine Sickermulde gereinigt und anschliefdend Uber einen Sickerschacht versickert.

Im Planungsgehiet sind bindige Deckschichten vorhanden, in denen eine Versickerung
nicht stattfinden kann. Erst in tieferen Schichten befinden sich fur die Versickerung
geeignete Kiesschichten.
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Da bindige Deckschichten durchdrungen werden, ist die Einleitung des Niederschlags-
wasser nicht erlaubnisfrei. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterla-
gen zur Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis werden im Rahmen der Einga-
beplanung zum geplanten Bauvorhabens der Genehmigungsbehdrde vorgelegt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt iber den ZAW Donau-Wald.

Die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf ErschliefRungsstrafen und Wendeanlagen
(RASt 06) zur Benutzung durch moderne 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge [nach§ 16
DGUV Varschrift 43] sind bei der Erschliefdung grundsatzlich zu beachten.

So sind bei SackstraRen grundsatzlich Wendeplatten mit einem Durchmesser von
mind. 18 m vorzusehen. In begrindeten Ausnahmefallen kénnen geeignete Wende-
hammer eingerichtet werden. Diese sind so anzulegen, dass nur ein- oder zweimaliges
Zurlckstofden erforderlich ist. Auch entsprechende Freihaltezonen an den Aufdenseiten
von Wendeanlagen fur Fahrzeuguberhange sind zu berticksichtigen. Diese kdnnen bei
Wendeplatten bis zu 2 m und bei Wendehdmmern an den Heckseiten der Fahrzeuge
his zu 2,7 m betragen.

Fahrbahnen miissen als Anliegerstrafden oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei ge-
radem Strafsenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.
Diese Zahl ergibt sich aus der nach StVZ0 zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und
einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der
Sicherheitstechnik als auch im Verkehrsrecht als Mindestmaf3 angesehen.

In Kurvenbereichen, sowie an Ein- und Ausfahrten, sind die Strafsen so zu bemessen,
dass mindestens die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge berlck-
sichtigt sind (Fahrzeuglange 10 m].

Die geplante Zufahrt zum Grundstlck mittels Ausbau der als Sackstrafde bestehenden
Zufahrt ,Am Stadtpark" entspricht nicht den oben genannten Vorgaben. Weder sind
derzeit die erforderliche Fahrbahnbreite noch eine Wendemaglichkeit gegeben und
sind auch mit dem Ausbau und Anschluss an das neue Wohnaohjekt nicht vorgesehen.

Die Abfallbehalter sind an der nachstgelegenen, mit dem Abfallsammelfahrzeug be-
fahrbare Straf3e - hier Plattlinger Straf3e (B 8] - bereitzustellen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssat-
zung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberthrt und sind ebenfalls zu beachten.
Hinsichtlich des geplanten Mehrfamilienhauses ist mit einem erhehlichen Platzbedarf
fur die Abfallbehalter zu rechnen. Die genaue Anzahl und Gréfden sind davon abhangig,
inwieweit Abfallbehalter einzeln oder gemeinsam genutzt werden. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehalter des praktizier-
ten 3-Tonnen-Holsystems [Restmlill, Papier, Bioabfalle] am Grundstlck und fur die
Bereitstellung zur Leerung ist vorzusehen.
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Léschwasserversorgung / Flachen fur die Feuerwehr

Als notwendige Laschwassermenge ist nach dem DVGW-Arbeitsblatt W405 ein Wert
von 48 m3/h flur das geplante Baugebiet durch ein entsprechendes Hydrantensystem
sicherzustellen. Dieser Wert muss auf die Dauer von 2 h garantiert werden.

Nach Auskunft des Wasserlieferanten [Stadtwerke Osterhofen, Email vom 18.10.2021)
kann die erforderliche Loschwassermenge durch die varhandenen Hydranten an der
Bundesstrafde B8 bereitgestellt werden, vorbehaltlich eines stérungsfreien Betriebes
der Wasserversorgung und der Lieferleistung durch Waldwasser.

237/11

- 509/3 P D

o

w P 508 R

Abbildung 9: Hydrantennetz im naheren Umagriff zum Geltungsbereich

Die Erschlieffungsstrafde ist in Anlehnung an die Bayerische Richtlinie ,,Flachen fur die
Feuerwehr” zu planen. Auf eine ausreichende Beschilderung ,Feuerwehrzufahrten,
Aufstellflachen usw.” ist zu achten.
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7.5 ErschliefRung

Das geplante Wohngebiet wird Gber die Bundesstrafde B8 sowie den Erschliefdungsweg
»Zum Stadtpark” erschlossen. Die bestehende Einfahrt zur Grunflache / Parkplatz wird
fur das Bauvarhahen entsprechend ausgebaut.

7.6 Stromversorgung / Trassen

Die Stromversargung des Wohngehiets erfolgt Uber die Bayerwerk AG. Fur die Strom-
versorgung werden ebenfalls auf dem Grundstlck neue Versorgungseinrichtungen an-
gelegt und an den Bestand angeschlossen.

In der Erschliefdungsstrafde sind Trassen fur die Unterbringung aller Versorgungstrager
vorgesehen.

7.7 Auswirkungen, Beeintrachtigungen

Verkehr
Durch die Errichtung einer Wohnanlage wird sich der Individualverkehr geringflgig er-
héhen.

Landwirtschaft
Der Landwirtschaft gehen durch die Planung keine Flachen verlaren. Es werden nur Fla-
chen der bestehenden Grunanlage umgenutzt.

8 Planungsinhalt (Abwagung und Begriindung]

8.1 Artund Maf3 der baulichen Nutzung
Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngehiet gemaf3 § 4 BauNVO festgesetzt .

Das Maf3 der Nutzung ist im Bebauungsplan durch Festlegung der maximal zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ] von = 0,35 bestimmt.

8.2 Festlegung privater Griinflachen

Private Grinflachen werden weitestgehend wie vorhanden tbernommen und mit
Pflanzgeboten bzw. mit dem Erhalt vorhandener Gehdlze belegt.

8.3 Gelandeveranderungen

Innerhalb der Baugrenze sind Abgrabungen bis zu einer Héhe von 1,25 m und Aufful-
lungen bis 0,5 m zulassig. Aufderhalb der Baugrenze sind Aufflillungen zur Aushildung
der Verkehrsflachen his zu einer Hohe von 0,5 m und Abgrabungen zur Herstellung von
Versickerungsmulden bis 0,5 m maoglich.

Ausfertigung vom 14.12.2021 Seite 19 von 43



Begrindung zum Vorhahensbezogenen SEIDL & ORTNER
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,WA Wohnen am Stadtpark”

Grundsatzlich sollen sich die Verkehrsflachen soweit moglich an das bestehende Ge-
lande orientieren.

Die Aushildung von Stlitzmauern sind nur am Gebaude in einem Umgriff von 2,0 m und
einer Héhe von 1,25 m zulassig. Eine Stlitzmauer wird unter anderem fur den Zugang
zum Technikraum an der Nordseite bendtigt.

8.4 Stellplatze und Garagen

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze erforderlich. Fur die geplanten 18 Wohneinheiten
werden somit 27 Pkw-Stellplatze notwendig. Innerhalb des Wohngebaudes kénnen im
Garagengeschoss 12 Stellplatze untergebracht werden. Im Bereich der Freiflachen
sind weitere 15 Stellplatze vorgesehen. Die Aufden-Stellplatze werden wasserdurchlas-
sig gestaltet [ Drainpflaster und Rasenfugenpflaster].

8.5 LageimHQ 100 - Gebiet des Herzoghaches

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Hochwassergefahrdungsflache HQ 100 des
Herzogbaches. Am Standort betragt die Wasserspiegelhdhe bei einem 100jahrigem
Hochwasser (HQ100] ca. 314,3 m Gber NN (Héhenbezugssystem DHHN12 bzw. Hohe
im Status 100].

Im Hinblick auf eine eigenverantwortliche Hochwasservorsorge sind nachfolgenden
Mafinahmen zu beachten:

» Zum Schutz von Leib und Leben sollten in den Wohngebauden Fluchtraume in aus-
reichender Grofde Uber dem HW100-Wasserspiegel liegen. Fluchtwege zu diesen
Raumen sind stets freizuhalten. In den Bauzeichnungen sind die Angabe der NN-
Hohe, bezogen auf die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschass, einzutra-
gen.

= |nKatastrophenfallen [Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. gréfde-
res Hochwasserereignis als das 100-jahrliche Hochwasserereignis) dirfen keine
existenzbedrohenden Schaden auftreten. Existenzbedrohende Schaden liegen
dann vor, wenn das Gebaude infolge Hochwasser einen Totalschaden erleidet oder
dessen Standsicherheit nicht mehr gewahrleistet ist. Im Wesentlichen sollten Bau-
materialien mit hoher Widerstandsfahigkeit gegen Wassereinwirkung verwendet
werden.

= [ie Gebaudetechnik, inshesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstalla-
tion, ist an den HW100-Wasserspiegel angepasst sein. Die wesentlichen Anlagen-
teile sind oberhalb der HW100-Kote zu errichten.

= Auch in Katastrophenfallen sind eine Gefahrdung sowie Schaden durch den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen auszuschliefden. Dies betrifft insbesondere
den Umgang mit Heizal.

Allgemeine wasserwirtschaftliche Bedingungen und Auflagen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind, unabhangig von den Vorschriften des § 78b
WHG, die folgenden allgemeinen wasserwirtschaftlichen Auflagen zwingend einzuhal-
ten:
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= Mogliche Grundwasserstande bis Gelandeoberkante sowie Grundwasserdruckho-
hen bis mindestens zur HW100-Kote sind zu bertcksichtigen. Durch aufsteigendes
Grundwasser kann es zu értlichen Uberschwemmungen kommen.

= Die Auftriebs- und Rlckstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit
aller betroffenen Anlagen, einschliefdlich der Entwasserung, sind zu gewahrleisten.

» Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf? zu beschranken. Unvermeid-
bare Befestigungen sind maglichst wasserdurchlassig auszufthren. Nieder-
schlagswasser ist, soweit moglich, breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern.

= Unvermeidbare Einleitungen von gesammeltem Niederschlagswasser in einen Vor-
fluter sind so zu puffern, dass keine wesentliche Abflussverscharfung auftritt. Nur
gering belastetes Niederschlagswasser kann ochne Vorreinigung eingeleitet werden.

8.6 Hydraulische Stellungnahme zum geplanten Bauvorhaben

Nach dem aktuellen Stand der Hochwassergefahrenflachen [Bayerisches Landesamt
fur Umwelt - LfU] liegt das Grundstiick teilweise im HQ100-Uberflutungsbereich des
Lohgrabens bzw. des Herzoghachs.

Zur Vorlage bei der zustandigen Genehmigungsbehorde wurde eine hydraulische Stel-
lungnahme flir das geplante Bauvorhaben angefertigt, um die Voraussetzungen nach §
78, Absatz 5, Satz 1, Nummer 1 WHG zu prufen. Der durch das Bauvorhaben verloren
gehende Hochwasserrlickhalteraum wurde untersucht. Fur die Beurteilung des Ein-
flusses des Bauvorhabens auf Unter- und Oberlieger erfolgt keine hydraulische Be-
rechnung des Planzustandes. Die hydraulische Stellungnahme zum nachfolgenden
Bauvorhaben liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei. Detaillierte Er-
gebnisse / Aussagen kénnen der Stellungnahme entnommen werden.

Grundsatzlich gilt in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, dass die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Mafdnahmen untersagt ist [WHG 20089, § 78, Absatz 4, Satz
1]. Die zustandige Behorde kann nach § 78, Absatz 5, Satz 1, Nummer 1 WHG abwei-
chend davon eine Baugenehmigung erteilen, wenn im Einzelfall das Vorhaben:

» die Hochwasserrlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und
der Verlust

= von verlorengehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

= den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

» den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

» hochwasserangepasst ausgefuhrt wird.

Aufgrund der partiellen Lage der Bebauung innerhalb der HQ100- Uberflutungsflache
hat sich der Bauherr/Architekt mit dem Thema hochwasserangepasstes Bauen bereits
beschaftigt.

Bei der Errichtung des Wohnhauses ist geplant, dass die Hohe des Erdgeschossbodens
am westlichen Gebauderand in etwa auf dem heutigen Gelandeniveau liegt, s. Abbil-
dung. Am 6stlichen Gebauderand liegt die Oberkante des Erdgeschossbodens mit
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313,70 m . NN geringfligig unter dem bestehenden Gelande, das im Zuge der Bau-
mafdinahme abgegraben wird.

Im sudlichen Anschlussbereich wird das Gelande flir den Neubau, bzw. fir die Zufahrt
zu den innenliegenden Stellplatzen teilweise erhoht. Das geplante Gelande liegt etwa
0,60 m unter dem Wasserspiegel des HQ100.

Das Tor zum Garagengeschoss wird wasserdurchlassig ausgefuhrt, z.B. in Form eines
Gittertores, sodass eine planmafige Flutung des Geschosses im Hochwasserfall ge-
wahrleistet ist.

Es wird davon ausgegangen, dass sich im Planzustand eine identische Wasserspiegel-
lage wie im Istzustand einstellen kann, da das Bauvaorhahen aufderhalb des Stro-
mungsbereichs des Gewassers liegt.

Esist darauf zu achten, wasserempfindliche Nutzungen, wie z.B. Heizungsanlagen und
Stromkasten oder Stromverteilungsanlagen, in nicht Uberflutete Bereiche zu verlagern.
Es ist vargesehen im nordlichen Gebaudeteil im Erdgeschaoss einen separaten Technik-
raum zu errichten. Dieser ist von den Ausuferungen beim HQ100 nicht betroffen und
besitzt nur einen Zugang von auf3en.

Durch die geringe Wassertiefe und die langsame Flief3geschwindigkeit ist ein Verlassen

des gesamten Erdgeschosses auch im Hochwasserfall mdglich.

Dachdeckung:
Falienflachdach mit extensiver
Dachbegranung (2% Gefalle]
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Durch die Errichtung des Neubaus auf dem Grundstuck in Osterhofen geht gemafs der
hydraulischen Stellungnahme des Ingenieurburos Hydrotec aus Essen im Vergleich
zum Istzustand kein Retentionsvolumen verloren. Durch die Abgrabung des Gelandes
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im ostlichen Bereich des geplanten Wohnhauses entsteht ein geringfligiger Zuwachs
an Retentionsvolumen von ca. 30 m3.

Nachteilige Veranderungen der Wasserspiegellagen und eine Beeintrachtigung von be-
stehenden Hochwasserschutzanlagen konnten nicht festgestellt werden.

Unter Annahme eines erfolgenden umfangs-, funktions- und zeitgleichen Retentions-
raumausgleichs spricht aus hydraulischer Sicht nichts gegen das zur Genehmigung
vorgelegte Bauvarhaben. Detaillierte Ergebnisse kdnnen der Stellungnahme im Anhang
entnommen werden.

9 Griinordnung, Natur und Umwelt

Die Griinordnung wurde in den vorliegenden Bebauungsplan als zeichnerische und
textliche Festsetzungen integriert. Die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Er-
stellung eines Umweltberichtes sind Bestandteil der Begriindung.

Der Geltungsbereich umfasst neben den befestigten Flachen zudem div. Griinflachen
in Form von Gehdlzbestanden sowie Rasenflachen.

Schutzgebhiete oder biotopkartierte Flachen kommen innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vor.

Die grinordnerischen Festsetzungen bestimmen grofdtenteils den Erhalt der beste-
henden Eingrinungsstrukturen und setzen zusatzliche Baumpflanzungen fest.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege [BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7] sollten hierdurch ausreichend berticksichtigt
sein.

9.1 Ziele der Griinordnung

= Sicherung und Erhalt bestehender Gehdlze
= Pflanzung von Einzelbaume als Ersatz zu beseitigender Gehdlze

9.2 Mafdnahmen

= Pflanzung von mittel- bis grofRkronigen Baumen innerhalb des Geltungsbe-
reichs

» Festsetzung versickerungsfahiger Belage flir die Verkehrs- und Stellplatzfla-
chen

Daruber hinaus sind in den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan die ortstypi-
schen, empfohlenen Gehdlze in der Pflanzliste enthalten.
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Magliche Eingriffe werden durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen und
die grinordnerischen Festsetzungen gemindert.

10 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschliefdlich der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung (Umwelthericht])

Im Rahmen des Verfahrens wird eine Umweltprifung [UP] durchgefuhrt und ein Um-
weltbericht gemafd den §§ 2 Abs.4 und 2a BauGB erstellt.

Der Umweltbericht ist im Rahmen des Planverfahrens - entsprechend dem Stand der
Planung - fortzuschreiben. Das Ergebnis der UP ist bei der Abwagung gemafs § 1 Abs.7
BauGB zu bertcksichtigen.

10.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Osterhofen beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngehiets um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur Neubau eines Geschosswohnungsbaus mit
barrierefreien Wohnungen zu ermdglichen.

Auf der verbleibenden Freiflache im Suden werden die noch erforderlichen Stellplatze
vorgesehen, zudem wird hier der Baumbestand erhalten und die Aufenthaltsqualitat
wird durch die Neugestaltung der Flachen um die bestehende Mariengrotte aufgewer-
tet. Die Freiflachen sind fiir die Bewohner des benachbarten Altenheimes sowie fur die
zukunftigen Bewohner des Geschosswohnungsbaus zuganglich.

Durch die vorliegende Planung wird eine innerstadtische Baullicke [Potential zur In-
nenentwicklung] zur Nachverdichtung aktiviert.

Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Zu berticksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetz-
buch und das Naturschutzgesetz.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung

lassen sich zusammenfassen in einer flachensparenden, nachhaltigen Siedlungspla-
nung unter besonderer Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des
demographischen Wandels [vgl. LEP 3.1 G].

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die varhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung maglichst voranging zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z].
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Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP] soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert werden. Daher sind neue Siedlungsflachen maéglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z].

10.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen fur die von der Ausweisung
der Wohnanlage berlihrten Schutzglter beschrieben und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
funf Stufen unterschieden: erhebliche Verbesserung, geringe Verbesserung, keine Aus-
wirkungen, geringe Auswirkungen, erhebliche Auswirkungen.

Mafdgehlich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltpru-
fung ist der derzeitige Zustand1.

10.3 Schutzgut Boden

Beschreibung
(Bestand]:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kammen gemafs der
Ubersichtsbodenkarte [M 1:25.000] im Bereich der stdlichen Teil-
flache vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhalti-
ger Humusgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel] tber Carbo-
natsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment vor. Die
nordliche Teilflache besteht (iberwiegend aus Parabraunerde und
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm] tber
Carbonatschluff [Ldss].

Zur genaueren Beschreibung des Bodens wurde vom Vorhabens-
trager eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben. Ergebnisse
liegen derzeit noch keine vor.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafinahme]:

= Baubedingt: Im Bereich der geplanten Bebauung und
Erschliefdung wird der anstehende Mutter- und Oberboden
beseitigt. Die naturliche Bodenstruktur geht hierdurch verloren.
Lokal kénnen auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten maoglich
sein. In Folge des Maschineneinsatzes und der Lagerung von
Material kdnnen Belastungen durch Verdichtungen entstehen.
Im Rahmen der Festsetzungen zu Auffullungen und
Abgrabungen sind Gelandeveranderungen maglich. Die
baubedingten Auswirkungen kénnen unter Bertcksichtigung
der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen als mittel
eingestuft werden.

= Anlagebedingt: Die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind vom geplanten Vorhaben abhangig.
Diese beschrankten sich auf das Gebaude und den

1 vgl. CDROM des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele Wohnen, Nach-

verdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und

Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003
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eingestuft werden.

Erschliefdungsflachen. Der Versiegelungsgrad wird durch die
Verwendung versickerungsfahiger Belage reduziert. Flir das
Wohngehiet ist eine GRZ van 0,35 zulassig. Die
anlagebedingten Auswirkungen kénnen unter Bertcksichtigung
der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen als mittel

= Betriebshedingt; Aufgrund der geplanten Nutzungen sind
grundsatzlich betriebsbedingte Auswirkungen durch die
verursachte Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie
eine Stdrung des naturlichen Bodengefliges zu erwarten. Im
Winter kann es entlang der Verkehrswege ggf. zu
Stoffeintragen durch den Winterdienst kammen. Die
betriebsbedingten Auswirkungen kénnen unter
Berlicksichtigung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafdnahmen als mittel eingestuft werden.

Ergebnis (Er- | Durch die textliche Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung
heblichkeit der | wird der Anteil der versiegelten und Gberbauten Flachen auf ein be-
Beeintrachti- | stimmtes Héchstmaf3 begrenzt. Durch die Festsetzung von offen-
gung]: porigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten u.a. kdnnen die Auswir-
kungen der Versiegelung gemindert werden.

Gesamthaft sind jedoch mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

10.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung | = Fur das Schutzgut Klima/Luft finden wir gréfdtenteils Flachen
(Bestand]: mit geringer Kaltluftproduktion vor.

werden.

Schutzgut Klima.

Auswirkungen | = Baubedingt: Durch den Bau des Wohngebaudes und der

(Beeintrachti- erforderlichen Erschliefdung entstehen durch An- und
gungen durch Abtransport von Material als auch durch Staubentwicklung
die geplante temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das
Mafnahme): Kleinklima sowie fur die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte,

geringe Belastung fur die angrenzenden Anlieger dar.

= Anlagebedingt: Durch die Begrenzung des
Versiegelungsgrades, den Pflanzgeboten und dem geplanten
Grundach entstehen innerhalb des Geltungsbereiches
kleinklimatisch wirksame Strukturen fur die
Frischluftproduktion, die zudem flir Abkuhlung sorgen und sich
hierdurch positiv auf das Kleinklima auswirken. Die
anlagebedingten Auswirkungen kénnen als gering eingestuft

= Betriebshedingt: Betriebsbedingt sind durch die Veranderung
des Verkehrsaufkommens Auswirkungen auf die Lufthygiene zu
erwarten. Der Geltungsbereich wird als Wohngebiet
festgesetzt. Geplant sind 18 Wohneinheiten und daher ist mit
einem eher geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Insgesamt entstehen maximal geringe Auswirkungen auf das
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Ergebnis (Er- | Gesamthaft sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
heblichkeit und Luft zu erwarten.

der Beein-

trachtigung]:

10.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Gebhiet weist einen hohen und intakten

(Bestand]: Grundwasserflurabstand auf.
= QOberflachengewasser sind im Geltungshereich nicht
varhanden.
= Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Auswirkungen | = Baubedingt: Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkarpers ist

(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafinahme]:

nicht zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wurde durch den
Vorhabenstrager beauftragt. Relevante Ergebnisse werden in
die Entwurfsplanung eingearbeitet. Derzeit sind geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
Anlagebedingt: Gegentber dem derzeitigen Bestand wird sich
der Versiegelungsgrad erhéhen. Die
Grundwasserneubildungsrate wird sich zwar reduzieren; die
grofdraumige Grundwasserneubildung wird sich dadurch aber
nur unerheblich andern.

Betriehshedingt: Bei einer ordnungsgemafsen Nutzung sind
derzeit keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Geringfligige Belastungen
kénnen ggf. durch den Winterdienst im Bereich der
Erschliefiung und deren Randbereiche auftreten. Insgesamt
entstehen maximal geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser, die durch die vargesehene
Niederschlagswasserbeseitigung vermindert werden kénnen.

Ergebnis [Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Mafdnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung sowie der textlichen Festsetzung zur
Niederschlagswasserbeseitigung von geringen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

10.6 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung
(Bestand]:

Das unmittelbar betroffene Gehiet ist gepragt von
Rasenflachen, Gehdlzbestanden und versiegelten Flachen.
Biotopkartierte Flachen und sonstige Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Aus der vorliegenden Lebensraumausstattung innerhalb des
Geltungshereiches ergeben sich keine Hinweise auf das
Vorkommen naturschutzfachlich bedeutsamer Tier- und
Pflanzenarten.
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Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafd3nahme]:

= Baubedingt: Baubedingt sind Lebensraumverluste oder
indirekte Wirkungen durch Ablagerung von Baumaterial und
vorubergehende Inanspruchnahme von Flachen maoglich.
Aufierdem kommt es wahrend der Bauzeit zu Stérungen
insbesondere von Tierarten durch Larmimmissionen (z.B.
Baularm], durch Erschutterungen (z.B. Ruttel- und
Verdichtungsarbeiten) und visuelle Stérungen (z.B. Bewegung
der Baumaschinen, Lichtreflexe u.a.]. Derzeit sind geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu
grwarten.

= Anlagebedingt: Durch das geplante Wohngehbiet gehen
Rasenflachen und Geholzbestande mit einer gewissen
Lebensraumfunktion verlaren. Zeichnerisch werden
erhaltenswerte Geholzbestande / Einzelbaume / Baumhecke
festgesetzt. Aufgrund der zu erhaltenden Gehdlze und weiterer
Baumpflanzungen sind max. mittlere Beeintrachtigungen zu
grwarten.

= Betriebshedingt: Als betriebsbedingte Wirkungen sind geringe
Storungen im Zuge der Nutzung des Gebaudes und deren
Umfeld denkbar. Es bestehen jedoch auch hier
LVorbelastungen” durch die bereits vorhandenen
Siedlungsgehiete.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafdnahmen und der Festsetzung von zu erhaltenden
Baumen von geringen bis mittleren Auswirkungen auf das Schutz-
gut Arten und Lebensraume ausgegangen werden.

10.7 Schutzgut Mensch - Erholung und Larm

Beschreibung

= Parkartig angelegte Flache mit Erschliefdungsflachen und Pkw-

(Bestand]: Stellplatzen.
= Aufgrund der vernachlassigten Pflege nur noch geringe
Aufenthaltsqualitat vorhanden.
Auswirkungen | = Baubedingt: Mit bauzeitlichen Larm- und Staubbelastungen

(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafinahme]:

durch den Baustellenbetrieb ist zu rechnen. Diese beschranken
sich jedoch nur auf das Baufeld und die Bauzeit.
Zwischenzeitlich ist mit mittleren Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu rechnen.

= Betriebs- und anlagebedingt: Im nordlichen Geltungsbereich
wird eine Wohnbebauung vorgesehen. Sudlich werden
erfarderliche Stellplatze gebaut. Der Bereich bei der
bestehenden ,Mariengrotte” wird gestalterisch und durch
entsprechende Ausstattungsgegenstande wie Sitzbanke
erheblich aufgewertet. Wegeverbindungen vom benachbarten
Altenheim werden erneuert. Fur die Bewohner des Altenheims
und der geplanten Wohnbebauung werden die Freiflachen
weiterhin zuganglich bleiben. Die Aufenthaltsqualitat wird
erhéht. In Bezug auf Erholung sind keine Beeintrachtigungen
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im Zusammenhang mit der Ausweisung des Wohngebiet zu
erwarten. Die vorzufindenden Erholungsfunktion wird deutlich
aufgewertet.

Ergebnis [Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung):

Auf das Schutzgut Mensch [Erholung und Larm] sind gesamthaft
geringe Auswirkungen zu erwarten.

10.8 Schutzgut Landschaft

Beschreibung
(Bestand]:

Parkartig angelegte Flache mit Erschliefdungsflachen und Pkw-
Stellplatzen.
Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen
(Beeintrachti-
gungen durch
die geplante
Mafdnahme]:

Baubedingt: Durch die Umwidmung der Grunflachen in ein
Wohngebiet wird das Schutzgut Landschaft entsprechend
verandert. Baubedingt sind Auswirkungen mit mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagebedingt: Auf der ndrdlichen Teilflache des
Geltungshereiches entsteht zuklinftig ein Wohngebaude mit
Wandhdohen entsprechend den Festsetzungen. Eine visuelle
Veranderung des Landschaftshbildes ist aufgrund der
varhandenen Gehdlzbestande nicht zu erwarten. Das Gebaude
wird sich aufgrund der vorgesehene Gebaudegestaltung und
Materialwahl in die Umgebung integrieren.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft kénnen
als gering erheblich eingestuft werden.

Betriebsbedingt: In Folge der Ausweisung des geplanten Wohn-
gebiets ist mit einer Steigerung des ruhenden und fliefsenden
Verkehrs zu rechnen, wodurch die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftshild als gering erhehlich eingestuft
werden kénnen.

Ergebnis (Er-
heblichkeit
der Beein-
trachtigung]:

Vermeidungs- und Eingrinungsmafinahmen kénnen die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft reduzieren. Hierzu dienen
diverse grunordnerische Festsetzungen und eine entsprechende
Integration der Baukérper in das Landschaftshild. Die Erheblichkeit
der Beeintrachtigungen sind als gering zu hewerten.

10.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Keine Bau- / Bodendenkmaler und Ensembles innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden.

= Jedoch befinden sich div. Bodendenkmaler im naheren Umgriff;
D-2-7244-0139: Untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich des histarischen
Marktkernes vaon Osterhafen.

Beschreibung | =
(Bestand]:
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Ferner befindet sich in der naheren Umgebung zum Planungsge-

hiet folgendes Baudenkmal:

= D-2-71-141-136: Villa, zweigeschaossiger Walmdachbau in
romantisierendem Neubarock mit Eckttirmen, Holzveranda und
reicher Putzornamentik, bez. 1900.

Auswirkungen | = Bau-/anlage- und betriebsbedingt: Nach Art. 8 Abs. 1 his 2

(Beeintrachti- des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem
gungen durch Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
die geplante Denkmalschutzbehérde zu melden.

MaRnahme): = Zur Klarung der bodendenkmalpflegerischen Situation sind ggf.

bauvorgreifende Sondagen erforderlich.

= Eine direkte Sichtbeziehung vom Waohngebiet / Wohnanlage
zum genannten Baudenkmal ist aufgrund der bestehenden
Bebauung und des vorhandenen Baumbestandes nicht
gegeben. Beeintrachtigungen des Baudenkmals kdnnen somit
ausgeschlossen werden.

= Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
werden varerst als gering bis unerheblich eingestuft.

Ergebnis (Er- | Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen sind als gering bis uner-
heblichkeit heblich zu bewerten.

der Beein-
trachtigung]:

10.10Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser, da der
anlagenbedingte Versieglungsgrad die Sickerfahigkeit des Bodens beeinflusst, was
wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat.
Jedoch sind keine erheblichen und negativen Auswirkungen durch diese Wechselwir-
kungen zu erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern fur die Schutzguter innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

10.11 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Umsetzung des Bebauungsplans wirden im Geltungsbereich weiterhin die park-
artig angelegten Freiflachen einschl. des Parkplatzes bestehen bleiben. Aufgrund der
fehlenden Pflege der Freiflachen ware die Aufenthaltsqualitat weiterhin als gering zu
bewerten.

10.12MaRnahmen zur Uberwachung [Monitoring)

Nach § 4dc Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, tberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der

Seite 30 von 43

Ausfertigung vom 14.12.2021



SEIDL & ORTNER Begrindung zum Vorhahenshezogenen

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Wohnen am Stadtpark”

Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwa-
chung ist auch die Durchflihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Ab-
satz 3 Satz 2 und von Mafdnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im
Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ange-
gebenen Uberwachungsma®nahmen und die Informationen der Behérden nach § 4
Absatz 3.

Mégliche MaRnahmen zur Uberwachung von méglichen erheblichen Umweltauswir-

kungen

Erheblich betroffene
Schutzguter

MaRnahme zur Uberwachung

Zeitpunkt und Abfolge

Boden

Uberwachung des Versiege-
lungsgrades

beim Baugenehmigungsver-
fahren, bei der Bauabnahme

Arten und Lebensraume

Uberwachung der Pflanzge-
bote und Erhalt der bestehen-

beim Baugenehmigungsver-
fahren, bei der Bauabnahme

den Baume

Neben der Uberwachung des erheblich betroffenen Schutzguts Boden [Nachweis er-
folgt Uber die Einhaltung der GRZ], sollte auch die Durchfuhrung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafdnahmen sowie die Umsetzung der Pflanzgehote kontrolliert werden.

Die Umsetzung der Festsetzungen zur Griinordnung sind im Eingabeplan oder Uber ei-
nen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag / Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren nachzuweisen.

10.13 Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten sind nicht relevant, da es sich hier um einen vorha-
benshezogenen Bebauungsplan flir ein kankretes Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches handelt und dem Vorhabenstrager keine weiteren Flachen zur Verfl-
gung stehen.

10.14 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen wurden
allgemein zugangliche Unterlagen wie der Leitfaden ,,Umweltbericht in der Praxis”
(Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz] verwendet.

10.15 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes soll als ,Allgemeines Wohngehiet” flir ein
geplantes Bauvorhaben ausgewiesen werden. Es kdnnen innerhalb des Baufensters
max. 675 m? Grundflache Gberbaut werden. Fur die ErschlieRung werden 232 m? und
fur die erforderlichen Stellplatze rund 200 m? in Anspruch genommen. Der Geltungs-
bereich besitzt eine Flachengréfie von 2.692 m2. Aktuell sind bereits 511 m? innerhalb
des Geltungshbereiches vollstandig versiegelt. Die zuklinftigen Erschlief3ungs- und
Stellplatzflachen werden in einem wasserdurchlassigen Aufbau herstellt.
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Die zusatzliche Versiegelung des Schutzgutes Boden von rund 600 m? kann sich wie-
derum auf die anderen Schutzgtter auswirken kann. Die Grundwasserneubildungsrate
wird reduziert. Lebensraume fur Tiere und Pflanzen gehen verloren. Im raumlich eng
begrenzten Umfang wird das Kleinklima verandert. Das Schutzgut Mensch und das
Schutzgut Landschaft wird gering beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Sinne der Umweltprufung § 2a BauGB héchst-
wahrscheinlich nicht betroffen.

Die Auswirkungen sind nachfolgend flir die einzelnen Schutzglter dargestellt.

Schutzgut Auswirkungen

Klima und Luft gering

Boden mittel

Grundwasser gering
Oberflachenwasser nicht betroffen

Tiere und Pflanzen gering bis mittel
Mensch gering

Landschaft gering

Kultur- und Sachguter gering bis unerhehlich

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzglter ist festzustellen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes wegen der zusatzlichen Bodenversiegelung mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden hat. Beeintrachtigung anderer Schutzguter erreichen allen-
falls ein geringes bis mittleres AusmaR.

11 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung [saP)

11.1 Priifungsinhalt

Im Rahmen des naturschutzfachlichen Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung (saP] wird untersucht, inwieweit gemeinschaftsrechtlich geschutzte Ar-
ten [Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle Europaischen Vogelarten gemafs
EU-Vogelschutzrichtlinie] von dem Vorhaben betroffen sind bzw. betroffen sein kén-
nen. Fur die (mdglicherweise] betroffenen Arten wird schliefdlich gepruft, ob vorha-
benshedingt artenschutzrechtliche Verbotstathestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfullt werden und bei Bedarf vermieden werden kénnen.

11.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden die einschlagigen naturschutzfachlichen Unterlagen
(FIS-Natur, Artenschutzkartierung etc.] und die Verbreitungskarten relevanter Arten in
der Fachliteratur bzw. in der Online-Hilfe des Bayer. Landesamts fir Umwelt [LfU] aus-
gewertet.
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Zur Begutachtung der Hahitatbedingungen in Bezug auf die prufungsrelevanten Arten
und zur Beurteilung moglicher Betroffenheiten erfolgte am 03.03.2021 eine Ortsein-
sicht. Dabei stand die Untersuchung der potenziellen Habitateignung prufungsrelevan-
ter Arten und die gezielte Suche nach Baumhdhlen, Stammanrissen oder Spalten (z.B.
hinter abstehender Rinde], die als potenzielle Baumquartiere fur Fledermause oder
Nistplatze fur héhlenbriitende Vogelarten in Frage kommen kénnten, im Vordergrund;
ebenso wie ggf. die Erfassung von Vogelnestern, inshesondere von Horsten grofderer
Vogelarten.

Da diese Begehung noch vor der Vegetationsperiode bzw. vor der Fortpflanzungszeit
der prufungsrelevanten Tierarten durchgefiihrt wurde, beruhen die nachfolgenden
Ausfuhrungen auf einer Potenzialabschatzung. Es kann aber zugesichert werden, dass
in Anbetracht der Lebensraumausstattung im Untersuchungsgehiet und basierend auf
langjahrigen Erfahrungen hinreichend gesicherte Aussagen getroffen werden kénnen.

11.3 Methodisches Vorgehen und Begriffshestimmungen

Methodik und Begriffsabgrenzungen der Untersuchung stltzen sich auf die Empfeh-
lungen des LfU und auf vielfaltige Erfahrungen mit der Bearbeitung von artenschutz-
rechtlichen Unterlagen basierend auf den Vorgaben der Obersten Baubehérde und der
Bayerischen Verwaltung fiir Landliche Entwicklung.

Als Untersuchungsgebiet (UG] gilt im vorliegenden Fall das Gebiet der geplanten
Wohnbebauung und die angrenzenden Lebensraume bzw. ein Gehietsumgriff, inner-
halb dessen [artspezifisch] indirekte Beeintrachtigungen oder Stérungen relevanter
Arten denkbar sind. Abweichend von der vam LfU vargeschlagenen Mustergliederung
wird hier vor der Behandlung der moglicherweise betroffenen Arten - vor allem auch
als Grundlage fur die Potenzialabschatzung - der betroffene Bestand an Lebensrau-
men und Habitatstrukturen der prifungsrelevanten Arten im UG beschrieben (siehe
Kap. 4].

Aus § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kénnen durch Vorhaben, die nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches im Geltungsbereich von Bebauungsplanen zulassig sind, in
Bezug auf die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und auf die
Europaischen Vogelarten gemafd Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie folgende Verbotstat-
bestande ausgeldst werden:

Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten wild lebender Pflan-
zen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer
Entwicklungsformen.

Ein VerstofR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot:

Signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos fir Exemplare, der durch den Eingriff oder das Vorhaben be-
troffenen Arten infolge bau- oder betriebsbedingter Auswirkungen.

Abweichend davon liegt ein Verstof3 nicht vor,
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- wenn die Beeintrachtigung das 7dtungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkann-
ten Schutzmafdnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG];

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafdnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung ader Zerstdérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG].

Die Verletzung oder T6tung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen,

die mit der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind, wer-

den im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot:
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten.
Ein VerstofR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fuhrt.

Nachfolgend ist demnach zu untersuchen, inwieweit die vorhabensbedingte Erfiillung
dieser Verbotstatbestande denkbar ist, und wie dies im Bedarfsfall vermieden werden
kann.

11.4 Bestand an Lebensraumen und Habitatstrukturen priifungsrelevanter Arten

Das von der geplanten Wohnbebauung betroffene Gebiet stellt sich aktuell als kleine
Parkanlage im Aufdenbereich des im Nordosten gelegenen Alten- und Pflegeheims dar,
die durch Rasenflachen, asphaltierte Wege mit mehreren Ruhebanken und einigen
Baum- und Strauchgruppen sowie Einzelbaumen gepragt ist.

Auf der Westseite verlauft auf der ganzen Lange entlang der ErschlieRungsstrafde
»Zum Stadtpark” unmittelbar am Straf3enrand zunéachst eine hohe durchgewachsene
Hainbuchenhecke. In den Hainbuchen sind vereinzelt Astwunden von Ruckschnittmaf3-
nahmen zu finden, die sich zu Baumhaéhlen entwickeln kénnen; fiir Fledermause oder
hohlenbriitende Vogelarten bereits nutzbare Hohlen oder Spalten sind jedoch nur sehr
vereinzelt zu finden. Dahinter bzw. auf der Ostseite der Hainbuchen schliefdt sich paral-
lel eine Obstbaumreihe, bestehend aus jungeren bis mittelalten Obstbaumen an.

Vom Eingang aus betrachtet, der vom Parkplatz im Westen in die Parkanlage fuhrt, be-
findet sich im Nordteil des fur die Bebauung vorgesehenen Gehiets eine Baumgruppe,
die sich aus zwei starken und zwei dinneren Fichten sowie einer gréfderen und einer
kleineren Birke zusammensetzt. Nordlich davon steht ein einzelner mittelalter Obst-
baum, der mit Efeu berankt ist und noch weiter nordlich eine Baumgruppe bestehend
aus 3 Obstbaumen mittleren Alters. An einer Fichte der genannten Baumgruppe ist ein
Vogelnistkasten angebracht.

Sudastlich des genannten Eingangshbereichs von Westen her befindet sich nahe der
Ostgrenze des Areals ein flachiges GebUsch, das sich Uberwiegend aus Ligusterstrau-
chern zusammensetzt. Innerhalb des Strauchbestands stockt eine einzelne mittelalte
Eiche, die eine Asthdhle im Anfangsstadium aufweist, die aber noch nicht als Fleder-
mausquartier oder Bruth6hle fir Vogel nutzbar ist. Daneben steht eine Eberesche, an
der ein Nistkasten hangt.
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Ansonsten hefindet sich im stdlichen Teil des Planungsgehiets noch eine frei ste-
hende, bereits etwas grofiere Eiche und ganz im Sliden noch eine latschenartige Kie-
fer, die von einer Waldrebe [ Clematis vitalba) uberwuchert wird und in der ein Schwar-
zer Holunder hochwachst.

Entlang des Zauns, der das flir die Bebauung vargesehene Gebiet nach Osten zur freien
Nachbargrundstuck hin begrenzt, erstreckt sich eine ltickige Hecke, bestehend aus
jungen Hainbuchen und diversen Strauchern mittleren Alters. Ganz im Sliden gibt es
eine gemauerte Mariengrotte in Form eines grofderen Bildstocks.

Im nachsten Umfeld der unmittelbar betroffenen Flache befinden sich vor allem im
Norden und im Nordwesten mehrere grofde Baume, von denen auch einige bereits
Baumhohlen aufweisen.

11.5 Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Wohnhebauung kénnen folgende Wirkungen auf naturschutzrele-
vante Arten verbunden sein:

» Baubedingt sind [voriibergehende] Lebensraumverluste oder indirekte Wirkun-
gen durch Ablagerung von Baumaterial und vorubergehende Inanspruchnahme
von Flachen maglich. Aufserdem kommt es wahrend der Bauzeit zu Stérungen
insbesondere von Tierarten durch Larmimmissionen [z.B. Baularm], durch Er-
schutterungen (z.B. Ruttel- und Verdichtungsarbeiten] und visuelle Stérungen
(z.B. Bewegung der Baumaschinen, Lichtreflexe u.a.]. AuRerdem kénnen die
Baumfallarbeiten und die Baufeldraumung zu Stérungen, Verletzungen oder
Tétungen von Tieren fUhren. Als ,,Varbelastungen” sind hier jedoch die beste-
henden angrenzenden Strafsen und Parkplatze sowie die benachbarten Sied-
lungsgehiete anzufuhren.

» Durch das geplante Wohnbebauung gehen anlagebedingt Rasenflachen und
die ohen beschriebenen Einzelbaume, Baumgruppen und sonstige Gehdlzbe-
stande verloren oder werden beeintrachtigt. Die am westlichen Rand des Pla-
nungsgebiets verlaufende Hainbuchenreihe bleibt bestehen; davon muss le-
diglich eine Hainbuche im Bereich des Eingangs vom benachbarten Parkplatz
bzw. der spateren Zufahrt beseitigt werden. Von der parallel verlaufenden
Obstbaumreihe ist ebenfalls ein Teil betroffen. Aufgrund der unmittelbar an-
grenzenden und benachbarten Siedlungsgebiete ist die Hahitatfunktion der
unmittelbar betroffenen Flachen und Strukturen fir naturschutzrelevante, d.h.
var allem seltene und gefahrdete sowie storungsempfindliche Arten aktuell be-
reits deutlich eingeschrankt. Hervorzuheben ist jedoch, dass einige Baume be-
seitigt werden mussen, an denen Vogelnistkasten angebracht sind. Héhlen-
baume sind nicht unmittelbar betroffen, da die Baume, die beseitigt werden
mussen, lediglich H6hlen im Anfangsstadium aufweisen, die jedoch aktuell
noch nicht von Fledermausen oder héhlenbritenden Vogelarten genutzt wer-
den kénnen.

» |nder nachsten Umgebung gibt es einige grofde bzw. alte Baume, die teils auch
Hohlen aufweisen; diese werden aber von dem Vorhaben nicht berthrt und
bleiben erhalten.
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= Als betriebsbedingte Wirkungen sind Stérungen im Zuge der Wohnnutzung der
Gebaude und des Wohnumfeldes denkbar. Es sind hier aber die bereits ange-
fuhrten ,Vorbelastungen” durch die umliegenden Siedlungsbereiche, Strafden
und Parkplatze mit ihrem Immissions- und Stoérungspotenzial vorhanden, so-
wie durch die aktuell bestehende Funktion als kleine Parkanlage mit Spazier-
wegen und Ruhebanken.

11.6 Mdglicherweise betroffene Arten und denkbare Verhotstatbestande

11.6.1 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Abklrzungen: RLD = Rote Liste Deutschland, RLB = Rote Liste Bayern, sg = streng geschutzt [x = ja, - =
neinj,; Gefahrdungskategorien: 0 = ausgestorben ader verschollen, 1 = varm Aussterben bedroht, 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefdhrdet, V = Arten der Vorwarnliste

PFLANZEN

Streng geschutzte Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-Richtlinie kommen im UG
nicht vor und sind aufgrund der artspezifischen Verbreitungsgehiete und Standortbe-
dingungen vor Ort auch potenziell im UG nicht zu erwarten.

SAUGETIERE

Von den streng geschutzten Saugetierarten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie ist hier
potenziell mit der Betroffenheit von einigen Fledermausarten zu rechnen, die unter an-
derem in Baumquartieren leben. Allerdings werden nur Baume beseitigt, in denen sich
fur Fledermause als Quartier noch keine nutzbaren Héhlen befinden. Einige Vogelnist-
kasten an den betroffenen Baumen konnten potenziell auch Fledermausen [zumindest
varubergehend] als Quartier dienen; hier besteht aber die Maglichkeit, diese frihzeitig
an anderen Baume in der Umgebung anzubringen, so dass baubedingte Totungen und
Verletzungen ebenso ausgeschlossen werden konnen wie relevante Quartierverluste im
Sinne einer Beeintrachtigung von Lebensstatten.

Die Haselmaus /Muscardinus avellanarius) als weitere priufungsrelevante Art, die auf-
grund ihres Verbreitungsgehiets hier ebenfalls vorkommen kénnte, ist in Anbetracht
der Lebensraumausstattung und Habitatstruktur nicht zu erwarten.

INSEKTEN

Vorkommen sowohl von Tagfalterarten als auch von Nachtfalterarten des Anhangs IVa
der FFH-Richtlinie waren denkbar. Da aber auf der unmittelbar betroffenen Rasenfla-
che nicht mit geeigneten Raupennahrungspflanzen zu rechnen ist, kann eine Betrof-
fenheit mit sehr hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

Naturschutzrelevante bzw. artenschutzrechtlich relevante Kafer- oder andere Insek-
tenarten sind hier entweder aufgrund ihrer artspezifischen Verbreitungsgehiete oder
speziellen Habitatanspriche ebenfalls nicht zu erwarten.

UBRIGE ANHANG-IV-ARTEN

Bei den ubrigen Tierarten bzw. Tierartengruppen des Anhangs |Va der FFH-Richtlinie
ist mit Sicherheit davon auszugehen, dass sie aufgrund ihrer artspezifischen Verbrei-
tungsgebiete oder der Lebensraumausstattung im UG weder aktuell noch potenziell
varkommen konnen.
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BRUTVOGEL

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebiets und der unmittelbaren Nahe zur beste-
henden Bebauung und zu benachbarten Strafsen sowie in Anbetracht der Habitatstruk-
turen innerhalb der kleinen Parkanlage sind als Brutvogel hier nur weit verbreitete und
ungefahrdete Vogelarten wie z.B. Amsel, Buchfink, Singdrossel etc. oder als Hohlen-
briter die im Naturraum noch haufigen Arten Feldsperling, Star und diverse Meisenar-
ten zu erwarten, so dass in erster Linie nur bei diesen naturschutzfachlich wenig be-
deutsamen ,Allerweltsarten” von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss. Fur
Hohlenbrter gilt ebenso wie bei den Fledermausen, dass die varhandenen Nistkasten
aufderhalb der Brutzeit problemlos an Baume in der Nachbarschaft umgehangt werden
kénnen, und keine aktuell nutzharen Baumhahlen verloren gehen.

Bodenbritende Vogelarten sind im Bereich der kleinen Parkanlage in Anbetracht der
Geholzbestande und der bestehenden Stérungseinflliisse ebenso nicht zu erwarten wie
Brutvogel anderer Lebensraumtypen.

11.7 Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

Die Auslosung des T6tungs- und Verletzungsverhots kann sowohl bei den Fledermau-
sen als auch bei den Vogelarten vermieden werden kann, indem die Baumfallungen im
Herbst und Winter und damit auf3erhalb der Fortpflanzungszeit bzw. Brut- und Auf-
zuchtzeit erfolgen.

Bei den Fledermausarten kann eine Ausldsung des Schadigungsverbots von vorne her-
ein ausgeschlossen werden, da keine Baumaquartiere verloren gehen, und die potenziell
zumindest als Zwischenquartiere geeigneten Vogelnistkasten rechtzeitig an anderen
Baumen auferhalb des Planungsgebiets angebracht werden. Erhebliche Stérungen im
Sinne eines Verbotstatbestands sind als Folge des Bauvorhabens nicht zu erwarten, da
bereits aktuell bereits Stérungseinflisse sowohl innerhalb der kleine Parkanlage als
auch von aufderhalb gegeben sind.

Bei den Brutvogelarten sind mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit lediglich ,Allerweltsar-
ten” betroffen. Daher muss hier trotz des Verlusts einiger Baum- bzw. Geh6lzbestande
kein Verstof gegen das Schadigungsverbot oder das Stérungsverhot prognostiziert
werden. Von einer Erfullung des Schadigungsverbots [Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten] ware nur bei Vogelarten auszugehen, bei denen aufgrund ih-
rer Seltenheit oder Gefahrdung unterstellt werden musste, dass durch den Verlust der
Baume und Geholzstrukturen die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt wirde. Bei hau-
figen und ungefahrdeten Vogelarten ist jedoch davon auszugehen, dass sie weitere als
Bruthabitate geeignete Geholzbestande in der Umgebung finden, und somit die Habi-
tatfunktionen im raumlichen Zusammenhang trotzdem erhalten bleiben.

11.8 Mafdnahmen zur Vermeidung von Verhotstathestanden

11.8.1 Vermeidungsmafdnahmen

Um Beeintrachtigungsrisiken von Individuen oder Gelegen zu umgehen, erfolgen die
notwendigen Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen auferhalb der Fortpflanzungs-
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zeit der Fledermause bzw. der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogelarten und damit zwi-
schen 1. Oktober und 28. Februar. Dadurch kénnen auch relevante Stérungen von be-
nachbarten Fledermausquartieren oder in der Nachbarschaft brutenden Vogeln wah-
rend der Fortpflanzungszeit vermieden werden.

Aufserdem werden die Nistkasten vorher ebenfalls in diesem Zeitraum an geeignete
Baume in der Umgebung umgehangt.

11.8.2 Vorgezogene Funktionserhaltende Ausgleichsmaf3nahmen

Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG] sind im
varliegenden Fall nicht notwendig.

11.9 Fazit

AbschliefRend kann festzuhalten werden, dass durch die geplante Wohnbebauung un-
ter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost
werden.

12 Abhandlung der Eingriffsregelung

12.1 Anlass

Nachfolgend wird zur Ausweisung des ,,Allgemeinen Wohngebiets” die Abhandlung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgeflihrt. Die durch die zeichnerischen
Festsetzungen zu erhaltenden Gehdlzbestande werden nicht zur Eingriffsflache ge-
rechnet.

12.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Einstufung des Zustandes nach den Bedeutungen der Schutzguter erfolgt nach
den Listen 1 a bis 1 ¢ des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(Hrsg. Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Stand Januar 2003].

12.3 Schutzgut Arten und Lebensraume

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans findet man flir das Schutzgut
Arten und Lebensraume nachfolgende Biotoptypen vor;

BCode Bestands- / Nutzungstyp Wertigkeit
B112 Mesophiles Gebusch mittel
B141 Schnitthecke mit Gberwiegend einheimischen, standortgerech- | gering

ten Arten
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BCode Bestands- / Nutzungstyp Wertigkeit

B311 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen, mit tuberwiegend gering
einheimischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung

B312 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen, mit Gberwiegend mittel
einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

B322 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen, mit Gberwiegend mittel
gehietsfremden Arten, mittlere Auspragung

G4 Park- und Trittrasen gering

V3l Rad-/FuBweg und Wirtschaftswege, versiegelt keine

Das Schutzgut Arten und Lebensraume besitzt gemafd dem Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung eine geringe his mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild.

12.4 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemaf der Ubersichtsbodenkarte
(M 1:25.000] im Bereich der stdlichen Teilflache vorherrschend kalkhaltiger Gley, ge-
ring verbreitet kalkhaltiger Humusgley aus Schluff bis Lehm [Flussmergel] tber Carbo-
natsandkies [Schotter], gering verbreitet aus Talsediment var. Die ndrdliche Teilflache
besteht Uberwiegend aus Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff his
Schluffton [Losslehm) Gber Carbonatschluff [Loss).

Das Schutzgut Boden besitzt gemafs dem Leitfaden zur Eingriffsregelung eine mittlere
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild.

12.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor. Die
Flachen des Bebauungsplanes weisen einen hohen und intakten Grundwasserflurab-
stand auf.

Das Schutzgut Wasser besitzt somit eine mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftshild.

12.6 Schutzgut Klima und Luft
Flrr das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Geltungsbereich ein Gehiet mit geringer

Kaltluftproduktion (vgl. LRP 12: Kaltluftproduktion] vor.

Das Schutzgut Klima/Luft besitzt eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftshild.

12.7 Schutzgut Landschaftshild

Flir das Schutzgut Landschaft finden wir parkartig angelegte Flache mit Erschlie-
Bungsflachen und Pkw-Stellplatzen. Derzeit befinden sich die Flachen jedoch in einem
sehr ungepflegten Zustand.
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Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt trotzdem jedoch mindestens eine mittlere Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild.

12.8 Ergebnis der Bestandaufnahme und Bewertung

Wertigkeit
BCode Arten + Le- | Boden Wasser Klima + Land- Gesamt

bensraum Luft schafts-

hild

B112 mittel mittel mittel gering mittel mittel
B141 gering mittel mittel gering mittel mittel
B311 gering mittel mittel gering mittel mittel
B312 mittel mittel mittel gering mittel mittel
B322 mittel mittel mittel gering mittel mittel
G4 gering mittel mittel gering mittel mittel
V31l keine keine keine keine keine keine

12.9 Auswirkungen des Bauvorhabens

Gemaf3 den Festsetzungen im Bebauungsplan ist fur das Allgemeine Wohngehiet eine
GRZ von his zu 0,35 zulassig.

GemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen
Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen entspricht die Eingriffs-
schwere einem geringen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B).

12.10 Maf3nahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

Folgende Mafdnahmen zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen;

a) Schutzgut Arten und Lebensraume
= Erhalt van Einzelbdumen / Baumhecke durch die zeichnerischen Festsetzun-
gen im sudlichen Geltungsbereich.
» Baumpflanzungen als Ersatz flir die in Anspruch genommenen Gehélze.
= Reduzierung des Baufensters auf den nérdlichen Geltungsbereich, hierdurch
Schutz und Erhalt der zentralen Linde.
» Das Gebhaude wird mit einem extensiven begrtinten Flachdach versehen.

b] Schutzgut Wasser
= Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen.
= Zur Pufferung des anfallenden Niederschlagswassers erhalt das Gebaude ein
Grundach.
= QOberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt.
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= Das anfallende Niederschlagswasser wird varaussichtlich in den angrenzenden
Grinflachen zur Versickerung gebracht.

c] Schutzgut Baden

= Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich
der Freiflachen wieder eingebaut. Uberschiissiger Boden wird fachgerecht ver-
wertet.

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von was-
ser- und luftdurchlassigen Oberflachenbelagen.

» Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindest-
maf3.

d] Landschaftshild [Grunordnerische Mafdnahmen)]
» Erhalt/ Ersatz der bestehender Baume gemaf den zeichnerischen Festset-
zungen

12.11 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmafnahmen

Trotz der Masnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Sie kénnen auch bei sorgfaltigster Planung nicht vermieden oder minimiert
werden. Die verbleibenden Eingriffe missen ausgeglichen werden.

Festlegung des Kompensationsfaktars:

Bei den Flachen flr das Allgemeine Wohngehiet handelt es sich um ein Gebiet mit
mittlerer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftshild. Die Eingriffsschwere ent-
spricht einem geringen his mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35].
Die Spanne des Kompensationsfaktors bewegt sich zwischen 0,5 his 0,8.

Wegen der aufgefuhrten Minimierungsmafinahmen wird der Ausgleichsfaktor mit 0,5
festgesetzt.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen:
Bei einer Grofde der Eingriffsflache von 2.692 m? und einem Ausgleichsfaktor von 0,5
werden Kompensationsmafinahmen in einem Umfang von 1.346 m2 erforderlich.

12.12Flachen zur Kompensation

Die naturschutzrechtliche Kompensation flir das gegenstandliche Satzungsverfahren
erfolgt durch die Bereitstellung nachfolgender Flachen:

Gemarkung Flur-Nr. Flachengréfde
Altenmarkt TF 1667 2.692 m?

Bei der genannten Teilflache des Flurstlicks Flur-Nr. 1667 handelt es sich um ein in-
tensiv genutztes Grunland, das unmittelbar an eine biotopkartierte Nasswiese [Biotop-
Nr. 7344-1098-003] angrenzt.

Als Mafsnahmen zur Kompensation ist die Entwicklung einer mafiig artenreichen seg-
gen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese durch Extensivierung der Flache und
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Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen in einem Umfang von 10 %
vorgesehen.

Erstmafdnahmen / Herstellung

Fur die Dauer von 5 Jahren erfolgt die Aushagerung der Flache durch eine dreimalige
Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr. Wegen der Lage im Wiesenbrutergehiet kann die
erste Mahd frihestmaglich ab 15.06. erfolgen. Nach 5 Jahren ab Bereitstellung der
Flache mit Baubeginn ist eine Zustandskontrolle durchzufiihren und in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind die weiteren Schnittzeitpunkte festzulegen.

Pflegemafdinahmen wahrend der Herstellung
= Dreimalige Mahd der Flache einschl. Mahgutabfuhr (1. Mahd ab 15.06., 2. und
3. Mahd zwischen Mitte Juli und Ende September eines Jahres]
= Eine Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum vom 15.03. bis zum 1. Schnittzeit-
punkt (ab 16.07.] ist zu beachten.
= Dlngung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkung der Fla-
chen sind untersagt.

Pflegemafdnahmen / Unterhaltungspflege

= Dungung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkung der Fla-
chen sind untersagt.

» Die Feucht- und Nasswiese ist dauerhaft durch eine zweimalige Mahd im Jahr
mit Mahgutabfuhr zu pflegen (Mahzeitpunkte zwischen Mitte Juli und Ende
September, Schnitthéhe 10 - 15 cm).

= Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen in einem Umfang
van ca. 10 % der Flache. Der Brachestreifen darf erst nach 10 Jahren wie an
derselben Stelle belassen werden. Der jahrliche Standort des Brachestreifens
istim Lageplan der Ausgleichsmafdnahme [Mafd3nahmenplan] ersichtlich und
zu beachten.

» Eine Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum vom 15.03. bis zum 1. Schnittzeit-
punkt (ab 15.07.) ist zu beachten.

= Die Flache darf zudem nicht beweidet werden. Hierzu ist die Flache jahrlich
durch einen Pfandschaub [Blindel Stroh befestigt an einem mind. 1 m hohen
Haolzpflock] fur Schafer zu kennzeichnen.

Die vorgesehene Mafdnahme besitzt einen Aufwertungsfaktor von 0,5. Zur Kompensa-
tion des Eingriffes werden deshalb 2.692 m?2 als Ausgleichsflache bereitgestellt.

Die Ausgleichsflache darf nicht eingezaunt werden, sollte jedoch im Gelande an den
Eckpunkte mit Pfosten gekennzeichnet werden.

Die Ausgleichsflache ist ab Satzungserlass dauerhaft bereitzustellen. Die Ausgleichs-
mafRnahmen missen his spatestens 1 Jahr nach Satzungserlass fertiggestellt sein.
Die erforderlichen Ausgleichsmafdnahmen [Entwicklungs- und Unterhaltungsmafinah-
men) sind ab Baubeginn 25 Jahre lang durchzufiihren. Fir die naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache ist eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Frei-
staats Bayern - Untere Naturschutzbehorde am Landratsamt Deggendorf einzutragen.
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SEIDL & ORTNER Begrindung zum Vorhahenshezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Wohnen am Stadtpark”

Gemeinden sind nach Art. 9 Satz 4 BayNatSchG verpflichtet, Ausgleichsflachen aus der
Bauleitplanung dem Landesamt f(ir Umwelt zum Eintrag ins Okoflachenkataster zu
melden. Die Untere Naturschutzbehdrde erhalt einen Abdruck des Meldebogens.

Durch die Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungs- und Grunordnungsplans sowie den Ausgleichsmafinahmen
wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in gebotenem Mafde
Rechnung getragen.
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