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Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Donau-Gewerbepark 13. Landschaftspflege

bleiben vollumfénglich erhalten. 1. Der Stadtrat Osterhofen hat in der Sitzung vom 15.11.2022 gemaR} § 2 Abs. 1 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

13.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern am 09.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Durch den Planungstrager mit der in den Regelprofilen angegebenen Anzahl von

Gehdlzreihen zu bepflanzen und mit der notwendigen Pflege zu erhalten. Pflanzabstand 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-

. - . in.der Reihe ca. 1,5 m. Das Ve_rhéltnis von baum zu s"traucharFigen Gehc'jl_zen muf legung und Anhoérung fur den Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
1.1 Gewerbegebiet, gem. § 8 BauNVO 90, mit Einschrankungen gem. Nutzungsschablone mindestens 20:80 betragen. Die Bepflan- zung ist spatestens in der auf die Herstellung vom 15.11.2022 hat in der Zeit vom 09.12.2022 bis 09.01.2023 stattgefunden.

der ErschlieBungsstraflien folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

1.2 Industriegebiet, gem. § 9 BauNVO 90, mit Einschrankungen gem. Nutzungsschablone ) 3. Di? frihzeitige Beteiligun.g dgr Behoérden und sonstigen Trager 6ffent|ichgr Belange ge-
Betriebe, die trotz Ausschépfung aller Kompensationsméoglichkeiten geeignet sind das 13.3 Bepflanzung der Baugrundstiicke maf § 4 Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung

. D . D . vom 15.11.2022 hat in der Zeit vom 09.12.2022 bis 18.01.2023 stattgefunden.
I:ar'mdschaftsbn.d erheblich u.ber"das. fur elr.1 Gev.verbeg?b|e.t ('rr_' Sinne §8__ BauNVQ 90) 13.3.1 Grundsticksgrenzen, ausgenommen solche, die an Pflanzflachen nach 13.1 liegen,
ubliche Mal} hinaus zu beeintrachtigen, sind nicht zulassig (siehe Begriindung Ziff. 2.3.8). sind bis zu einem MaR von 5% der Baugrundstiickfliche auf einem Streifen von 3,5 m 4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2023 wurden die Behor-

/\\ v/j Breite mit einer zweireihigen freiwachsenden Hecke aus Baumen und Strauchern im den und Sonstigen_ Trager 6ffent|iche_r_BeIange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Verhaltnis 20 : 80 zu bepflanzen. Die einzelnen Heckenabschnitte miissen mindestens vom 17.02.2023 bis 20.03.2023 beteiligt.

\ \ 1.3 Sondergebiet SO 1 und SO 2, gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
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fur vorwiegenden Unterbringung von Gewerbe- und Handelsbetrieben, die in anderen
3551

1. Art der baulichen Nutzung / Parzellierung

355172

15 m lang sein. Die Pflanzungen sind durch Grundstiicksbesitzer zu pflegen und zu
erhalten. Diejenigen Abschnitte der 0.g. Grundstticksgrenzen, wo zwischen
ErschlieRungsstralle und einer Lagerflache kein Gebaude steht, sind durchgehend
gemaln obiger Festsetzung zu bepflanzen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2023 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2023 bis 20.03.2023
offentlich ausgelegt.

Baugebieten nicht zulassig sind.

Zulassig sind grof¥flachige Einzel- und GroRhandelsbetriebe des Sortimentbereichs
Baustoffe, Bauwaren, Gartenbedarf, deren Ausstellungs- und Lagerplatze sowie ) )

erforderliche Pkw- und Lkw-Stellplatze. 13.3.2 Ste!I?Iétze: Je angefangene' 5 Pkw- Stellplatze bzw. 1 Lkw-Stellplatz ist ein 6. [B)Ieebglti?]tggsraerrlhg;?:. ga;[ 81 Xbiejcggjjggeﬁ Sé?dl;[;zt:uﬁc;nlgi02%.20%2;0(12?&3 Satzung
Ausnahmsweise kénnen Tankstellen zugelassen werden. Solitarbaum aus der Pflanzliste zu pflanzen. beschlossen.

Zulassig ist ein Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter und Baustoffhandel mit einer

maximalen Gesamtverkaufsflache(GVKFL) von max. 5.690 m? GVKFL. 13.3.3 Ausfuhrung der Pflanzungen spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung Stadt Osterhofen, den

der baulichen Anlagen im jeweiligen Bauabschnitt. (Festsetzung 8.1 beachten!).

2. MaR der baulichen Nutzung / Freiflachennutzung 13.4 Art und Qualitat der Pflanzung
2.1 GRZ Festgesetzte Baume muissen innerhalb einer Griinflache mit MindestgroRe | | | e
- GE11: Die Grundflachenzahl wird anhand der Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO 19 gm/Baum ge?flanzt"werden. i .. Liane Sedimeier, 1. Blrgermeisterin
Mindestpflanzgréflien fur festgesetzte Gehdlze: Baume: H., 3 x v., m. B., 14 - 16
auf 0,7 festgesetzt. Heister: Hei., 2 x v., 150 - 200 7. Ausgefertigt
\\ - GI12: Die Grundflachenzahl wird anhand der Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO Straucher: Str., 2 x v., 60 — 100
auf 0,7 festgesetzt. Als Gehdlzarten sind nur standortheimische zulassig. Stadt Osterhofen, den ......................

- SO1: Die Grundflachenzahl wird anhand der Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO

auf 0,8 festgesetzt.Im Sinne der méglichen Uberschreitungen gem. § 19 13.5 Ausschluss von Geholzarten

Fir alle Anpflanzungen aufRerhalb des Baulandes sowie entlang Grundstlicksgrenzen

\ Gl 12 GRz 0.7 At_)S' 4 Baul\.l_VO wird dle_ Kappungsgrenzelvor.\ 0.8 auf 0,9 = GRZ (Il) zugelassen. im Bauland (Baugrundstticke) dirfen nicht verwendet werden: buntlaubige Formen,
\ GH110m  |FH130m \ - S02: Die Grundflachenzanhl V\{Ird anhand"dejr OrleTtlerungSVYerte gem. § 17 BauNVO Hange- und Trauerformen von Laubgehdlzen sowie fremdlandische und blau oder LlaneSedImeler1Burgermelsterln """"""
\ OKG 307 5.308.5 : auf 0,8 festgesetzt.Im Sinne der moéglichen Uberschreitungen gem. § 19 gelb gefarbte Nadelgehdlze.
: : Abs. 4 BauNVO wird die Kappungsgrenze von 0,8 auf 0,9 = GRZ (Il) zugelassen. 8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .................... geman §10
\ Richtungssektor A=63/52 dB(A)/qm 13.7 Ausgleichsbedarf ) Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin-
Richtungssektor B=66/56 dB(A)/qm 25 GH Der notwendige Ausgleichsbedarf von 3.680 WP wird tber den Okoflachenpool der dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
3550 / . . i , . . . . Stadt Osterhofen auf der Flurnummer 3588 Gemarkung Altenmarkt erbracht. Durch jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
\ 3558 maximale Gebaudehohe, gem:.§ 18 F’,auN\_/O in Meter Pber_der n 2_‘_7 Jewglls o die Aufwertung von Intensivacker zu artenreichem Extenisvgrinland entspricht 1 m? gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
\ festgesetzten Obergrenze Gelandehohe. Einzelne kaminartige Gebaudeteile sind bis auf der Flache 9,51 WP. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
zu einer Gesamthdhe von 16,0 m zulassig. in der Bekanntmachung hingewiesen.

‘P‘%y Somit ergibt sich folgende Berechnung:
\ 26 EH Stadt Osterhofen, den .......................
N Sy maximale Firsthéhe, gem. § 18 BauNVO, in Meter iiber in 2.7 genannter Bezugshthe 3esowp 9,51 WP/m* = 387 m*
\ \ ) / Es ist ein Ausgleichsbedarf von 387 m? notwendig.
\\ b // Liane Sedimeier, 1. Birgermeisterin
. % /
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2.7 OKG 16. Gewasserschutz 19.1 Aufgrund rechtlicher Vorschriften ist regelmaRig davon auszugehen, dass ein
Unter- und Obergrenze fir die zuldssige Gelandehdhe in Meter Uber NN. Anpassung an Unterhalb einer HOhenkote von 311,5 m + NN sind Gebaudeteile und Tanklager Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Baugesuchs erforderlich ist.
— 5 die Strallenhdhe zulassig. auftriebssicher auszubilden. Bis zur jeweils geplanten Gelandehdhe sind sie aulerdem
(7] . . , . , .
356)/ 360 wasserdicht zu gestalten. Jede Schwachung der die grundwasserfihrenden Kiesschichten 19.2 Dachdeckung: Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht
, 2.8 Lek nach oben abdichtenden Auelehmschicht (z.B. durch Abtrag) ist durch geeignete erlaubnisfrei.
/ / Tag- und Nachtwert als Obergrenze flr den zuldssigen, immissionswirksamen Maflnahmen zu kompensieren, soweit sie nicht nachgewiesenermafien unschadlich ist.
3540/21 / / flachenbezogenen Schalleistungspegel gem. DIN 18005. Vom Antragsteller im Die Auelehmschicht darf keinesfalls durchstolRen werden. 19.3 Grundwasser, Drainagewasser: Dauerhafte groRflachige Absenkungen des
Baugenehmigungsverfahren schalltechnisch nachzuweisen. Sind Uberschreitungen Grundwassers sowie eine Ableitung von im Zuge der Bauarbeiten freigelegtem
v nicht zu erwarten, so kann die Genehmigungsbehdrde im Einzelfall darauf verzichten. 16.4 Wassergefahrdende Stoffe Grundwasser und Drainagewasser in den Kanal sind den gesetzlichen Vorschriften
- GE 11 GRZ0.7 Fenster in Bliroraumen missen mindestens Schallschutzklasse 3 entsprechen. sind Uber einer Héhenkote von 311,5 m + NN zu lagern. Soweit dies nicht mdglich ist, sind nicht zulassig.
GH10,0 m FH12,0 m Vorkehrungen fir Katastrophenfalle zu treffen. Betriebe, die mit Stoffen der Wassergefahr-
— y 3540 OKG 307.5-308.5 2.10 Schallschutz dungsklasse 3 umgehen, sind nur in den Baugebieten GI 3 und Gl 5 zulassig. Durch das Bauvorhaben darf kein verstérkter Drangewasseranfall hervorgerufen werden.
Richtungssektor B=65/50 dB(A)/qm Auflistungangegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) 17. Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit der BayBO Leitungsgraben u. &. sind umgehend und vor allem dicht zu verfilllen. Die Dichtwirkung
7 und/oder nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) berschreiten. bindiger bzw. gering durchlassiger Bodenschichten darf nicht geschwéacht werden.
354171 17.1 Materialien bei Gebauden: Nicht zulassig sind spiegelnde Materialien und grelle Farben.
- 65,0 dB(A)/m* am Tag bzw. 50,0 dB(A)/m*in der Nacht fir die Teilflache SO 1 in Fur Bauteile, die in das Grundwasser einbinden, ist ebenfalls eine wasserrechtliche
3541/2 Richtungssektor A 17.2 Werbeanlagen: sind bis zu einer Flache von 6,0 m? pro Betrieb in einer Maximalhthe der Genehmigung zu beantragen.
- 65,0 dB(A)/m? am Tag bzw. 50,0 dB(A)/m?in der Nacht fiir die Teilfliche SO 1 in Symbole oder Buchstaben von 0,70 m nur unterhalb der Traufen und oberhalb der
19 Richtungssektor B Taréffnungen zulassig. Spiegelnde und grelle Farben sowie sich drehende Anlagen und 19.4 Mafnahmen zum Schutz vor Sturzfluten:
/D\ \ 3540/13 - 70,0 dB(A)/m? am Tag bzw. 57,0 dB(A)/m?in der Nacht fiir die Teilfliche SO 2 in Leuchtreklamen mit Wechsellicht sind unzulassig. Im Sondergebiet nach 1.3 ist auch ein Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden
Richtungssektor A Werbepylon bis zu 12,0 m Gesamthohe Uber der nach 2.7 zulassigen Gelandehohe und Kellerabgéngen sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
~L - 70,0 dB(A)/m? am Tag bzw. 57,0 dB(A)/m?in der Nacht fiir die Teilfliche SO 2 in in einer Grésse einer mehrseitigen Werbeflache von max. 5,0 x 5,0 m bei max. 3,0 m Héhe Gelandeoberfliche.
\\ Richtungssektor B zulassig. Im Ubrigen raumlichen Geltungsbereich ist jeweils ein solcher Werbepylon je Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu
- 62,0 dB(A)/m? am Tag bzw. 50,0 dB(A)/m? in der Nacht fiir die Teilflache GE 11 in Baugrundstlick ausnahmsweise zulassig. vermeiden.
Richtungssektor A HINWEIS: Auf die StaatsstralRe gerichtete Werbeanlagen mit ablenkender Wirkung
- 65,0 dB(A)/m? am Tag bzw. 50,0 dB(A)/m?in der Nacht fiir die Teilflache GE 11 in kénnen aufgrund anderer rechtlicher Vorschriften unzulassig sein. 19.5 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
b\\\ Richtungssektor B Bei Hochwasser ist mit hohen, z.T. gelandegleichen Grundwasserstanden zu rechnen.
\f - 63,0 dB(A)/m? am Tag bzw. 52,0 dB(A)/m?in der Nacht fiir die Teilflache Gl 12 in 17.3 Einfriedungen: Entlang der stral3enseitigen Grenzen der Betriebsgrundsticke durfen Bauliche Vorkehrungen werden daher unbedingt empfohlen.
Richtungssektor A. Einfriedungen nur im Abstand von 3,50 m innerhalb der Grundstiicksgrenze errichtet
3540/1 - 66,0 dB(A)/m? am Tag bzw. 56,0 dB(A)/m?in der Nacht fiir die Teilfléche Gl 12 in werden. Generell sind nur Drahtgitterzdune ohne durchgehenden Sockel bis zu einer 19.6 Aushub:
Richtungssektor B Hohe von 2,00 m Gber Stral3en-/Wegoberkante zulassig. Der Abstand zwischen Boden Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
—__ ) und Zaunfeld muss mindestens 0,15 m betragen. generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
3540/29 Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
\ Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im BP als das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.
.,Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache.
\ 19.7 Bayernwerk:
Richtungssektor A: 192°/241 Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
\/ - ] RIChtUﬂgSSthOI’ B 241 0/1 920 Trassenachse
354
o3 /‘/T ) Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss
W ——= Bezugspunkt Richtungssektoren: x: 4577167; y: 5398228 (Gauls-Kriger-Koordinaten). jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z.B. mit einem Minibagger, moglich sind.
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind, von Bepflanzung freizuhalten da

sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und

3540/23
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
q Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit Bayernwerk geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
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ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE .
\\\\\\ Anderung des Bebauungsplanes
\\\\\ /
= 3540/16 1. Art lichen Nut Abs. 1Nr. 1B B, §§1 bis 11 BauNV " "
\\\\\\\\ der baulichen Fuzung (39 Abs : auGB.3310is autivo) 19.8 Belange des Naturschutzes: DOnaU'Gewerbepark OSterhOfen
\\\\\\\\\\\\\\\ > Sondergebiet gem. §11 Abs. 3 BauNVO Ggf. anfallendes, Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemal zu entsorgen. Es darf durCh DeCkaatt Nr 6
\\\\\\\ nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf )
B\ / (sE)  covemesmve. am. g st AT
354019 9 ’ gen. ’ ' Stadt: Osterhofen
@ Industriegebiet, gem. § 9 BauNVO Oberflachenbefestigungen sind auf das unbedingt erforderliche Maf} zu beschranken. Landkreis: D dorf
» " Versickerungsfreundliche Belage (grof3fugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, anakreis. eggendao
ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) Spurplatten) sind zu bevorzugen. _ _ _
Nutzungsschablone Regierungsbezirk: Niederbayern
1 Art der baul. Nutzung, Nr. [2 Grundflachenzahl GRZ
3 Gebaudehdhe GH 4 Firsthohe FH .
_ 5 Gelandehshe OKG Genehmigungsfassung 28.03.2023
15.8 Richtungssektoren 6 Emissionsgrenzwerte
15.9 I:I Emissionsbezugsflache "SO 1" 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
15.10 I:I Emissionsbezugsflache "SO 2" 3.1 !_ —! Baugrenze
L _
15.11 Emissionsb flache "GE 11"
[T missionsbeztigsrache 8. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
15.12 Emissionsbezugsflache "GI 12" N
SO 2 GRZ 0.8 I:I J 8.1 : : Offentliche Grinflache
GH10,0 m|[FH12,0 m
OKG 307.5-308.5 9. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch- wasserschutz und die Regelung
|_EK=70/57 dB(A)/gm des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) .
A N 23 , AR /I N" .\?.-'- S aim: erg ) 7 .
ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE 9.1 Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses N A R *;“._--@?«; b @QB. ,h 5
1 \- oy~ -lg = o\ ‘\,7__‘ '../:' ': : ‘:‘:“‘x. " ~ 5 X
e P e U
SO 1 GRz0.8 . 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen flir Manahmen zum Schutz, Ubersichtsplan 1 :25.000
|GH10,0 m[FH12,0 m I:I geplante Baukorper zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
OKG 307.5-308.5 ) Abs. 6 BauGB) Planunterlagen:
L_ =65/50 dB(A)/qm - bestehende Gebaude Grundkarte erstellt von Ingenieurbliro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
- 3535 .. .. .. Vermessungsverwaltung.
Hochwassergefahrenflachen-HQ Extrem und HQ100 (nachrichtlich ibernommen) 13.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Untergrund:
Aussagen uber Ruckschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder
————— Leitung (Telekom - nachrichtlich Gbernommen) . . aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
15. Sonstige Planzeichen Nachrichtliche Ubernahmen:
Wasserversorgung (Stadt Osterhofen - nachrichtlich Gibernommen) Fir nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr (ibernommen werden.
15.3 &—8—8—( Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Urheberrecht; _ , _ _ )
Schmutzwasserkanal (Stadt Osterhofen - nachrichtlich Ubernommen) Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
_ . o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Entwurfsverfasser:
——— Mittelspannungsleitung (Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen) 15.6 = m—m m—m = und Griinordnungsplanes
| | - GeoPlan
Gemarkung Aichaa.d.Donau| - | | Niederspannungleitung (Bayermnwerk - nachrichtlich ubernommen) 157 |1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
ol 1 Gemeinschaftsanlagen L\J
StralRenbeleuchtung ((Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen) S Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
Stadt Osterhofen FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
"Nutzung der Basisdaten der . Gasleitung (Energienetze - nachrichtlich Gibernommen) E-MAIL. info@geoplan-oniine.de e (s rm— 1:1.000
Baye rischen Verm essungsve rwaltung" Landkreis Deggendorf Projekt: Deckblatt Nré_Donaugewerbepark_Osterhofen Datei: BP_1000_DB6_Donaugewerbepark L2209007




