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Osterhofen - Zahlen und Daten

Allgemeines

Zwischen den Auslaufern des Bayerischen Waldes, in unmittelbarer Nahe
zu Donau und Vils, liegt Osterhofen. Der Ort mit 11.957 Einwohnern
(Stand: 30.09.2021, Zensus bereinigt] ist eine von drei Stadten und ins-
gesamt 27 Kommunen im Landkreis Deggendorf. Mit einer Flache von
ca. 111 km? ist sie zudem eine der grofdten Flachengemeinden im Re-
gierungshezirk Niederbayern.

Die alte Herzogstadt liegt ca. 15,5 Kilometer sudlich der Kreisstadt Deg-
gendorf und ca 35,5 Kilometer norddstlich von Passau. Die Bundes-
straf’e 8 durchquert den Ortskern, zudem ist Osterhofen gut an Bahn-
und Autobahnnetz angeschlossen: Gber das knapp 9 Kilometer entfernte
Hengersherg an die A3 [Regensburg - Passau), Uber das ca. 14 Kilome-
ter entfernte Plattling an die A92 [Minchen-Deggendorf]. Der Bahnhof
Osterhofen liegt an der Bahnstrecke Regensburg - Passau.
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Die Flachengemeinde in ihrer heutigen Form entstand mit Inkrafttreten
der kommunalen Gebietsreform in Jahr 1972, bei der Osterhofen in den
Landkreis Deggendorf eingegliedert wurde. Gleichzeitig kamen die ehe-
maligen eigenstandigen Gemeinden Altenmarkt, Anning, Galgweis, Gerg-
weis, Gottersdorf, Kirchdorf, Langenamming, NiedermUnchsdorf und
Wisselsing zur Stadt Osterhofen, die Gemeinde Aicha an der Donau
schloss sich 1978 an. Das Strafdennetz umfasst heute ca. 170 Kilometer
an Orts- und Gemeindeverhindungsstrafien.

Topografische Daten

Hohenlage: ~ 318 m . NN (306 his 337 u. NN]
¢stliche Lange: 13° 01" E

nordliche Breite: 48° 42" N
Flachenausdehnung: 111,14 km?

Quelle: Homepage der Stadt Osterhofen
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ISEK Altenmarkt - Anlass und Zielsetzung

Im Jahr 2019 wurde das Buro SEIDL & ORTNER beauftragt, ein Integrier-
tes Stadtebauliches Entwicklungskonzept zu erarbeiten. Das vorliegende
ISEK flir die Stadt Osterhofen bildet die Grundlage zur Inanspruchnahme
von Fardermitteln des Bundes und des Freistaates Bayern im Rahmen
der Stadtebauférderung.

Die klassischen Versorgungsfunktionen scheinen in Altenmarkt in den
Hintergrund zu rucken und es ist zu befurchten, dass der Ortsteil zu ei-
ner Schlafstatte degradiert wird. Diesen Entwicklungen gilt es aktiv ent-
gegenzusteuern.

Mit einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept sollen so-
mit die Weichen fur eine zuklinftige und nachhaltige Entwicklung gestellt
werden, auf Grundlage von Strategien und Handlungsfeldern, die im Dis-
kurs mit der Bevalkerung, sowie den mafdgebenden Akteuren erarbeitet
wurden. Ziel ist es, Altenmarkt gesamthaft zu einem attraktiven Wohn-,
Lebens-, und Wirtschaftsstandort zu entwickeln und flr zukanftige Her-
ausforderungen varzubereiten.

Rahmenbedingungen

Entsprechend den Stadtebauforderungsrichtlinien und der aktuell gulti-
gen Verwaltungsvereinbarung 2021 [VV Stadtebaufdrderung 2021)

Seite 7 von 104

zwischen Bund und Landern zur Stadtebauférderung ist als Grundlage
fur die Forderung von Mafdnahmen innerhalb eines Sanierungsgebiets
die Erstellung eines ISEKs erforderlich. Im ISEK sind die Starken und
Schwachen in einer guerschnittsbezogenen Analyse aller relevanten
Fachhereiche herauszuarbeiten, darauf aufbauend die Sanierungsziele,
sowie die hierfur erfarderlichen Mafsnahmen unter Einbindung und Be-
teiligung der Burger/-innen zu erarbeiten.

Methodik und Projektablauf

Die Erarbeitung und das Ergebnis des ISEK sind querschnitts-, hand-
lungs- und dialogorientiert. Das ISEK ermutigt zu neuen Organisations-
formen der integrierten Ortsentwicklungspaolitik zwischen den Akteuren
der Verwaltung, der Politik, der Wirtschaft und der Zivilgesellschaft. Der
Prozess ist durch ein stufenweises Vorgehen gepragt.

Die Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes erfolgte
interdisziplinar.

Das stufenweise Vorgehen gewahrleistet eine nachvollziehbare Ableitung
von Zielen, Konzepten und Mafdnahmen auf der Grundlage einer Starken-
/Schwachen-Analyse.

Diese ergebnisarientierte Arbeitsweise ist eine wichtige Voraussetzung
fur die spatere Umsetzungsfahigkeit.

Ausfertigung vom 24.07.2023



Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet des integrierten stadtebaulichen Entwick-
Der Umgriff des Untersuchungsgebietes wurde in Abstimmung mit der lungskonzeptes flir den Ortsteil Altenmarkt konzentriert sich auf den
Stadt Osterhofen und der Regierung von Niederbayern, Sachgebiet 34
festgelegt.

historischen Dorfkern mit der Basilika im Zentrum, sowie auf die umlie-
genden Bereiche in einem Umgriff van rund 75 ha.
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Abbildung 1. Untersuchungsgebiet im Ortszusammenhang
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Abbildung 2: Untersuchungsgebiet mit einem Luftbild hinterlegt
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Bestandsanalyse




Regionalplan Donau-Wald

Die Stadt Osterhofen gehért der Planungsregion ,Donau-Wald” an.
Osterhofen wird hierbei im Regionalplan als madgliches Mittelzentrum ein-

gestuft. o
I\

]
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r R

Quelle: http.//www.region-donau-wald.de/regionalplan/karten/index.htm/

Fur das Untersuchungsgebiet des ISEK Altenmarkt werden jedoch keine
spezifischen Ziele definiert.
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Im Landschaftsrahmenplan wird das Gebiet um den Ortsteil Altenmarkt
zum ,.Erhalt besonders leistungsfahiger abiotischer Ressourcen mit Ent-
wicklung des Landschaftshildes und der Erholungseignung” festgesetzt.
Der Stadtwald ist zum ,Erhalt 6kologisch wertvoller Lebensraume™ auser-

Wy sty O
\

VWX ) B e

wahlt.

%

\Lank

Entwicklung 8kologisch wertvoller Standorte
(Biotope und Biotopkomplexe)

I Erhalt skologisch wertvoller Lebensraume mit
zusétzlichem Zielbezug zum Ressourcenschutz

Entwicklung dkologisch wertvoller Standorte (Biotope
und Biotopkomplexe) mit zusétzlichem Zielbezug zum

Ressourcenschutz

Schutz besonders empfindlicher abiotischer
Ressourcen (angepasste Nutzungsweisen, z.B.
fir den Grundwasserschutz)

Erhalt besonders leistungsfahiger abiotischer
Ressourcen

7/, Erhaltvon Bereichen mit hoher Bedeutung fiir
74
Landschaftsbild, Kulturlandschaft und Erholung

7/~ Entwicklung des Landschaftsbildes und der
Erholungseignung
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http://www.region-donau-wald.de/regionalplan/karten/index.html

Flachennutzungsplan
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Der historische Ortskern Altenmarkts wird im Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet dargestellt. Die Siedlungserweiterungen sind als Wohnge-
biete gewidmet. Die Flachen des ehemaligen Klosters werden als
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Sonderbauflachen definiert. Die Grundschule und der Kindergarten in

diverse Griin- und Sportflachen wieder.

Altenmarkt befinden sich auf Gemeinbedarfsflachen. Weiter findet man

Ausfertigung vom 24.07.2023



Historische Siedlungsentwicklung

§

,; Altenmarkt um 1860:

Die Bebauung lasst sich Giberwiegend entlang der heutigen Staatsstrafde 2115
bzw. der Hauptstrafie ausmachen.

Selbst ein Grofdteil des Inneren der Strafdenschleife ist noch nicht bebaut.

Entlang der heutigen Arnstorfer Strafde ist ebenfalls bereits eine Bebauung vor-
y zufinden.

Die Bahnlinie trennt bereits die beiden Ortsteile Osterhofen und Altenmarkt.

Abbﬂdung 4 Ausschnitt Positionsblatt um 1860, Quelle: Ba yer/sche ermessdngs- ‘
verwaltung 2020, geoportal bayern.de

Altenmarkt zwischen 1808 und 1864

Im Urkataster sind sehr gut die Gebaude und die Parzellen zu erkennen.

3en

i L /5% F X s i 2 ds i
Abbildung 5: Ausschnitt Uraufnahm Quelle: Bayerische Ver-
messungsverwaltung 2020, geoportal.bayern.de
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Altenmarkt um 1947

Auch nach dem zweiten Weltkrieg ist noch keine wesentliche VergrofRerung der
Ortschaft auszumachen.

Weitere Verdichtungsmafinahmen und eine geringflgige Erweiterung in Rich-
tung Westen sind zu verzeichnen

Y 191 f?‘ b R
Abb//dung 9: Altenmarkt um 1 947, Quelle: Bayerische l/ermessungsverwa/tung 2[72[7
geoportal bayern.de
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Abbildung 6: Wohnbebauung [im Vordergrund die Brech- Abbildung 7: Nachkriegs-Siedlung [im Vordergrund die
hausstratse] Norbertstraise]

Nachkriegs-Aufnahme
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In den Jahrzehnten nach dem zweiten Weltkrieg lasst sich ein grofses Wachstum der Ortschaft verzeichnen. Vor allem Wohnsiedlungen mit Ein- und
Zweifamilienhausern erweitern den Ort in der Peripherie.

Naturraum und BiOtOpe Als potentiell natlrliche Vegetation wirde im Geltungs-
NI X 2. " TR TR N ! bereich Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeis-

ter-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, sowie Schwarzerlen-Eschen-
Sumpfwald im Komplex mit Waldziest-Eschen-Hainbu-
chenwald und Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald
auftreten.

Biotopkartierte Flachen findet man im Bereich des To-
tenbergerls als Baumhecken, als Feld- und Gewasser-
begleitgehdlz an den ehemaligen Tongruben, sowie als
Hecke um das St. Martins-Kirchlein an der St.-Martin-
Strafde.

Die Ortschaft Altenmarkt kann naturraumlich der
Haupteinheit D65 ,,Unterbayerisches Hugelland und
Isar-Inn-Schotterplatten” nach Ssymank und in der
Naturraum-Einheit 064 ,Dungau” nach Meynen /
SchmithUses et.al.. zugeordnet werden.

Abbildung 10: Ausschnitt Biotopkartierung Bayern, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
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Strafien- und Radwegenetz
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Abbildung 11: Ausschnitt Strafsennetz, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020,
geoportal bayern.de Abbildung 12: Ausschnitt Radwegenetz, (uelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020,
geoportal.bayern.de

- Bundesstrafe Die Stadt Osterhofen und der Ortsteil Altenmarkt sind durch die vorhande-
- Staatsstrafde nen Strafden und Wege gut ans das bayerische Radwegenetz angebunden.
= Kreisstrafde Insbesondere verlauft der attraktive Donauradweg in nicht allzu weiter Ent-

fernung vorbei.

Im Rahmen der ILE Donauschleife wird das Radwegenetz weiter ausgebaut,
so dass hier eine merkliche Steigerung der Attraktivitat zu erwarten ist.

Eine Verbindung in Richtung Vilstal ist derzeit in Planung.
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Siedlungsstruktur

Historischer Ort

Der historische Ort , Altenmarkt” wird im Wesentlichen durch den Verlauf hochstgelegene Stelle Altenmarktes. Das mittlerweile aufgeldste
der heutigen Staatsstrafde 2115 definiert. Im Inneren der denkmalgeschutzte Kloster und die zugeordnete Asambasilika
Strafdenschleife befindet sich der Dorfkern. dominieren das historische Herzstlck des Dorfes. Das Pfarrhaus mit

darin enthaltener Sparkassenfiliale (ehem. Schulhaus]), einige alte

Der Ursprung des Ortes durfte im Bereich der Klosteranlage und des Hofstellen, sowie diverse Gaststatten findet man hier ebenfalls vor.

Kapellenplatzes liegen. Dieser Bereich markiert gleichzeitig die

Abbildung 18: Klosteraniage mit Basilika Abbildung 13: Ensemble Frauenkapelle und Pfarrhaus
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Das Ensemble von Frauenkapelle und Pfarrhaus umschlief3t einen Platz,
dem eine Dorfplatz-ahnliche Situation zukammt. Im Stiden wird der
Platz durch die Staatsstrafde 2115 und im weiteren Sinne durch die
Asambasilika begrenzt.

Der offentliche Raum wird im Dorfkern zum gréfsten Teil von der
Hauptstrafde eingenommen. Unubersichtliche Verkehrssituationen wie
der westliche Vorplatz zur Klosteranlage vermitteln einen eher
ungeordneten und unstrukturierten Eindruck.

Der historische Dorfkern Altenmarktes wird von den zum Teil heute noch
vorhanden landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt. Hier sind zudem

Abbildung 18: Kindergarten St. Maria
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teilweise grofde Streuobstwiesen varhanden. Viele Hofstellen wurden je-
doch im Laufe der Jahre aufgelést und teilweise sogar abgebrochen.
Dem Wohnen kam sukzessive ein héherer Stellenwert zu.

Der im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesene Ortskern wird
zudem gepragt durch einzelne Gewerbetriebe, Dienstleistern, Hand-
werksbetrieben, sowie Einzelhandel. Landwirtschaftliche Hofstellen,
Wohnbebauung, Gaststatten und auch diverse 6ffentliche Einrichtungen,
wie etwa Schule, Kirche, Pfarrheim und Kindergarten sind ebenfalls var-
zufinden.

Abbildung 14: kirzlich generalsanierte Grundschule
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Wohnsiedlungen Bedarf erweitert werden. Grenzen sind dieser Entwicklung im Norden ge-
setzt, wo die Bahnlinie Passau-Plattling eine Barriere in Richtung Oster-

Rings um den histarischen Kern entwickelten sich in den vergangenen hofen darstellt.

Jahrzehnten peripher einige reine Wohnsigdlungen, die nach wie vor bei

Abbildung 15: Altenmarkt, Kernort mit angelagerten Wohnsiedlungen, im Hintergrund die Stadt Osterhofen mit der Donauschleife [Quelle: Stadt Osterhafen und Christian Sed/meier]
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Nutzungen

taglicher Bedarf/Dienstleistungen
Landwirtschaft

Freizeit

Gastronomie

Energiegewinnung
Bildung/Kultur/Religion

Gewerbe

Feuerwehr

Waohnen
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Im urspringlich landwirtschaftlich gepragten Ort Altenmarkt hildet mitt-
lerweile die Wohnnutzung den Hauptbestandteil. Die landwirtschaftli-
chen Hofstellen (sofern noch vorhanden und aktiv] konzentrieren sich
auf den historischen Ortskern. Die Wohnnutzung findet man in den
neuen Siedlungsgehieten wieder. Die Siedlungsgehiete entlang der
Bahnlinie sind in der Nachkriegszeit entstanden. Die Siedlungsbereiche
im Nord-0Osten des Untersuchungsgehiets weisen viele Baullicken bzw.
Mdglichkeiten der Nachverdichtung auf. Im Bereich des historischen
Ortskernes findet man hingegen viele geringfigig bebaute Grundsttcks-
flachen vor, die ebenso ein hohes Innenentwicklungspotential besitzen.

Seite 22 von 104

Der Ortskern wird zusatzlich durch kirchliche Nutzungen, wie etwa das
ehemalige Kloster mit der Asambasilika, sowie weiteren Kirchen und Ka-
pellen gepragt. Die Grundschule mit den grofdzligigen Freiflachen be-
stimmt ebenfalls das Untersuchungsgebiet. Gewerbenutzung hat sich
grofdtenteils im Bereich um den Bahnhof angesiedelt. Gut verteilt inner-
halb des Untersuchungsgebietes lassen sich Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfes / Dienstleistungen vorfinden.

Gut verteilt im Ortsteil sind ferner Einrichtungen der Gastronomie vorzu-
finden.
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Grunflachen

~ Friedhof

B Geholzflachen

® pragender/raumbildender Baumbestand
Aufdenanlagen flir Sport oder Freizeit

M ortshildpragende Gebaude

B Baudenkmal

#  ungenutzte oder brachliegende Flache

* Potential fur éffentliche Platze

[ ] Gebaudeleerstand

Gebaude mit Fernwirkung
~v Defizite im Strafdenraum
— Altort
<®> Blickbeziehungen




Das Erscheinungshild des Ortes wird durch einige ortshildpragende Gebaude wie etwa z. B. das Kloster mit der Basilika, die Frauenkapelle gegent(iber, die
Martinskirche, aber auch durch den Wasserturm und das Pfarrhaus mit Sparkasse (ehemaliges Schulhaus] bestimmt.

Abbildung 16: denkmalgeschliitzte Frauenkapelle Abbildung 18: denkmalgeschitzte Filialkirche St. Martin

Abbildung 19: denkmalgeschiitzter Wasserturm Abbildung 20: Pfarrhaus mit Sparkasse
Daruber hinaus ist die ortliche Kirche als Baudenkmal mit Fernwirkung zu verzeichnen.

Diverse Verengungen des Strafdenraumes sorgen fur Abwechslungen im Geflige und lassen die anschliefdenden Platze verstarkt als solche wirken. Vor-
handene wichtige Blickbeziehungen gilt es zu erhalten bzw. zu starken. Als grofdter Leerstand stellt sich die ungenutzte Klosteranlage dar.
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Baudenkmaler
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Abbildung 21: Ausschnitt BayernAtlas
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Bodendenkmaler
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Abbildung 22: Ausschnitt BayernAtlas - Bodendenkmaler
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:

FIst.Nr. 251

- D-2-7344-0160 (Grabhlgel vorgeschichtlicher Zeitstellung]

- D-2-7344-0167 [Siedlung der Glackenbecherkultur, der frihen
und spaten Bronzezeit, der Urnenfelderzeit sowie der spaten
Latenezeit, verebneter Kreisgraben (Grabhugel] und Kérpergra-
ber vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung]

- D-2-7344-0171 (Siedlung der fruhen Hallstattzeit]

Flst. Nr. 90/5;112;113;113/2;113/5; 114; 115

- D-2-7344-0287 [Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitli-
che Befunde im Bereich des ehem. Pramonstratenserklosters
Altenmarkt (spater Damenstift] und der Kath. Klosterkirche St.
Margaretha sowie Siedlung der fruhen Bronzezeit)

Flst. Nr. 90/14

- D-2-7344-0391 [Untertagige frihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Kath. Kirche Maria Zuflucht der Stinder ("Frauenka-
pelle"] in Altenmarkt]

Flst. Nr. 141; 141/1; 141/2; 141/3; 141/5; 145
- D-2-7344-0393 [Bestattungsplatz der mittleren Laténezeit)
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Fist. Nr. 116; 116/2
- D-2-7344-0190 (Siedlung var- und frihgeschichtlicher Zeitstel-
lung, Kérpergraber der Glockenbecherkultur, der frihen Bronze-
zeit und des fruhen Mittelalters]

Flst. Nr. 90/23; 97: 98; 105; 105/4; 107
- D-2-7344-0288 (Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitli-
che Befunde im Bereich des Kirchhofes und der Kath. Kirche St.
Martin in Altenmarkt)

Aufderhalb, aber in unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebietes be-
finden sich folgende eingetragenen Bodendenkmaler:

Fist. Nr. 481
- D-2-7344-0170 (Siedlung der mittleren Bronzezeit und der Ur-
nenfelder- oder Hallstattzeit)

Flst. Nr. 105/22
- D-2-7344-0173 (Siedlung des Mittel- und Jungneolithikums
(Stichbandkeramik und Altheimer Kultur), der friihen Bronzezeit,
der Hallstatt- und fruhen Laténezeit so-wie des frithen, hohen
und spaten Mittelalters bzw. der frihen Neuzeit, Keller und Erd-
stall des hohen Mittelalters]
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Grin-und Freifléchen / Landschaftsbhild
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Landschaftsstruktur
Folgende wesentliche Merkmale der Landschaftsstruktur pragen das Ortsbild von Altenmarkt:

= Nahe zum Naturraum der Donau

= Lagein dem sowohl besiedelten als auch landwirtschaftlich genutzten Ortsgebiet Osterhofen
= (Qffene Siedlungsrander in Richtung Osten, Suden und Westen

= Ndrdliche Ortsanbindung an Osterhofen

= Stadtwald im Westen des Untersuchungsgebiets als Verhindung zum Stadtpark

= Klostergarten und -park als momentan ungenutzte Grinflache im Kernort

= Ortshildpragender Baumbestand an stadtebaulich wichtigen Platzen

= Verschiedene AuRenanlagen fur Freizeitangebote

= innerdrtliche Streuchstwiesen

Abbildung 24: alter Baumbestand am Totenberg, an der sogenannten Kabernstiege wurden
vor einigen Jahren Ersatzpflanzungen durchgefiihrt

Abbildung 23: /nnerdrt//c/?é Obstwiesen an der Bachstrale

Die durchgefuhrten Untersuchungen und Bestandsaufnahmen ergaben befinden sich meist nur punktuell hochwertige und strafdenraum gestal-
einen hohen Anteil an innerdrtlichen Freiflachen, die durch die alten tende Griinflachen / Baumbestande. Im Wesentlichen fehlen jedoch
Streuobstwiesen, den Stadtwald und naturlich durch den bemerkens- straenbegleitende Baumreihen.

werten Klostergarten gepragt werden. Entlang der Verkehrswege
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Freizeit und Kultur

Den Bewohnern Altenmarkts steht ein gewisses Freizeit- und Kulturan-
gebot zur Verfligung, das Uberwiegend von den ortlichen Vereinen sowie
der kirchlichen Einrichtungen gestaltet wird.

Neben einer Vielfalt unterschiedlichster Vereine, unter anderem den
Schutzenverein, gibt es zahlreiche musische Gruppierungen, wie etwa
das Kirchenarchester, die Asamblaser oder den Kirchenchor. Zudem gibt
es einen Klinstlerverein, die ,Klosterer EigenArt”, die regelmafdig Aus-
stellungen mit Werken ihrer Mitglieder organisiert.

Die freiwillige Feuerwehr Altenmarkt kann ein reges Vereinsleben aufwei-
sen. Vor Allem in der Jugendarbeit sind grof3e Erfolge und ein reger Zu-
lauf zu verzeichnen.

Fir Hallensportarten gibt es ebenfalls ein grof3es Angebot. Die Turnhalle
der ehemaligen Madchenrealschule in der Klosteranlage ist mittlerweile
als Fitnessstudio fiir die Offentlichkeit zuganglich. Die Turnhalle an der
Grundschule wird demnachst durch einen Neubau ersetzt werden. Dieser
steht den zahlreichen 6rtlichen Sportvereinen bzw. Abteilungen des
Turn- und Sportvereins Altenmarkt dann ebenfalls wieder zur Verfigung.

Neben den Angeboten fur Hallensport gibt es auch mehrere Maglichkei-
ten vor Ort, Sport im Freien zu betreiben. An der Ladehofstrafde unterhalt
die Tennisabteilung des TSV Altenmarkt mehrere Tennisplatze. Unmittel-
bar angelagert ist der Bolzplatz, der vor allem sehr viele Jugendliche
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zum Fuf3ballspielen anlockt. AuRerdem gibt es im Stadtwald im Bereich
des Wasserturms einen Trimm-dich-Pfad, der erst vor ein paar Jahren
erneuert wurde. Generell wird der Stadtwald als Naherholungsgebiet von
vielen Burgerinnen fur Spaziergange, Laufsport, 0. 8. gut genutzt.

Die Kneipp-Anlage am Fufde des Stadtwaldes stellt im Sommer einen
Treffpunkt fir Alt und Jung dar. Mittlerweile wird diese Anlage von vielen
Blrgerinnen fur eine willkommene Abkuhlung in den Sommermonaten
besucht.

Die Asambasilika ist weit bis Uber die Landkreisgrenzen hinaus bekannt
und stellt somit einen grof3en Touristenmagneten dar. Dieses sehr grofde
Potential gilt es zu bewahren und auszubauen.

Gastronomische Betriebe sind, zumindest momentan noch, zahlreich in
Altenmarkt varhanden. Allein im Untersuchungsgehiet sind finf gastro-
nomisch ausgerichtete Betriebe varzufinden.

Im Allgemeinen lasst sich feststellen, dass es in Altenmarkt eine grofse
Menge an Freizeitgruppierungen gibt. Um diese Vielfalt zu bewahren ist
es jedoch notwendig, neue multifunktional nutzbare Raumlichkeiten zur
Nutzung fir die Offentlichkeit anzuhieten. Momentan ist in diesem Be-
reich eher ein Defizit zu verzeichnen.
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Soziale Infrastruktur / Einrichtungen der Daseinsvorsorge
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Im Lageplan deutlich erkennbar ist die Verteilung der sozialen Infra-
struktur entlang oder in der Nahe der Hauptstrafde. Dort sind neben Ein-
richtungen zur Grund- und Nahversorgung eines Ortes [Lebensmitte-
leinkauf, Sparkasse, etc.] auch Einrichtungen der Kirchen, wie etwa das
Pfarrheim mit Pfarrsaal und die Gastronomie wiederzufinden. Etwas ab-
seits befinden sich die Grundschule, die Kindergarten und der Friedhof
mit Aussegnungshalle. Zwar sind diese Einrichtungen einfach auf kur-
zem Wege zu erreichen, eine direkte Wegeverbindung mit einem Fuf3- /
Radweg zum Friedhof ware trotzdem winschenswert.
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Zur medizinischen Versorgung findet man im Untersuchungsgebiet nur
eine Tierarztpraxis und eine Physiotherapiepraxis vor. Allgemeinarzte
und Zahnarzte, sowie Apotheken sucht man in Altenmarkt vergeblich.,
Diese befinden sich aber in zahlreicher Anzahl im nahegelegenen und
auf relativ kurzem Wege erreichbaren Ortsteil Osterhofen.

Eine dauerhafte arztliche Versorgung vor Ort ist somit gewahrleistet.
Versuche in der Vergangenheit, unmittelbar in Altenmarkt einen Allge-
meinarzt und eine Apotheke anzusiedeln, waren bislang jedoch nicht von
Erfolg gekront.
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Altenmarkt als Wirtschafts- und Arbeitsstandort

Dienstleistungen
Handwerk

Landwirtschaft
Gewerbe

Feuerwehr
Energieversorgung
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Der Ortsteil Altenmarkt ist nach wie var gepragt durch die Landwirt-
schaft mit ihren Vall-, Neben- und Zuerwerbsbetrieben, wie man deutlich
auf der Ubersichtskarte erkennen kann. Die 6konomische und ékologi-
sche Fortentwicklung dieser Betriebe ist auch im Rahmen der Integrier-
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zu gewahrleisten. Danehen
ist Altenmarkt zudem ein attraktiver Standort fur Gewerbe und Hand-
werksbetriebe. Das Handwerk stellt in der Stadt Osterhofen und seinen
Ortsteilen eine nicht unbedeutende Wirtschaftskraft dar. Mit Stand

31.12.2021 sind im gesamten Stadtgehiet 270 Handwerksbetriebe hei
der Handwerkskammer registriert. Auf3erhalb unseres Untersuchungs-
gehietes befindet sich fur Altenmarkt und Osterhofen ein sehr bedeuten-
der Industriebetrieb. Dieser Betrieb stellt einen hohen Anteil an den ortli-
chen Arbeitsplatzen zur Verflgung. Die Attraktivitat des Standortes
spiegelt sich deutlich am Wachstum des Betriebes in den letzten Jahr-
zehnten wider.

Gegensiand der Nachweisung Somalversicherungsplichtig basmifﬁgteﬁ.mmm mier arm 30. Juni ¥
2014 | e2ms ] e | 217 | e | 209
Beschifigte am Arbeitsort 3663 3T amar 4 038 4 263 4 350
dawvon miannilich 2 %7 2332 2365 2454 2618 2673
waiblich 1 296 134 1432 1574 1645 1677
darunter " Land- und Forstwirtschaf, Fischerei a3 53 6l 161 134 | Fal
Produzierendes Gewarbe 2013 1847 1542 1 960 2134 2182
Handel, Verkehr, Gastpawarba 738 2 804 839 &85 aa7
Uintemahmensdianstiaister 238 235 234 235 255 288
Ciffantliche und private Dienstlaister 621 9 767 843 a1 a3
Beschiftigte am Wohnon 4 546 4615 4730 4 B30 4522 4 551

" Klassifikation dar Winschaftsrweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

“ Bai den Emgebnizsan 2014 - 2016 handalt &2 sich wm revidiarte Werte der Bundesagentur flr Arbeit, 2018 - 2019 vorddufige Ergebnizse.

Abbildung 25. Quelle Bayerisches Landesamt fir Statistik, herausgegeben im Juni 2021

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, wurden zum 30.06.2019 in Osterhofen
4961 sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer erfasst.
Hiervon waren 121 Personen im Wirtschaftshereich Land- und Forst-
wirtschaft, Fischerei und 897 im Handel, Verkehr, Gastgewerhe
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beschaftigt. 289 Personen arbeiteten bei einem Unternehmensdienst-
leister und 881 Personen waren hei einem offentlichen bzw. privaten
Dienstleister im Arbeitsverhaltnis. Der Grofdteil der Arbeitnehmer [2162
Beschaftigte] sind im produzierenden Gewerbe tatig.

Ausfertigung vom 24.07.2023



Stadtebauliche Ll','lrcken und Leerstande

e AV TN T =30 % ¢ W% .0

. : ig "= o, XAt

K & s° f‘i. ’ 'v
&

. ] H ‘
# ~ "= TENNIS- B . N o -‘I"" i % e, s
~\ sBOLZ- & ¥ . bl | ' * ALY ety
& ‘ o 2 g
. Iy SR & : . 02
S . & A g‘
STADTWALD - -
%
&
» S
By
r
‘ - 0’.. - ~
KRN . Ty s 5
L *® F e S - °
s A iy g gy, &
o Yt Ny v &y~ W’ e 3 6‘,@"3 g =
LA ¥ ~"4 ,:;: g “ ‘;‘ ¢ o”é \‘;‘ \f“'.“".: » Loy
4 : . e A .“ S ’f‘ .=
ER \,&’}g;:. b *aw N2N el * pumBagd
R i e R "
‘ ¢ AL R A S TEN ay
\ ~ - Ml ¥ g gN T, AT
» & = Py w % S0 % ] A =

Gebaudeleerstand 3

\' oy & -
Wey. B klassische Baultcken

geringfligig bebaute Grundstlicke
Siedlungsentwicklungsflachen

- bl /T e

FRIEDHOF

Seite 35 von 104 Ausfertigung vom 24.07.2023



Vitalitats-Check 2.1

Bereits der von der Stadt Osterhofen in Auftrag gegebene Vitalitats-
Check 2.1 beschaftigt sich mit dem Thema ,Innenentwicklung”. Durch
Erhebung und Befragung wurden hierbei 200 Entwicklungspotentiale mit
einer Gesamtflache von rund 21 ha erhoben. Diese Zahlen beziehen sich
jedoch auf den gesamten Ortsteil Altenmarkt. Im Folgenden wird ledig-
lich das Untersuchungsgebiet des ISEK betrachtet.

Es ist beabsichtigt den Vitalitats-Check 2022 / 2023 fortzuschreiben.

Gebaudeleerstinde

Als augenfalligster Leerstand innerhalb des Untersuchungsgebiets kann
das gesamte Klosterareal mit dem alten Kindergarten an der Haupt-
strafde gesehen werden.

Eine Mammutaufgabe jedoch wird Erstellung eines nachhaltigen und zu-
kunftsfahigen Nutzungskonzeptes fur die Gebaude der ehemaligen Klos-
teranlage werden. Bis zur Auflésung des Klosters vor einigen Jahren war
darin unter anderem die Maria-Ward-Madchenrealschule angesiedelt.

Diverse weitere, vereinzelte Gebaudeleerstande lassen sich im gesamten
Untersuchungsgehiet ausmachen, wobei eine Konzentration im histari-
schen Dorfkern zu beobachten ist.

Geringfiigig bebaute Grundstiicke

Grundstlicke mit geringfugiger Bebauung lassen sich konzentriert im
ostlichen Bereich des Untersuchungsgehietes ausmachen. Diese befin-
den sich in der Nahe des Miindungshereiches der Wallerdorfer Strafde in
die Hauptstrafde und im Bereich Neuwiesstrafde. Neben einzelnen verteilt
im Untersuchungsgehiet gelegenen geringfligig bebauten Grundsttcken
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lasst sich eine grofRe Flache im Rahmen eines landwirtschaftlichen An-
wesens in der Bachstrafie feststellen.

Bauentwicklungsflachen

Bauentwicklungsflachen sind Brachflachen oder bis dato landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, die zur Entwicklung eines neuen Baugehietes her-
angezogen werden konnten. In dieser Kategorie lassen sich innerhalh
des Untersuchungsgebietes vor allem zwei Areale ausmachen. Eines da-
von befindet sich zwischen dem ehemaligen Klosterareal und dem Kin-
dergarten St. Maria in der Bischof-0tto-Straf3e. Eine hier angesiedelte
Bebauung wurde zudem einen Lickenschluss zum Trost-Baugebiet dar-
stellen.

Eine weitere Entwicklungsflache befindet sich im Nordwesten des Unter-
suchungsgehietes. Dieses Areal schliefdt unmittelbar an die strafdenbe-
gleitende Bebauung in der Ladehofstrafde an und grenzt im Westen an
die Einfamilienhaussiedlung ,Am Stadtwald”.

Stadtebauliche Liicken

Innerhalb des Untersuchungsgehiets sind etliche stadtebauliche Licken
bzw. Nachverdichtungspotentiale vorhanden. Hierbei handelt es sich um
freie Flachen innerhalb der Siedlungs- / Wohnbaugebiete, die bisher
nicht bebaut wurden.

Stadtebauliche Lucken wie z.B. die Flur-Nr. 78, nérdlich des vorhandenen
Gasthauses hieten sich fur eine verdichtete Wohnbebauung und zur
Schaffung dringend bendtigter ¢ffentlicher Parkplatze im Bereich des
Basilikaumfeldes an. Auf der Flur-Nr. 78 ist ein sozialer Wohnungsbau
geplant.
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Innen statt Aufden / Nachverdichtungspotential

Im Zuge der Forderinitiative "Innen statt AuRen" belohnt die Bayeri-
sche Staatsregierung besonderes Engagement in der vorrangigen In-
nenentwicklung und Beseitigung von innerdrtlichen Leerstanden sowie

auch in der Vermeidung von gegenlaufigen neuen Flachenausweisungen.

Die Stadt Osterhofen hat sich hierzu mit Beschluss des Stadtrates im
Dezember 20189 verpflichtet, vorrangig auf die Innenentwicklung zu set-
zen. Ziel des Forderprogramms ist es, die Gemeinden hei der Belebung
ihrer Ortskerne und beim Flachensparen zu unterstutzen, erlauterte die
BlUrgermeisterin in der Sitzung. Kommunen, die sich durch einen Be-
schluss und ein stadtebauliches Konzept verpflichten, Innenentwicklung
zu betreiben, erhalten einen zusatzlichen Férderbonus von 20 Prozent.
Der Fordersatz des Freistaats erhoht sich also von 60 auf 80 Prozent.

Im gesamten Betrachtungsgehiet lassen sich Grundstlicke bzw. Areale
vorfinden, fir die nach Abwagung eine Nachverdichtung als sinnvoll er-
scheint.

Diese Flachen sind im Entwicklungskonzept auf der vorhergehenden
Seite dargestellt. Es handelt sich im Wesentlichen um folgende Flachen:

= Areal nérdlich und éstlich des Kindergartens St. Maria: Diese
Flachen werden momentan als Ackerflachen genutzt. Aufgrund
der exponierten Lage und der Situierung innerhalb der beste-
henden Bebauung erscheint die Flache sehr gut geeignet zur
Schaffung neuer Wohnbauflachen. Eine Durchmischung mit
nicht storendem Gewerbe bzw. Dienstleistern ware denkbar.
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Ehemaliger Klostergarten siidwestlich der Klosteranlage: Diese
Flachen werden nicht mehr genutzt und liegen momentan brach.
Ein Mischgehiet ware hier denkbar. Aufgrund der Mafdstahlichkeit
der umgebenden Bebauung sind verdichtete Wohnformen sinn-
vaoll. Eine Nachverdichtung ist jedoch nur varbehaltlich einer
Nachfolgenutzung fur das Klosterareal mdglich.

Bestehende Siedlungsflachen im dstlichen Bereich des Be-
trachtungsgebietes: Es handelt sich hier tberwiegend um Einfa-
milienhauser, die gréfdtenteils auf sehr grofden bzw. tiefen
Grundstlicken liegen. Eine Nachverdichtung durch Einfamilien-
hauser ist winschenswert.

Acker- und Wiesenflache im nérdlichen Bereich des Betrach-
tungsgebietes, siidlich der Bahntrasse: Aufgrund der Nahe zur
Bahn und der Lage zwischen Wohn- und Gewerbeflachen ist hier
die Umsetzung eines Mischgebietes sinnvoll. Die bestehende Ge-
werbehebauung im Norden hildet eine optimale Abschirmung zur
nahegelegenen Bahntrasse.

Flachen innerhalb des historischen Siedlungsbereiches: Grof3-
tenteils handelt es sich um brach liegende Grundsttcke bzw. ge-
ringfligig bebaute Flachen entlang der Hauptstrafie und der
Bachstraf3e. Diese Flachen erscheinen ideal zur Nachverdich-
tung. Nutzung und Maf3stablichkeit sind der jeweiligen umge-
benden Bebauung anzupassen.

Diverse einzelne Baullicken, auf die in diesem Kapitel nicht naher
eingegangen wird, die jedoch in der vorangehenden Karte als Lu-
cken im bestehenden Geflige erfasst sind.
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Uberortliche Verkehrsanbindung

Die StaatsstrafRe St2115 bildet als ,,Hauptstraf3e” die stdliche Begren-
zung des Altortes hzw. histarischen Dorfkerns van Altenmarkt. Im weite-
ren Verlauf in Richtung Suden fuhrt sie ins Vilstal. Richtung Westen
Ubernimmt die Wallerdorfer Strafde die Funktion der St2115. Aufderhalb
der Ortschaft knickt sie nach links ab, Uberquert die Bahntrasse und ver-
lauft weiter in Richtung Winzer. Dabei kreuzt sie die Bundesstrafde B8
(Verbindung Passau - Regensburg]. In ihrem weiteren Verlauf fuhrt die
St 2115 weiter in Richtung Hengersherg, wo die Maglichkeit zur Auffahrt
auf die Autobahn A3 besteht. Bei Plattling kann auf die Autohahn AS2
aufgefahren werden.

Uber untergeordnete Straen kann man die umliegenden Dérfer errei-
chen.

Innerdrtliches Erschlief3ungsnetz

Wie eine Schlinge umschliefsen die Staatsstrafde St2115 bzw. die Haupt-
strafe den alten Ortskern von Altenmarkt.

Weiterhin besteht das innerdrtliche Erschliefdungsnetz aus div. Sied-
lungs-, Ausfall- und Durchgangsstrafien.
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Radwege

Radwege fehlen im Untersuchungsgehiet zur Ganze, wodurch oft gefahr-
liche Verkehrssituationen in Verbindung mit dem KFZ-Verkehr entste-
hen.

Fuf3wegverbindungen

Erganzt wird das Strafdennetz durch eine Vielzahl von Fufdwegeverhin-
dungen. Diese sind (iherwiegend als Querverbindungen zwischen Mitter-
strafRe und Asambasilika ausgeflihrt. Die Fufdwege befinden sich jedoch
teilweise baulich in einem schlechten Zustand.

Fuf3wege

Bei naherer Betrachtung der Gehwegsituation im Untersuchungsgebiet
lassen sich ebenfalls diverse Mangel feststellen. Gehwege sind zu ergan-
zen, um gefahrliche Verkehrssituationen zu entscharfen. Bordsteinah-
senkungen sind zur Verbesserung der Barrierefreiheit unumganglich.
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Bevolkerungsentwicklung

davaon im Alter von ... Jahren

Beviilkerungs- II'-"ersA:lnen't 18 bls 65 oder
stand am 31.12... insgesamt unter 18 unter 66 ahter
2019 11 764 1868 7240 2 656
2020 11 800 1900 7200 2700
2021 11 800 1900 7200 2 800
2022 11 900 1900 7100 2 800
2023 11 900 1900 7100 2900
2024 11900 1900 7000 3000
2025 11900 1900 6900 3100
2026 11900 1900 6 800 3200
2027 11 900 2000 6 700 3300
2028 12 000 2000 6 600 3400
2029 12 000 2000 6 500 3400
2030 12 000 2000 6 500 3500
2031 12 000 2000 6 400 3800
2032 12 000 2000 6 400 3800
2033 12 000 2000 6 300 3700
2034 12 000 1900 6 300 3700
2035 12 000 1900 6 300 3800
2036 12 000 1900 6 300 3800
2037 12 000 1900 6 200 3900
2038 12 000 1800 6 300 3900
2039 12 000 1800 6 300 3900

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 32: Ausschnitt aus dem Demographie-Spiegel fir die Gemeinde Osterhofen*

1 Quelle: www.statistik.bayern.de/demaographie

Ausfertigung vom 24.07.2023

Laut Demographie-Spiegel des Landesamtes fur Statistik aus dem Jahr
2021 soll die Bevolkerungsstarke der Gemeinde Osterhofen bis zum Jahr
2039 stahil hleiben. Ein geringer Zuwachs wurde im Jahr 2019 fur die
Jahre 2019 - 2029 prognostiziert.

Die Einwohner Osterhofens mit einem Alter unter 18 Jahren wird mit ei-
nigen Schwankungen etwas zunehmen, jedoch wird die Bevélkerung
mittleren Alters um rund 940 Personen abnehmen. Die Zahl der alteren
Mitblrger Uber 65 Jahre wird um rund 1244 Personen zunehmen. Die-
sem Umstand ist im Rahmen dieses ISEKs Rechnung zu tragen. Der bar-
rierefreien Ausbildung der 6ffentlichen Raume und Gebaude ist Vorrang
zu gewahren. Aber auch im privaten Bereich ist es sinnvall, Barrierefrei-
heit voranzutreiben und soweit moglich umzusetzen.

Neben der Ausgestaltung der barrierefreien Verkehrsraume / Gebaude
bedarf es der Entwicklung weiterer sozialer Infrastruktureinrichtungen
oder altersgerechter Wohnfarmen.

Die Prognosen der Bevdlkerungsentwicklung treffen jedoch - riickwir-
kend betrachtet - nicht ganz zu. Aktuell kann die Gemeinde Osterhofen
11.957 Einwohner zahlen. [Stand: 30.09.2021; Stadt Osterhofen)
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Bevilkerungsskizze im Jahr 2019 bzw. 2039
Alter

120 100 80 60 40 20 0 20 40 60 g0 100 120

Abbildung 33 Bevdlkerungsskizze?

Der demographische Wandel zeichnet sich schon heute in der Alters- Auffallend bei den Prognaosen his zum Jahr 2039 ist, dass bei der junge-
struktur ab: Einem hohen Anteil alterer Menschen steht ein geringer An- ren Bevalkerung prinzipiell ein Rlickgang erwartet wird, wohingegen die
teil junger Menschen gegenuber. Anzahl der alteren Einwohner stetig zunehmen soll.

2 Quelle: https://www.statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet_bevoelkerung/demographischer_wandel/demographische_profile/09271141.pdf
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Leerstand
B ungepflegter oder unattraktiver Grinbestand

[ unlbersichtliche Park-/Verkehrssituation

# ungenutzte oder brachliegende Flache

-++- ungepflegte Hecken

@ fehlendes oder unvollstandiges StraRRenbegleitgriin
® schwierige Situation der Haltestellen

® fehlende/mangelnde Querungsmaglichkeit oder
Fufdweg

A gefahrliche Verkehrssituation
— fehlende Barrierefreiheit

~~ Defizit Straf’enraum




Die durchgefuhrten Bestandserhebungen stellten im Ortsteil Altenmarkt
und im Speziellen innerhalb des Untersuchungsgebiets einige Defizite
fest. Neben einer Vielzahl von Leerstanden, zum Teil auch mit einer
erheblichen Kubar, wurden ungenutzte (Baultcken bzw.
Nachverdichtungspotential] und brachliegede Flachen definiert.
Erhebliche Defizite wurden zudem bei den Strafdenraumen und
offentlichen Flachen ausgemacht. Seien es fehlende oder
Querungsmaglichkeiten, gefahrliche Kreuzungen oder auch Defizite bei
der barrierefreien Nutzung. Eine detaillierte Darstellung der Defizite ist
der Anlage 1 zum Abschlussbericht zu entnehmen. Nachfolgende
werden die ermittelten Defizite in strukturelle und raumliche Defizite als
kurze Ubersicht gegliedert.

Strukturelle Defizite:

= Leerstande

= Fehlende Veranstaltungs- / Proberaume
= Fehlende Raume fur die Jugend

= Mangel an barrierefreie Wohnungen

Seite 44 von 104

Raumliche Defizite:

= UngenUtzte und brachliegende Flachen

» Fehlendes oder unvollstandiges Strafdenbegleitgrin

= Schwierige Situation der Haltestellen (Gefahrenbereiche,
ungegliederte Situation)

» Fehlende Querungsmaglichkeiten

» (Gestalterische Defizite im 6ffentlichen Raum

= Unubersichtliche Park- und Verkehrssituation, z.B. Bereich
ehemaliges Kloster, Hofstelle an der Bischof-0tto-Strafde

= Fehlender sicherer Schulweg

= Mangelndes Parkplatzangebot
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Die Ubersichtskarte zu den ermittelten Werten und Potentialen zeigt die
Entwicklungsmaglichkeiten fur das Untersuchungsgebiet auf. Jedes De-
fizit stellt naturlicherweise ein hohes Potential flr eine nachhaltige und
zukunftsfahige Entwicklung dar. Die strukturellen und raumlichen Werte
und Potentiale sind zu erhalten bzw. aufzuwerten und weiterzuentwi-
ckeln. Durch eine gezielte und ortsteilvertragliche Siedlungsentwicklung
kénnen vorhandene Leerstande oder Flachen mit Nachverdichtungspo-
tential aktiviert werden.

Eine umfangreiche Dokumentation der Werte und Potentiale kann wie-
derum der Anlage 1 zum Abschlussbericht entnommen werden.

Nachfolgend werden die ermittelten Werte in die Kategorien ,,strukturelle
Potentiale” und ,raumliche Potentiale” gegliedert:

Strukturelle Potentiale:

= (Gesundes Wohnumfeld

= Angebot an wohnungsnahen Erholungsflache

= Vorhandenes Freizeitangebot

= (Gutes Angebot der Daseinsvorsorgeeinrichtungen

Raumliche Potentiale:

= Ortskern mit hohem touristischem Potential

= Bildungs-, Sport- und Freizeitflachen im nahen Wohnumfeld
= Vorhandene innerdrtliche Grunstrukturen

= vorhandene Innenentwicklungspotentiale

= darfliche Pragung der Siedlungsflachen

= Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen
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I Ziele und Leithild




Handlungsfelder

Im Verlauf des Planungsprozesses wurden verschiedene Handlungsfel-
der gebildet und innerhalb dieser wurden einzelne Ziele definiert.

Als Handlungsfelder wurden die Uberbegriffe ,Stadtebau, Architektur
und Ortshild“, “Einzelhandel, Wirtschaft und Dienstleistung, ,,Verkehr und
Tourismus” sowie ,,Demografie, Soziales, Kultur und Freizeit” festgelegt.

Ziele

Innerhalb der einzelnen Handlungsfelder ergaben sich im Rahmen der
Burgerbeteiligung und durchgefihrten Arbeitskreise die unten angefthr-
ten Ziele. Weitere Ziele leiten sich ferner von der Bestandsaufnahme und
Analyse ab und wurde bei der Auflistung zusatzlich erganzt. Als weiteres
Handlungsfeld wird erganzend der Klima- und Artenschutz angeflihrt.

Handlungsfeld Stadtebau, Architektur und Ortsbild

= Aufwertung des Klosterareals und Klosterumfeldes als zentraler
Mittelpunkt des Ortsteils / Starkung des Ortskerns

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum /
Gestaltung und Aufwertung der Offentlichen Raume

= Innenverdichtung, Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen

Handlungsfeld Einzelhandel, Wirtschaft und Dienstleistungen

= Erhalt und Sicherung des vorhandenen Angebots / Nutzung des
vorhandenen Angebots

= Weiterentwicklung als attraktiver Standort fur Wirtschaft und
Dienstleistung
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»  Wertschatzung des vorhandenen Angebots durch jeden einzel-
nen Burger

Handlungsfeld Verkehr

» Herstellung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

» Umsetzung eines barrierefreien Bahnhofs

» Schaffung von Begegnungszonen im Verkehr, bei denen alle Ver-
kehrsteilnehmer gleichberechtigt sind

» Erhohung der Verkehrssicherheit / Verkehrsheruhig

= Sicherer Schulweg / Rad- und Fufdwegeverbindungen

Handlungsfeld Tourismus

= Neugestaltung Klosterumfeld als Tourismus-Hotspot
» Anbindung an das bestehende Radwegenetz (z.B. Donauradweg]

Handlungsfeld Demografie und Soziales

» Schaffung von Treffpunkten fir Jung und Alt / Miteinander von
L,Jung und ALT”

= Schaffung neuer Wohnformen, generationenlbergreifend

= Herstellung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

» Schaffung von Wohnungen unterschiedlicher Grofsen

» Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

= Schaffung von barrierefreien Wohnungen

= Senioren im sozialen Nahraum (haushaltsnahe Dienste, offener
Mittagstisch, Betreuungsangebote usw.]

=  Wohnen im Alter und bei Pflegebedurftigkeit
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Handlungsfeld Kultur und Freizeit

= Erhalt und Starkung der Vereine

= Veranstaltung von kulturellen Veranstaltungen (z.B. im Festsaal
der Klosteranlage]

= Neuanlage von Freizeitanlagen (z. B. Skaterpark]

= Aufwertung bestehender Freizeitanlagen

= Schaffung von Proberaume fur Musiker [z.B. Asamblaser, Chore,
Musikgruppen]

= |nstallation von ,Kulturraumen”

= Erhalt der Wirtshauskultur

Handlungsfeld Klima- / Artenschutz

= Verbesserung des Stadt- / Lokalklimas
= Erhdhung der Artenvielfalt [Entsieglung, naturnahe Gestaltung
offentlicher Freiflachen]
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Stadtebauliches Leitbild

Starkung des Kernbereiches

Die Entwicklung der letzten Jahrzehnte hat gezeigt, dass sich der Orts-
teil Altenmarkt mit dem Klosterareal als historisch begriindetem Zent-
rum durch die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete immer mehr in die
Peripherie entwickelt. Mit der Aufgabe des Klosterstandortes der Maria-
Ward-Schwestern entstand zudem ein grofRer Leerstand mitten im
Zentrum Altenmarkts. Dieser Umstand stellt gleichzeitig eine erhebliche
Schwachung des Ortskerns dar. Dem Erhalt, der Starkung, sowie der
Wiederbelebung des Klosterareals mit seinem Umfeld kammt klinftig
eine grofde Bedeutung zu.

Attraktivitat des Standortes

Die Attraktivitat des Wohn- und Lebensstandortes gilt es nachhaltig zu
erhalten und zu verbessern. Ein breit gefachertes Kultur- und Freizeitan-
gebot leistet hierzu einen erheblichen Beitrag. Dies betrifft zum einen
den strukturellen Sektor, in dem besonderes Augenmerk auf die Star-
kung der Vereine, Organisationen und Treffs gelegt werden soll. Zum an-
deren gilt es, den rdumlichen Sektor zu starken, um die wichtigen raum-
lichen Voraussetzungen zu schaffen.
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Sicherer und nachhaltiger Verkehr

Die Hauptverkehrsader wird auch in Zukunft die Staatsstrafde St2115
sein, die Altenmarkt mit Osterhofen verbindet und somit als Anbindung
an die Bundesstrafde 8 fungiert. In stidlicher Richtung fuhrt die St2115 in
Richtung Vilstal. Eine stadtebauliche und funktionale Aufwertung des
Strafdenraumes kann nur durch gestalterische Mafdnahmen sowie durch
Mafsnahmen zur Erh6hung der Verkehrssicherheit flir alle Verkehrsteil-
nehmer erzielt werden. Ein wichtiger Aspekt ist jedoch auch die Betrach-
tung der gesamten Verkehrsfuhrung innerhalb des Untersuchungsge-
bietes. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Bedeutsamkeit einer
barrierefreien StrafRen- und Freiraumgestaltung hingewiesen. Zudem
kommen auch dem Erhalt und der Starkung des OPNV eine wichtige
Ralle zu. Nicht zuletzt sollte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
Augenmerk auf die Forderung von E-Mobhilitat gelegt werden.

Innenverdichtung

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und Erhalt ei-
ner kompakten stadtebaulichen Struktur sollte in Zukunft der Innenver-
dichtung besondere Aufmerksamkeit entgegengebracht werden. Die
Entwicklung des Ortes in den vergangenen Jahrzehnten in den Randbe-
reichen stellt hier eine gegenlaufige Situation dar. Eine Bebauung der in-
nerortlich vorhandenen Baulticken und Brachflachen sollte - natlrlich
im Rahmen der vorhandenen Mdglichen - forciert werden. Fur diverse
vorhandene Leerstande gilt es, vertragliche Nachnutzungen zu finden.

Ausfertigung vom 24.07.2023



Entwicklungskonzept

AV Y

@ Schaffung von geordneten Park-
platzen

* Strafdenraumumgestaltung/Ver-
kehrsberuhigung z.B. Gehwege

#  Aktivierung/Wiederbelebung von
Leerstanden

4 Schaffung van Querungshilfen

4 Entscharfung von gefahrlichen
Kreuzungen

kb= Barrierefreiheit schaffen

@ Kreisverkehr

Begegnungszone

# Erhalt, Sicherung und Schaffung
des Grlins

~  Erhalt derinnerortlichen Griin- und
Geholzflachen

@ Erganzung des Strafkenbegleit-
gruns

® Schaffung von sicheren Haltestel-
len/Haltebuchten

J Aufwertung der varhandenen
Platze

#  Nachverdichtungspotential

“  stadtebauliche Liicken schlieRen

# Schaffung eines Jugendzentrums

sl Erhalt der Gastronomie

= Erhalt und Aufwertung der Nahver-

sorgung
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Sanierungsgebiet

Als Sanierungsgehiet wird das erweiterte Untersuchungsgebhiet vorge-
schlagen, um auch hier die ermittelten Defizite beheben zu kénnen. Das
nachfolgend dargestellte Sanierungsgebiet wurde am 25.05.2023 durch
den Stadtrat der Stadt Osterhofen beschlossen. Das ausgewiesene Sa-
nierungsgehiet berticksichtigt die vorgebrachten Bedenken und Hin-
weise, die Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
Behdrden sowie der Offentlichkeit eingegangen sind. Ein wiederholtes
Anliegen sowahl 6ffentlicher Aufgabentrager als auch der entsprechen-
den Grundstuckseigentimer ist die besorgniserregende
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Verkehrssituation in der Bischof-0tto-Strafe. Diese durchquert das
Hofgeflige eines dort anliegenden landwirtschaftlichen Betriebes, so
dass hier Sarge um die Sicherheit von Verkehrsteilnehmern (Kindergar-
tenquellverkehr, Anfahrtstrafie zu 6stlichen Wohngebieten, erhohtes
Fufdganger- und Radverkehrsaufkommen] aber auch von Betriebsange-
hérigen infolge des betrieblichen Querverkehrs hesteht. Hier wird zur
Entscharfung eine Verlagerung des betroffenen Streckenahschnitts an
den Sudrand der Hofstelle vargeschlagen und dieser Teilbereich wird in
das Sanierungsgebiet integriert.
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Abbildung 34 vorgeschlagenes Sanierungsgebiet ISEK Altenmarkt
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Die vorgesehenen Mafdnahmen gliedern sich aktuell in funf Themenhe-
reiche und werden jeweils in Ubersichtsplane - soweit erforderlich - dar-
gestellt. Eine Hauptaufgabe liegt in der Sanierung und Aktivierung von
Leerstanden. Das Zentrum von Altenmarkt wird aktuell von der leerste-
henden Klosteranlage bestimmt. Das ehemalige Kloster befindet derzeit
in Privateigentum. Der Besitzer heteiligte sich rege im Rahmen der Blr-
gerbeteiligung und selbst sehr bem(ht ein nachhaltiges Nutzungskon-
zept fur die Klosteranlage auszuarbeiten. Weitere
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Mafsnahmenschwerpunkte stellen die Herstellung der Barrierefreiheit
(Uberwiegend im offentlichen Verkehrsraum) sowie die Entscharfung ge-
fahrlicher StrafRenbereiche und Knotenpunkte und die Neugestaltung
und Aufwertung van Strafsenraumen dar. Diese Mafdnahmen und auch
die beschriebenen Initialprojekte beeinflussen die definierten Hand-
lungsfelder bzw. wirken in diese hinein. Die angefliihrten Mafsnahmen bil-
den somit im Einzelnen nicht alle Handlungsfelder wieder.
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1.1 Klosteranlage Altenmarkt: Die ehemalige Klosteranlage ist mitt-

lerweile im Privatbesitz und wird derzeit als Fluchtlingsunter-
kunft genutzt. In der ehemaligen Turnhalle der Realschule des
Klosters befindet sich aktuell ein Fitnessstudio. Die meisten
Raumlichkeiten der Klosteranlage stehen aber noch leer. Hier gilt
es ein nachhaltiges und dauerhaftes Nutzungskonzept zu entwi-
ckeln. Wie unter dem Handlungsfeld ,,Demographie und Sozia-
les” bereits als Ziel formuliert, hietet das Klosterareal Mdglich-
keiten fur Senioren im sozialen Nahraum Angebote wie einen of-
fenen Mittagstisch oder weitere haushaltsnahe Dienste zu etab-
lieren. Ebenso sind hier Raumlichkeiten fur “Wohnen im Alter”
oder bei Pflegebedurftigkeit varhanden. Das Klosterareal befin-
det sich jedoch im Privathesitz. Eine Nutzung wie angeflihrt, be-
darf hier das Interesse und die Kooperationsbereitschaft auf
Seite des Privateigentimers. Das Klosterareal musste fur die ge-
nannten Nutzungen umfangreich umgebaut und saniert werden.

1.2 Alter Kindergarten der Klosteranlage: Der ehemalige Kindergar-

ten der Klosteranlage steht hereits seit Uber 25 Jahren leer und
ist dem Verfall preisgegeben. Die Raumlichkeiten eignen sich gut
fur eine Ausstellungsflache bzw. fur einen Raum der Stille. Im
Fall einer Nachnutzung ist eine Grundsanierung notwendig.

1.3 BayWa-Gelande an der Hauptstrafde: Das ehemalige BayWa-Ge-

lande wurde nach der Betriebsaufgabe von der Stadt Osterhofen
erworben. Temporar wird es vom Bauhof der Stadt Osterhofen
als Lagermaglichkeit zwischengenutzt. Das Gelande eignet sich
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z.B. fur eine verdichtete Bebauung durch einen Geschosswoh-
nungsbau.

1.4 Raiffeisengebaude an der Hauptstraf3e: Das ehemalige Raiffei-

sengebaude gegenuber der Einmiindung Wallerdorferstrafde -
Hauptstrafde stand lange Zeit leer. Mittlerweile wird es von einem
ortlichen Dienstleistungsservice als Gewerbeflache genutzt.

1.5 Anwesen Arnstorfer Strafde 2: Das Anwesen der Arnstorfer

Strafse 2 wurde nach jahrelangem Leerstand von der Stadt Os-
terhofen erworben. Das Wohnhaus wird derzeit als Fliichtlings-
unterkunft genutzt. Der Stadel soll im Rahmen des Impulspro-
jektes ,Klosterumfeld West” zur Verbesserung der Verkehrssitu-
ation abgerissen werden. Das Wohnhaus kénnte zu einem Treff-
punkt fir Jung und Alt umgebaut werden.

1.6 Sonstige Leerstande: Sonstige Leerstande im Untersuchungs-

gehiet sind derzeit ungenutzt. Bei den meisten Gebauden han-
delt es sich um ehemalige Wohngebaude, die derzeit nicht be-
wohnt sind. Uberwiegend ist dies dem schlechten baulichen Zu-
stand geschuldet. Diese Gebaude sind wohnraumgeeignet.
Durch die Nutzung vorhandener Leerstande bzw. die Aktivierung
des Innenentwicklungspotentials kann einer Siedlungsentwick-
lung nach Auf3en entgegengewirkt werden.
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2.1 Die ungepflegte Hecke entlang des Sportplatzes der Grundschule
wurde im Rahmen des Bauvorhabens ,Neubau einer Einfach-
turnhalle” (Beginn Fruhjahr 2022] bereits gerodet. Eine Neuge-
staltung des Strafdenraum bzw. eine Neupflanzung der Hecke
wird mit der Neugestaltung der Auf3enanlagen der Turnhalle ge-
plant und durchgefuhrt.

2.2 Die ungepflegte Hecke entlang der Fuf3wegverhindung zwischen
Dorfanger und Mitterstrafie ufert zu sehr aus und bheengt den
Fufdweg. Da die Hecke im Privatbesitz ist, muss in diesem Fall
Rdcksprache mit dem Eigenturmer bezlglich der Pflege gehal-
ten werden.

2.3 Die verwilderte und ungepflegte Granflache im Bereich des Dorf-
angers soll im Rahmen des Impulsprojektes ,,Darfanger” neube-
pflanzt und neugestaltet werden.

2.4 Die auswuchernde Hecke in der Kurve der Hauptstrafde beengt
den Gehsteig und verhindert die Sicht fur den Verkehr, vor allem
fur die vom Parkplatz des Supermarktes abfahrenden Autos. Die
Hecke ist hier ebenfalls in Privatbesitz, weshalb man wieder le-
diglich Riicksprache mit dem Eigentumer beztiglich der Pflege
halten kann.

2.5 Die monotone und unattraktive Gestaltung des Larmschutzwalls
neben dem Tennisplatz bedingt eine Aufwertung durch eine Neu-
gestaltung. Durch den Einbau von neuen Gestaltungselemente
wie Sitzgelegenheiten und Spielgerate und eine Bepflanzung des
Walls kann der Bereich aufgewertet und die Aufenthaltsqualitat
deutlich gesteigert werden. Der Umfang der Mafdnahme betragt
ca. 2.000 ma.

Uber diese angeflihrten MaRnahmen zur Gestaltung div. Griinbestande
gilt es, im Zuge der Neugestaltung der Strafsenraume, umfangreiche
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Baumpflanzungen durchzufiihren. Die Baume verbessern das Stadt-
klima, dienen der Sauerstoffproduktion und Bindung von CO.. Die Kih-
lung bei hohen Temperaturen und langer Sonneneinstrahlung gelingt
durch schattenspendende Grof3baume.

Bei weiteren Mafdnahmen im Rahmen der Gestaltung der Frei- und Grin-
flachen sollte darauf geachtet werden, dass insbesondere die Funktio-
nen Kuhlen, Schattieren, Belliften und Windschutz geférdert werden. Die
sommerliche Warmehelastung unserer Siedlungen ist erheblich und
nimmt in Folge des Klimawandels unvermindert weiter zu.

Neben der Entsiegelung und Wiederbegrinung von Flachen sollte zudem
die Speicherung von Niederschlagswasser gefordert werden, damit auch
bei einer Wasserknappheit das innerstadtische Grun bewassert werden
kann.

Im Sinne des Klima- und Artenschutzes sollten nachfolgende Mafdnah-
men zudem verfolgt werden:

» Entwicklung von naturnahen Freiflachen im Zuge von Entsiege-
lung oder Neuanlage 6ffentlicher Bereiche (z.B. Blumenwiesen,
freiwachsenden Hecken u.a.]

» Bauwerksbegriinung [z.B. Dachbegriinung, Fassadenbegriinung
u.a.

= Kuhlen der Siedlungsraume durch Pflanzung schattenspenden-
der Baume sowie der Anlage van offenen Wasserflachen (z.B.
Offnung von verrohrten Graben und Bachen, Strategiednderung
bei der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers =2
offene Wasserflache tragen zur Bereicherung des Wohnumfel-
des bei]

»  Windschutz durch Pflanzung von Hecken
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Entscharfung und Neugestaltung der Verkehrszonen
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3.1

3.2

3.3

3.4

Kreuzung MitterstraRe - Maria-Ward-Straf3e: Die unattrak-
tive Platzsituation im Bereich der Kabernstiege und der Ein-
mundung der Maria-Ward-Straf3e in die Mitterstrafse benétigt
eine Neugestaltung: Durch eine Aufpflasterung des Kreu-
zungshbereichs und eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf das
Tempo 30 kann der Verkehr entschleunigt, die Gefahr in die-
sem Bereich entscharft und die Strafdenflache strukturiert
werden. Zudem empfiehlt sich das Schaffen von Sitzgelegen-
heiten und neuen Bepflanzungen, um die Kreuzung attraktiver
zu gestalten.

StraRenraum Ahornstrafe entlang des Sportplatzes: Ostlich
entlang des Sportplatzes der Grundschule ist ein barriere-
freier Gehweg zu planen, da dieser auch als Fufsgangerweg
zur Grundschule fiir die Schulkinder als barrierefreie und si-
chere Gehmaglichkeit notig ist. Diese Mafsnahme wird im
Zuge des Neubaus der Einfachturnhalle Altenmarkt durchge-
fuhrt werden.

Bepflanzung entlang der Linzingerstrafde stdlich des Sport-
platzes: Dieser Strafdenraum entlang des Schulsportplatzes
in der Linzingerstraf3e weist einen Uberdimensionierten Stra-
fsenguerschnitt und jegliches StraRenbegleitgrin auf. Durch
die Pflanzung von StraRenbaumen kann die Attraktivitat und
Aufenthaltsqualitat des Strafdenraums deutlich erhdht wer-
den. Neben der Pflanzung strafsenbegleitender Baume sollte
Uber eine Querschnittsverengung und einer Entsiegelung der
Strafdenflachen diskutiert und weiterverfolgt werden.

Kreuzung Ladehofstrafe und Hauptstraf3e: In der Nahe des
Getrankemarkts ist die Verkehrssituation untbersichtlich und
gefahrlich. Die Hauptstrafde ist durch die Kurve und zu schnell
fahrende Fahrzeuge nur schwer zu Uberqueren. Zudem halten
die Busse auf der Ostseite der Strafde direkt auf der Fahrbahn
und versperren die Sicht. Hier fehlt eine Bushaltestelle mit
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3.5

36

3.7

3.8

einem Wartehauschen. Bei diesem gefahrlichen Querungsbe-
reich kann der Strafdenraum mithilfe eines Neubaus einer
Verkehrsinsel oder Querungshilfe zu einer sicheren Verkehrs-
zone umgestaltet werden. Ein Neubau eines Wartehauschens
ist zusatzlich flr die Bushaltestelle zu empfehlen.

Straf®enraum entlang der Arnstorfer StraRe: Im Rahmen einer
Strafsenraumumagestaltung ist der fehlende Geh- und Radweg
an der Ostseite der Anstorfer Strafse zum Kindergarten St.
Josef zu planen, damit die Personen von der 6stlichen Seite
der HauptstraRe kommend den Kindergarten ohne das Uber-
queren der Hauptstrafde erreichen kénnen.

Parksituation am Kindergarten St. Maria in der Bischof-0Otto-
Straf3e: Die ungeordnete Parksituation am Kindergarten St.
Maria kann durch die Neugestaltung der Stellplatze entspre-
chend geordnet und fur die An- und Abfahrt sicher ausgefuhrt
werden.

Vorplatz Klosteranlage West: Der Vorplatz westlich der Klos-
teranlage wird im Rahmen des Impulsprojekts , Klosteranlage
West"” hearbeitet: Die ungeordnete Platz- und Verkehrssitua-
tion kann durch eine Neuordnung des Platzes u.a. fur Besu-
cher der Klosteranlage, der vorhandenen Gaststatte sowie fur
den Schulbusverkehr in geeigneter Weise ausgefihrt werden.

Strafdenraum Hohlweg: Bei der Miindung des Hohlwegs in die
Hauptstrafde handelt es sich um eine sehr gefahrliche und
unubersichtliche Verkehrssituation fur Fufdganger und Schu-
ler. Seitlich parkende Autos, zu schnell fahrende Kfz und der
fehlende Gehweg im gesamten Strafdenraum des Hohlwegs
verstarken die Gefahr fur alle Verkehrsteilnehmer. Durch die
Errichtung eines neuen Gehwegs und die Schaffung einer
Querungshilfe kann die Sicherheit fur Schuler und sonstige
Benutzer erhehlich gesteigert werden. Eine Sperrung fur
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3.10

311

3.12

Omnibusse /Lkw’s und das Errichten einer Einbahnstraf3e in
Richtung Suden ist als zusatzliche Mafsnahme zur Erh6hung
der Verkehrssicherheit vertieft zu untersuchen.
3.13
Kreuzung Mitterstrafse - Hohlweg - Margarethagasse: Die
Kreuzung Mitterstrafie - Hohlweg - Margarethagasse ist ein
sehr unubersichtlicher und unattraktiver Knotenpunkt. Durch
Neugestaltung der vorhandenen Situation lasst sich die Auf-
enthaltsqualitat deutlich steigern. Ferner sind Mafdnahmen
zur Verkehrsberuhigung erforderlich.

Einmindung Raffelsdorfer StrafRe - Hauptstraf3e: Die un-
Ubersichtliche Kreuzung der Raffelsdorfer Strafse und Haupt-
strafde wird im Rahmen des Impulsprojekts ,Klosteranlage
West" bearbeitet: Es wurde bereits das Anwesen der Arnstor-
fer Strafde 2 von der Stadt Osterhofen erworben. Eine Neuord-
nung des vorhandenen Einmdndungsbereiches ist unter Be-
rucksichtigung weitere Mafdnahmen im Umfeld varzusehen.

3.14

Strafsenraum Mitterstrafde (West]: Die unubersichtliche und
gefahrliche Verkehrssituation der westlichen Mitterstraf3e mit
wild parkenden Autos, haufigen Geschwindigkeitsuberschrei-
tungen durch den Kfz-Verkehr und einem fehlenden Gehweg
kann durch folgende Mafsnahmen entscharft werden: Das An-
legen eines hdhengleichen Gehwegs, eine Strafdenverengung
und eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf das Tempo 30.
Durch diese MafRnahmen kann eine Gliederung zwischen Fuf3-
ganger- und KFZ-Verkehr wiederhergestellt werden.

3.15

Einmdndungsbereich Totenberg - Hauptstrafie: Der Mln-
dungshereich des Totenbergs in die Hauptstrafde ist aufgrund
der Topografie untibersichtlich und gefahrlich. Viele Ortskun-
dige nutzen diese Verbindung als Abklirzung. Eine Sperrung
dieses Verkehrsweges fur Kraftfahrzeuge und eine Aufpflas-
terung des Mundungshbereiches bis zur Mitte der Hauptstrafie

3.16
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kann als verkehrsheruhigende Mafsnahme vorgesehen wer-
den.

Stralenraum Maria-Ward-Straf3e: Die Maria-Ward-Strafe
wird ebenfalls als Abklirzung flir Ortskundige genutzt. Auf-
grund der beengten Strafdenverhaltnisse besteht hier wiede-
rum ein Gefahrenpunkt fur Fuf3ganger, Radfahrer und den
Kfz-Verkehr. Aktuell wird probeweise eine Einbahnstrafdenre-
gelung in Richtung Norden geprobt. Die Aushildung des Stra-
3enraums als Begegnungszone (= Gleichberechtigte Nutzung
durch Autofahren, Fufd3ganger und Radfahrer] wurde im Zuge
der varliegenden Untersuchungen angedacht.

Strafdenraum Mitterstrafde [Ost]: Bei der dstlichen Mitter-
strafde fehlt die strafdenrdumliche Qualitat und ein Gehweg
fur FuRganger. Zudem ist der Strafdenquerschnitt tiberdi-
mensioniert und verleitet zu erhdhten Geschwindigkeiten. Um
dem entgegenzuwirken, sollte der StraRenquerschnitt durch
die Schaffung eines h6hengleichen Gehweges und einer Be-
pflanzung reduziert werden.

Kreuzung Mitterstrafde - Hauptstrafie - St.-Martin-Straf3e:
Die unlibersichtliche und gefahrliche Kreuzung der Mitter-
strafRe - Hauptstraf®e - St.-Martin-Strafde kann durch einen
Belagswechsel als optische Barriere im Mundungsbereich zur
Geschwindigkeitsreduzierung neu strukturiert werden. Durch
eine Fahrbahnverengung und das Anlegen einer Mittelinsel als
Querungshilfe fur Fufd3ganger kann die Verkehrssicherheit zu-
satzlich erhoht werden.

Bereich Dorfanger: Der Bereich des Darfangers wird im Rah-
men des Impulsprojekts ,,Dorfanger” Gberplant: Angedacht
wird die Neuanlage von Bushaltebuchten, die Erganzung eines
Gehweges in Richtung Stadtmitte sowie eine Querungshilfe.
Ferner soll die Aufenthaltsqualitat des Dorfangers durch den
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3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

Bau eines Pavillons mit Sitzgelegenheiten, eines Grillplatzes
sowie einer Blicherecke deutlich erh6ht werden. Gegenuber
kénnte ein weiterer Sitzplatz mit einem Brunnen entstehen.

Mundungsbereich Hauptstraf3e - Wallerdorfer Straf3e: Die
EinmUndung der Wallerdorfer Strafde in die Hauptstafe stellt
einen gefahrlichen Knotenpunkt da, den es zu entscharfen
gilt. Hierfur sind folgende Maf3nahmen vorgesehen: Neuan-
lage eines Kreisverkehrs oder die Verengung des Mundungs-
trichters.

Mindungsbereich Bachstrafse - Maria-Ward-Strafe -
Hauptstrafde: Der Knotenpunkt der Bachstrafse, Maria-Ward-
Strafe und Hauptstraf3e wird stark befahren und stellt eine
untbersichtliche Verkehrssituation dar. Zur Verbesserung der
Situation kénnten der Neubau eines Kreisverkehrs oder auch
die Stilllegung des nordlich gerichtenten Strafdenastes in
Richtung Maria-Ward-Str. dienen.

Vorplatz Friedhof Altenmarkt: Der unattraktive Friedhofpark-
platz in Altenmarkt wirkt durch die grofde versiegelte Flache
sehr trist und weist einen sanierungsbed(rftigen Oberfla-
chenbelag auf. Durch eine Neugestaltung der Platzsituation,
neue Bepflanzungen und eine Sanierung des Belags kann der
Platz deutlich aufgewertet werden.

Platz zwischen Vergdlst und Bahnhof: Auf dem ungeordneten
Bereich zwischen Bahnhof und ehemaligen Vergolst-Gebaude
bzw. UnterfUhrung parken derzeit LKWs unstrukturiert. Eine
Neuordnung des Gelandes ist erforderlich.

Strafdenraum Hiltrudisstrafie: Der unattraktive Strafenraum
der Hiltrudisstrafde kann durch eine punktuelle Reduzierung
des Querschnitts mit erganzenden Baumpflanzungen
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3.22

3.23

3.e4

3.25

3.26

umgestaltet werden.

Strafdenraum Ziegeleiring: Der StraRenraum des Ziegeleirings
besitzt durch den hohen Anteil an versiegelten Flachen und
fehlender strafdenbegleitender Bepflanzung keine Aufent-
haltsqualitat. Uber eine Entsiegelung des StraRenraums in
Teilbereichen und Uber eine entsprechende Bepflanzung
sollte nachgedacht werden.

Strafdenraum Klosterwiese: Das Wohnumfeld der Kloster-
wiese hat keinerlei Aufenthaltsqualitat und der Strafdenraum
wirkt durch den hohen Versiegelungsgrad sehr unattraktiv.
Zur Umgestaltung des Strafdenraums hieten sich neue Stra-
Benbaumpflanzungen und ein héhengleicher Gehweg flr die
Sicherheit der Fufdganger an. Dadurch kann zudem der Uber-
dimensionierte Strafsenquerschnitt verringert werden.

Strafsenraum Neuwiesstrafde: Die fehlende Qualitat des Stra-
3enraums sollte durch die Erneuerung des Oberflachenhbela-
ges in Kombination mit Baumpflanzungen erhéht werden. Bo-
denordnerische MafRnahmen zur Sicherung der Flache ist
varlaufend erforderlich.

Strafdenraum Neuwiesstrafde - Stichstraf3e Osten: Die teils
unbefestigte und zu schmale Straf3e grenzt direkt an eine
Brachflache an. Die Erneuerung des Asphalts und eine Ver-
breiterung des Strafdenquerschnitts sind flr eine gesicherte
Erschliefdung der Wohngebaude ndtig.

Strafdenraum Triebweg: Auch der Strafsenraum des Triebwe-
ges stellt sich als unattraktiv dar. Eine deutliche Aufwertung
kénnte allein durch die strafRenbegleitende Pflanzung van
Baumen erreicht werden.
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3.27 Bereich landwirtschaftliche Hofstelle Bischof-0tto-Strafie:
Innerbetrieblicher Verkehr der landwirtschaftlichen Hofstelle
wird durch die Bischof-0tto-Strafde durchschnitten. Es ent-
steht eine gefahrliche Verkehrssituationen durch 6rtliches
Verkehrsaufkommen (landwirtschaftlicher Verkehr vs. Ver-
kehr zum Kindergarten und Anlieger] und ein gefahrlicher
Schulweg. Durch eine Verlegung der Erschliefdungsstrafde im
Bereich der betreffenden Hofstelle stdlich des Nebengebau-
des an der Bischof-0tto-Strafde konnte die Verkehrssituation
wieder verbessert werden. Die bestehende Verkehrsflache
kann in die Hofstelle integriert werden.

Als erganzende Untersuchung zum ISEK-Prozess wurde das Blro
PLANWERK Stadtentwicklung aus Nirnberg durch die Stadt Osterhofen
beauftrag, fir den Ortsteil Altenmarkt eine Verkehrserhebung durchzu-
fuhren. Anlass der durchgefiihrten Verkehrserhebungen sind die Er-
kenntnisse aus dem laufenden ISEK-Prozess. Im Rahmen der ISEK-
Bearbeitung hat sich herausgestellt, dass im Bereich des Altartes von
Altenmarkt verkehrliche Probleme bestehen, die im Rahimen des ISEKs
zu losen sind.

Die nachfolgenden Masnahmen verstehen sich grundsétzlich als Mais-
nahmenpaket, Grundlage der Vorschidge ist eine Aufwertung der Aufent-
haltsqualitat im gesamten Bereich des Altortes von Altenmarkt, die
durch begleitende gestalterische Veranderungen noch weiter unter-
stutzt werden konnte. Die Kernelemente werden nachfolgend kurz be-
schrieben.

Die vollstandige Ubersicht der MaBnahmenvorschldge ist der Abbildung
21 zu entnehmen. Grundsatzlich orientiert sich das Mafsnahmenkonzept
an den im Rahmen des ISEK entwickelten ersten Ansatzpunkten, die im
vorliegenden Masnahmenkonzept tbernommen und erganzt wurden.
Ziel der Konzeption ist es, die bestehenden Verkehrsstréme im Stadtteil
Altenmarkt so zu lenken und zu beruhigen, dass es gelingt das
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varhandene Verkehrsaufkammen aller Verkehrsteilnehmer vertraglich
miteinander zu arganisieren.

Die mogliche Variante einer Umgehungsstrafse zwischen der St 2114
Richtung Wisselsing tber die St 2115 zur Krelsstralse DEG37 wurde nicht
weiter beleuchtet, Eine salche Umgehung wirde den Ring um Osterhofen
schliesen und zu einer weitreichenden Entlastung von Altenmarkt fir
den Durchgangsverkehr fihren. Inwieweit diese Umgehung realisierbar
ist, wére zu prifen, Trotzdem sind kurzfristig aufwertende Maifsnahmen
innerhalb van Altenmarkt ratsam. Die varfiegenden Mafsnahimenvor-
schidge basieren naturlich auf der Bewertung der erfassten Verkehrsda-
ten. Dabei sind folgende Auffélligkeiten bemerkenswert, aus denen sich
wiederum Masnahmen ableiten lassen:

»  [Jie Achse Am Stadtwald / Hohlweg weist mit einem Tages-Quer-
schnitt von knapp 2.000 Fahrzeugen [beide Richtungen] eine
Belastung auf, die fur eine Wohnsammelstraise als relativ hoch
gesehen wird. Vor allem da die bauliche Gestaltung im oberen
Bereich nicht fur Begegnungsverkehr bei Tempo 50 in Kombina-
tion mit Fahrrad- und Fufsgangerverkehr ausgerichtet ist. Im Be-
reich des Knatens mit der Mitterstraise fuhrt dies im Begeg-
nungsftall durchaus zu potenziellen Gefahrensituationen.

»  [Jie Achse der Maria-Ward-Straise weist eine Juerschnittsbelas-
tung von fast 1.000 Kfz in 24h auf. Sie wird offensichtlich als
zweite Abkdrzungsachse durch den Altartbereich van Altenmarkt
genutzt. Als Stralsenraum ohne Gehwegbereiche und Vorberei-
che bel einigen Anliegergebauden ist diese Achse nicht fur
Durchgangsverkehre geeignet. Auf Grund der stdlich gerichteten
Einbahnregelung im Bereich sddlich der Mitterstraise werden
hier auch fdr einen Wohnbereich erhdhte Fahrgeschwindigkeiten
festgestellt.

»  Aufder gesamten HauptstraiSe [St 2115] werden um die 5.000
Fahrzeuge im taglichen Verkehr erreicht. Dies ist fur eine Staats-
strafse als durchaus ,normale” Verkehrsbelastung zu bezeich-
nen. Allerdings ergibt sich daraus auch eine Barrierewirkung, die
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an verschiedenen Stellen durch Uberquerungshilfen tberwunden
werden sollte.

Die Beobachtung des Verkehrsgeschehens im Innenbereich des
Altartes, also im Bereich Hohlweg, Mitterstrafse, Maria-Ward-
Stralse und Bachstraise hat vereinzelt Geschwindigkeiten erge-
ben, die zwar meist nicht tber den erlaubten 50km/h innerorts
lagen, aber deutlich tber den fur ein derartiges Gebiet anzustre-
benden 30 km/h.

Vor allemn die beiden vam Abkdrzungsverkehr betroffenen Ach-
sen, sowie die Querverbindung Mitterstralse weisen gestalteri-
sche Defizite auf und haben in vielen Bereichen keine Gehwege.
Grundsatzlich muss hier die Frage gestellt werden, ob man eine
Mischung von Verkehrstragern anstrebt, ader eine Trennung,
was separate Bereiche fur Fuisganger und Fahrradfahrer bedeu-
ten wiirde. Dazu sind allerdings die Stralsenraume in den meis-
ten Fallen nicht breit genug.

Der relativ grofszigig dimensionierte Knaten Wallerdorfer Straise
- Hauptstrafse besteht die Mdglichkeit tber die Errichtung eines
Kreisverkehrs [Querschnitt 26m] nachzudenken. Ein Kreisver-
kehr wiirde die Verkehrsstrome entlang der HauptstralSe ver-
langsamen. Die Knotenstrdme aus der Verkehrserhebung zeigen
auft, dass in der Spitzenstunde die madgliche Stauldange nur maxi-
mal ein bis 3 Fahrzeuge betragen wiirde.

Die mit knapp 1.000 Fahrzeugen relativ hohe Verkehrsbelastung
in der Maria-Ward-Straise hat dberrascht. Vor allern besteht
diese zu 90% aus Abkdrzungsverkehr in Stdrichtung. Um dies zu
unterbinden wird eine Einbahnstralsenregelungen im unteren
[ndrdlichen) Teil der Maria-Ward-Straise in Nordrichtung vorge-
schiagen. Dies wirde den aktuellen Verkehr, der die HauptstraiSe
durch die Maria-Ward-Stralse abkdrzt, verhindern, ohne dabei
eine zu hohe Mehrbelastung aufgrund einer langeren Fahrtstre-
cke zu bedeuten. Der Wegfall einer Fahrtrichtung auf der Strafse

Nachfolgend sind die mdglichen Masnahimen fur den Altartbereich von
Altenmarkt beschrieben.

wiirde es ermdglichen einen markierten Schutzbereich fir Rad-
und Fuisverkehr einzurichten oder ggfs. sogar den gesamten
Strasenraum umzubauen [Fahrbahn 3,50m + Rinnstein + ni-

1. Prinzipiell sind die vorgeschlagenen Maisnahmen aus dem ISEK- veaugleicher FuB-Radweg mit ca. 2,00m). Diese Aufwertung des

Prozess dahingehend zielfihrend, dass dffentliche Raume aur-
gewertet werden und Barrierewirkungen reduziert werden. Der
Varschlag eines Dorfangers an der Hauptstraise im Bereich des
Bleichweges, wo bereits beiderseits der Stralse Grinbereiche
existieren, konnte zur Aufwertung dieser Grinbereiche und zur
Stérkung des OPNV [Bushaltestelle] beitragen. Die vorgeschla-
genen beiderseitigen Bushaltebuchten halten fur zu grois di-
mensioniert. Wir wirden den Bushalt auf der Fahrbahn belassen.
Einem Bushalt auf der Fahrbahn karmmt verkehrsberuhigende
Wirkung zu. Stattdessen sehen wir im Bereich dieses zukdnfti-
gen Angers einen hohen Bedarf fur eine Uberquerungshilfe in
Form einer breften und Sicherheit vermittelnden Mittelinsel.
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Straisenraumes in der Maria-Ward-Straise ist im Hinblick auf
Schulerverkehr zu bewerten, aber ebenso als Verbindung Innen-
Stadt bzw. Bahnhof und Asamkirche fdr Besucher [zu Fuls und
per Fahrrad).

Im Zuge der Malsnahme an der Maria-Ward-Straise kann auch
bereits der Kreuzungsbereich Maria-Ward-Stralse / Mitterstralse
niveaugleich umgestaltet und durch eine Gringestaltung aufge-
wertet werden.

Ebenfalls umgebaut werden sollte der Knoten am Nordende der
Maria-Ward-Strafse. Dieser weist groisfldchige versiegelte Stra-
senraumgestaltung auf, die fur die zu bewaltigenden Verkehrs-
stréme [var allem im Hinblick auf die Einbahnstralse in der
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Maria-Ward-Strase] nicht notwendig ist. Wir schlagen vor den
ndrdlichen gerichteten Ast in Verlangerung der Maria-Ward-
StrafSe stillzulegen. Der Trichter aus der Bachstralse muss dann
den neuen Strdmen angepasst werden. Insgesamt kann eine
Aufwertung durch Gringestaltung vargenommen werden. /m
Zuge der Rad-Fuls-Achse zur Asamkirche sallte die Querung der
Bachstrafse farblich hervorgehoben werden und die Stoppstelle
entsprechend zuriickgesetzt werden.

Im Bereich des ,,Klosterumfeld Nord” schlagen wir die Schiie-
Bung der Maria-Ward-Strafse [13] var, die dadurch eine an-
schliefsende Nutzungsanpassung ermdglicht, um fdr Fuisganger
und evtl. Radverkehr attraktiver zu werden und als zusatzliche
touristische Lenkung zur Asambasilika dient. In der Strafsen-
raumgestaltung kann hier Parkraum fdr Besucher geschatfen
werden, sowie eine Juerungshilfe fir Besucher der Asamkirche
elingerichtet werden.

DOurch die verkehrslenkenden in der Summe besteht die Gefahr,
dass die Margarethagasse als Schleichweg genutzt wird, Des-
halb sollte dort die Durchifahrt nur noch fur Anlieger freigegeben
werdern.

Der Einmdndungsbereich des Hohlweges auf die Hauptstraise
sollte bel der Umgestaltung des Bereichs , Klosterumfeld West”
mitberdcksichtigt werden. Aulserdem empfehlen wir bei der Pla-
nung der Umgestaltung die Berdicksichtigung von hochwertigen
Fahrradabstellani/agen inkl. einer Ladestation fur E-Bikes, sowie
zwei dffentliche Ladesaulen mit je zwei Ladepunkten fdr Elektro-
fahrzeuge und Wohnmobilstel|pldtzen mit Ubernachtungsmdg-
lichkeit. Dies alles in Kombination wirde die artsans&assige Gast-
ronomie und die touristische Erschliefsung des Klosters und der
Asambasilika unterstitzen.
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Dem Knaten Hohlweg / Mitterstrafse / Margarethagasse kammt
bel der internen Verkehrsfihrung besondere Bedeutung zu, Das
fur einen Wohnbereich hohe Verkehrsaufkormmen von fast 2.000
Fahrzeugen fuhrt hier zu potenziell verkehrsgefahrdenden Be-
gegnungssituationen mit Beeintrachtigung von Rad- und Fuis-
verkehr, An diesem Knaten wird eine verkehrsberuhigende Ge-
Staltung mit gleichen Rechten fir alle Verkehrsteilnehmer vor-
geschlagen. Die niveaugleiche Umgestaltung des Kreuzungsbe-
reiches kombiniert sich mit einer weiteren Reduktion der Ge-
schwindigkeit auf Schrittgeschwindigkert, um die Verkehrssi-
cherheit fur alle Teilnehmer zu erhdhen.

Der Waldkindergarten nutzt den Spielplatz Am Stadtwald regel-
maisig. Um den Fusweg zwischen Kindergarten und Spielp/atz,
insbesondere die Uberguerung der Strafe [Am Stadtwald), si-
cherer zu machen empfiehlt sich hier eine Querungshilfe. Die
WYuerungshilfe kénnte zur Verkehrsberuhigung als Fahrbahnfurt
[3.5m] mit auf Gehweghdhe erhdhter Fahrbahngestaltung um-
gesetzt werden.

Die gesamte Verkehrsachse Am Stadtwald - Hohlweg sollte an
mehreren Stellen verkehrsberuhigend unterbrochen werden. Ne-
ben der Furt am Spielplatz und der Umgestaltung des Knotens
mit der Mitterstraise sollte auch die Einmundung der Bachstralse
verkehrsberuhigend gestaltet werden.

Die varliegende Konzeption setzt darauf, durch verkehrsberuhi-
gende Maisnahmen die relativ hohen Verkehrsbelastungen im
Hohlweg vertrdglich zu gestalten. Die erfassten Verkehrsstarken
werden sich dadurch nicht wesentlich reduzieren lassen. Um das
Verkehrsauftkarmmen zumindest zu halbieren ware die Einrich-
tung einer Einbahnregelung mit Fahrtrichtung Stden eine Alter-
native. Okologisch betrachtet fihrt diese MalBnahme dazu, dass
knapp 1.000 Fahrbeziehungen dber die Hauptstralse und Lade-
hofstraise abgewickelt werden missen, was eine Verdreifachung

Seite 65 von 104



7,5 Tannen verbaten. Zukdnftig sollte dies bereits ab 3,5 Tonnen
gelten und auch die Ausnahmeregelung fur Busse wird aufgeho-
ben. Diese Maisnahme ist mit dem Betreiber der Schulbuslinien

abzustimmen.

der gefahrenen Strecke bedeutet.

13, Durch die Einrichtung der Maria-Ward-Stralse ab Mitterstralse
als Einbahnstraise in Nordrichtung wird die Anbindung der Maria-
Ward-Strafse an die Hauptstraise sudwarts weitestgehend tber-
flissig. Diese kdnnte somit rickgebaut werden und als Fufs- und
Radweg fur die Anbindung der Asamkirche gestaltet werden.

Tempo30: Der gesamte Bereich des Altartes von Altenmarkt [Am Stadt-
wald, Bachstraise, Bergweg, Hohlweg, Kirchweg, Margarethagasse, Mit-
terstralse und Ziegelring] sollte in eine Tempo-30-Zone umgewandelt

14. Zur weiteren notwendigen Beruhigunyg des Hohlweges sollte be- werden. Die Beschilderung der aktuellen Vorfahrtsregelung kann dardber
reits an der E/"nfahn‘ Vet a’erlliadehofstra/@e aus,'a’/e Durc/”7— , hinaus entfernt werden und auf ein allgemeines Rechts-vor- Links-Sys-
fahrtsbeschrankung verscharft werden. Aktuell ist dort die Ein- tem umgestellt werden.?

fahrt fur Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von

3 Quelle: Verkehrskonzept Osterhofen Altenmarkt, PLANWERK Stadtentwicklung, Nurnberg,

22.11.2021
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MaRnahmenvorschldage
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Abbildung 35 Auszug Verkehrskonzept Osterhofen Altenmarkt
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4.1 Gehweg Linzinger Strafde - Ahornstraf3e:
Im Bereich des ehemaligen Vereinsheims in der Linzinger Strafde
gibt es keinen barrierefreien Zugang zum Gehweg, der Bordstein
ist zu hoch. Durch das Absenken des Bordsteins kann der barrie-
refreie Zugang hergestellt werden.

4.2 bis 4.4 Bereich Zugang Basilika Nord und Kapellenplatz:
Der gesamte Bereich des Klosterumfelds Nord ist nicht barriere-
frei gestaltet. Dies wird im Rahmen des Impulsprojektes ,Neuge-
staltung Klosterumfeld Nord” bearbeitet: Die Basilika ist von der
Hauptstrafde aus nur Gber eine Treppe erreichbar. Zusatzlich ist
der Gehweg entlang der Hauptstrafde, der zur Basilika fuhrt, nicht
barrierefrei ausgefuhrt. Der gegen(iberliegende Kapellenplatz ist

Ausfertigung vom 24.07.2023

durch das Kopfsteinpflaster als Oberflachenbelag ebenfalls nicht
barrierefrei. Es saoll die Barrierefreiheit in diesen Bereich zur Si-
cherheit der Bevolkerung hergestellt werden.

4.5 Bahnhof:

Nicht alle Gleise sind am Bahnhof barrierefrei erreichbar. Durch
den Einbau eines Aufzugs kénnte die Barrierefreiheit hergestellt
werden.
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Mafdnahmen Demografie und Soziales

Senioren im sozialen Nahraum

Senioren, die aufgrund ihrer karperlichen oder geistigen Verfassung
nicht mehr in der Lage sind, in ihrer gewohnten Wohnung oder ihrem
Haus zu bleiben, sind bei Umztgen meist grofderen Belastungen ausge-
setzt, nicht zuletzt, weil sie ihr gewohntes Umfeld verlassen mussen. Ein
maoglicher Verbleib der Senioren im sozialen Nahumfeld ist daher stets
Vorrang einzuraumen.

Nach Uberpriifung der Gegebenheiten im Betrachtungsbereich des ISEK
Altenmarkt kdmen mehrere Immabilien in Betracht. So wurde z. B. von
der Stadt Osterhofen kirzlich ein Anwesen im Miindungsbereich Arnst-
orfer Strafde / Raffelsdorfer Straf3e erworben. Dieses Anwesen wird mo-
mentan nur temporar und sporadisch genutzt. Ein Umbau dieses Anwe-
sens zu Seniorenwohnungen ware durchaus denkbar.

Neben dem genannten im Besitz der Stadt befindlichen Leerstand las-
sen sich noch diverse private derzeit ungenutzte Gebaude im Betrach-
tungsbereich des ISEK vorfinden. Diese sind im gesamten Betrachtungs-
bereich verteilt. Hier ist die Stadt Osterhofen jedoch auf die Kooperati-
onshereitschaft der jeweiligen Eigentlimer angewiesen.

Das mit Sicherheit grofdte Potential birgt das leerstehende ehemalige
Klosterareal rund um die Asambasilika. Jedoch befindet sich auch dieses
in privater Hand. Eine klinftige Nutzung steht noch nicht fest.

Wohnen im Alter und bei Pflegebediirftigkeit

Samtliche im varangehenden Abschnitt genannten Leerstande sind fur
eine Nutzung flr pflegebedUrftige Personen ungeeignet, zumal die je-
weiligen Grundstucke keine Erweiterungsmdglichkeiten bieten.
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Einzig und allein das ehemalige Klosterareal ware hier geeignet, jedoch
ist wie bereits erwahnt die Immobilie aufgrund der Eigentumsverhalt-
nisse fur Planungen nur sehr eingeschrankt verfugbar.

Die Thematik ,Wohnen im Alter und Pflegebedurftigkeit” ist jedoch nicht
auf den Betrachtungshereich des ISEK Altenmarkt beschrankt. Auch au-
3erhalb, z. B. im Stadtteil Osterhofen, lassen sich mehrere Einrichtungen
varfinden, die diesen Bereich bedienen. Teilweise befinden sich Gebaude
momentan erst in der Fertigstellung.

Familien

Grundsatzlich stehen die Belange wie ,Kinder und Familien” oder ,Kin-
dertagesbetreuung” im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorgepla-
nung regelmafiig auf der politischen Agenda und beschranken sich
raumlich nicht auf den Bereich der Stadtteilsanierung. Der Bereich ,Fa-
milien” soll jedoch auch im Rahmen des ISEK Altenmarkt gestarkt wer-
den. Die geplanten Raumlichkeiten flr Treffs aller Art kénnen auch von
Familien genutzt werden. Dabei wird grofdes Augenmerk auf sichere
Spielmdglichkeiten fur Kinder gelegt, nicht nur im Aufsenbereich, son-
dern auch im Inneren der Gebaude.

Generell ist die Stadt Osterhofen - auch auf3erhalb des gesteckten Un-
tersuchungsgehietes - darum bemuht, ein familienfreundliches Umfeld
zu schaffen.

Ein momentan noch sehr intaktes Vereinsleben unterstltzt das Bestre-
ben der Stadt.

Es ist jedoch darauf zu achten, dass mit der Schaffung neuer Ortlichkei-
ten fur Familien nicht das Wirtshausgeflige Altenmarkts geschwécht
wird. Trotz des allerorts zu bechachtenden Wirtshaussterbens weist
Altenmarkt noch diverse Lokalitaten unterschiedlichster Art auf, die es
zu erhalten gilt.
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Initialprojekte / ausgewahite Mafdnahmen
Ubersicht
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Initialprojekt Dorfanger

Lage im Kontext
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Abbildung 36: Ubersicht Dorfanger
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Bestandssituation

o

Erhaltenserer Baumbeétand FI-Nr. g0/22

Ausfertigung vom 24.07.2023 Seite 73 von 104



Ergebnis des Arbeitskreises ,,Dorfanger”

= Ergebnis Arbeitskreis ,Dorfanger”;

Pavillon, ,Schwammerl” als Treffpunkt

Wasser- und Stromanschluss

Blicherbaum

E-Ladestation flir Fahrrader

= Bushaltebucht / Kunst-/
Buswartehauschen

= Blrgersteig
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105/21
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Probleme und Lésungsansatze

Problem

Verwilderte Flache slidlich der Staatsstrafie

Gefahr durch unmittelbar auf der Strafde
haltende Busse
Dorfanger ohne Aufenthaltsqualitat

Gefahr fir Fufganger und Radfahrer durch
sehr schnellen KFZ-Verkehr

Kein Witterungsschutz flir Personen, die auf
Busse warten

Gefahren flir Fufdganger durch teilweise
fehlenden Gehweg

Ausfertigung vom 24.07.2023

Ldsungsansatz

= Erwerb derin Privateigentum befindlichen Flache

= |Integrieren des Areals in den Dorfanger

= Schaffung eines Platzes mit Aufenthaltsqualitat inkl. Brunnen und Sitzgelegenheiten
= Errichtung einer Bushaltebucht

Errichtung von Bushaltebuchten zu beiden Seiten der Staatsstrafde

Aufwertung des Dorfangers durch:
= Errichtung eines geschutzten Sitzplatzes ((berdachte Pergola) mit Strom- und Wasseran-
schluss zur Veranstaltung kleinerer Grillfeiern
=  Errichtung eines Grillplatzes
= Schaffung von Sitzmaglichkeiten
= Errichtung einer Blicherecke als Borse fur Bucher
= Uberarbeitung der Pflanzflachen

Fahrbahnbelagswechsel zum Suggerieren von Hindernissen.
Durch diese Mafd3nahme wird vermeintlich die Fahrbahn verengt und in Folge der Verkehr verlangsamt

Errichtung jeweils eines Buswartehauschens zu beiden Seiten der Staatsstrafie 2115

Verlangerung des hestehenden Gehweges sudlich der Staatsstrafie 2115
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Gestaltungsvorschlag - grafische Ausarbeitung

.

Abbildung 37: planerische Darstellung ohne Maisstab
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Gestaltungsbeispiele
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Impulsprojekt Klosterumfeld West

Lage im Kontext
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Abbildung 38: Ubersicht Klosterumfeld West
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Bestandssituation

e ; b ;

Einmt’Jnung in den Hohlweg, Gefahrenstelle

Doppelte Erschliung
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Ergebnis des Arbeitskreises ,,Klosterumfeld West"

LEL

Ergebnis Arbeitsgruppe Klosterumfeld:

= Bushaltestelle
= Querungshilfe
= Blrgersteig
=  Wendeplatz
= Neuordnung Parkplatze
‘ = 30km/h-Zone
= Problem Eigentumsverhaltnisse

s
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Probleme und Lésungsansatze

Problem

Zahlreiche Gefahrenpunkte fur Fufdganger
(vor allem Schulkinder] und Radfahrer

Ungeordnete Parksituation westlich des
Pfarrheimes im ehemaligen Okonomiege-
baude des Klosters

Doppelte Erschlieung am westlichen Rand
des untersuchten Areals

Unstrukturierter Busverkehr und mangelnde
Haltestellen aufderhalb der Fahrspuren der
Staatsstrafde 2115

Mangelnde stadtebauliche Qualitat und Auf-

enthaltsqualitat aufgrund der grofdtenteils
versiegelten Flachen im Klostervorfeld

Ausfertigung vom 24.07.2023

Ldsungsansatz

Verbesserung der Situation fur FuRganger durch folgende Mafsnahmen:

Entscharfung der Mundungssituation des Hohlweges durch gering-
flgige Verlagerung der Mindung in Richtung Gasthaus

Separierung der Bushaltestellen von der Fahrbahn durch Einrichtung
von Haltebuchten

Errichtung eines Fahrbahnteilers

Geschwindigkeitsheschrankung auf 30 km/h soweit moglich

Erwerb des landwirtschaftlichen Gebaudes im Mindungsbereich der
Raffelsdorfer Strafde durch die Stadt; anschlief3end Abbruch des Ge-
baudes, um die Ubersichtlichkeit im Kreuzungsbereich zu verbes-
sern; zusatzlich Verbreiterung des schmalen Gehwegs

Bau eines Kreisverkehrs im Mindungsbereich der Raffelsdorfer
Strafde zur Verlangsamung des Verkehrs auf der Staatsstrafde und
zur Schaffung einer Wendemaglichkeit fur Linien- und Schulbusse

Ordnen der Parksituation durch explizit ausgewiesene KFZ-Stellplatze

Verlegung der Staatsstrafde in Richtung Westen und Rickbau der doppelten
Erschliefdung

Schaffung von Haltebuchten und einer ausgewiesenen Wendemaglichkeit

Entsiegelung von Flachen und Schaffung von Griinflachen; Gliederung des
Raumes durch gezielte Pflanzung von Baumen
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Gestaltungsvorschlag - grafische Ausarbeitung
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Gestaltungsbeispiele
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Beispiel Einmundungshbereich, unterschiedliche Belage Beishiél Fahrbahnteiler mit Baumen
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Impulsprojekt Klosterumfeld Nord

Lage im Kontext
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Abbildung 39: Ubersicht Klosterumfeld Nord
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Bestandssituation

Friedhof Basilika

Blick in Richtung Kirchweg Bereich Kriegerdenkmal
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Ergebnis des Arbeitskreises ,,Klosterumfeld Nord”

» Neuordnung Parkplatze
= 30 km/h-Zone
» Problem Eigentum

» Friedhofsgestaltung
evtl. mit Kreuzweg

» Herstellung barrierefreier
Zugang Basilika

* Feuerwehrzufahrt

* Neues offentliches WC
* Anbau Sakristei

= Querungshilfe

» Erhalt des Kriegerdenkmals
am jetzigen Standort

= Kurzparkzone
= Neuanlage Bluhwiese

= Fuf3- / Radweg / Totenberg
sperren fir Autos

=  Neue Zufahrt Gewerbebetrieb
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Probleme und Lésungsansatze

Problem

Zahlreiche Gefahrenpunkte fur Fufdganger
(vor allem Schulkinder] und Radfahrer

Mangelnde Barrierefreiheit

Fehlende Feuerwehrzufahrt zur Basilika

Fehlende Sakristei im offentlichen Eigen-
tum

Weitere Nutzung und Gestaltung des aufge-
lassenen ,alten” Friedhofes nordlich der
Basilika

Verbesserung der touristischen Attraktivitat

Weitere Verwendung des in schlechtem
Bauzustand befindlichen ehemaligen Kin-
dergartens

Starender Gewerbehetrieb ndrdlich des Ka-
pellenplatzes
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Ldsungsansatz

Mafdnahmen zur Verbesserung der Situation:
= Geschwindigkeitsheschrankung auf 30 km/h soweit maéglich
=  Errichtung eines Fahrbahnteilers
= Totenberg fur KFZ-Verkehr sperren zur Entscharfung
= Fahrbahnbelagswechsel zum Suggerieren von Hindernissen. Durch diese Mafsnahme wird ver-
meintlich die Fahrbahn verengt und in Folge der Verkehr verlangsamt

Mafdnahmen zur Verringerung der baulichen Barrieren:
=  Gehwege absenken
= Fehlende Gehwege erganzen

= Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur Basilika mittels Absenkung des FuRweges zur Kirche

Durchbruch durch die Klostermauer am Fitnessstudio und Schaffung einer Feuerwehrzufahrt unmittel-
bar his zur Basilika

Mdglicher Anbau einer Sakristei ndrdlich der Basilika

Widmung als ,,Garten der Stille”, eventuell als Blihwiese mit Gedenktafeln, Sitzmdglichkeiten, Lichtsaule,
etc.

Neugestaltung der offentlichen WC-Anlagen und Errichtung eines Kiosks mit vorgelagertem Platz zum
Aufenthalt

Eventuell Erwerh des Gebaudes durch die Stadt, Sanierung und Etablierung eines Kunst-, Ausstellungs-
und Veranstaltungsraumes

Eventuell Auslagerung und Ansiedlung in gleichwertigem Ersatzgebaude
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Gestaltungsvorschlag - grafische Ausarbeitung
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Impulsprojekt ,,Jugend- und Kulturcafe”

Lage im Kontext
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Abbildung 40: Ubersicht Klosterareal Stid

Ausfertigung vom 24.07.2023

Seite 89 von 104



Bestandssituation - leerstehende Wirtschaftsgebaude im Klosterareal

vorhandener Stadel | vorhandener Hartplatz mit Sprunggrube
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Ergebnis des Arbeitskreises Jugend & Freizeit:

Skatepark
= Jugendraum / -treffpunkt

= Downhillstrecke Stadtwald

= Streetsoccerplatz

= Band- / Proberaum / Veranstaltungsraum
= Minigolfanlage

= (Café

= 3D Bogenschiefdplatz

= Turnhalle / Mehrzweckhalle /
Ausstellungsraum
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Probleme und Lésungsansatze

Raume

Fehlende Raume fur Jugend

Fehlende Freiflachen fur Jugend

Fehlende Raume fur Musikgruppierungen (Proben)

Fehlende Raume fur kulturelle Veranstaltungen [Musik, Theater, Ausstel-
lungen, etc.]
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Lésungsansatz

Nutzung, Einbau und Sanierung von leerstehenden Raumlichkeiten des
Klosterareals (ehemaliger Stadel und alte Turnhalle der Realschule]:
» Einrichtung eines Jugendcafés

Nutzung der bereits durch die Auflésung der Madchenrealschule varhan-
denen Ressourcen:

= Bolzplatz

» Hartplatz

» Laufbahn

Nutzung des leerstehenden Stadels und Einbau von zwei Proberaumen

Nutzung des leerstehenden Stadels und der ehemaligen Turnhalle; Sanie-
rung und Einbau von neuen Raumlichkeiten
* Proberaume
» Veranstaltungssaal in der ehemaligen Turnhalle
» Einbau einer neuen Infrastruktur [WCs und Kuche];
zung gemeinsam mit dem Jugendcafé
= Ein Skatepark wird an anderer Stelle naher in Erwagung gezogen
(im Stadtpark in Osterhofen)

Nut-
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Gestaltungsvorschlag - grafische Ausarbeitung
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Gestaltungsbeispiele
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Beispiel Blihne / Veranstaltungssaal Beispiel Jugendtreff
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KOSTENUBERSICHT

Zur Kaonkretisierung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde
ein MaRnahmenkatalog erstellt. Hier werden konkrete Mafdnahmen be-
schrieben, Schatzkosten angefuhrt, Férdermoglichkeiten aufgezeigt, so-
wie mit einem Umsetzungsharizont und -Priaritaten versehen.
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Prioritaten
Es werden drei Prioritaten definiert:

= Prioritat 1: Mafsnahmen, die zwingend fur die Zielsetzung des
ISEK erforderlich sind

= Prioritat 2: MaRnahmen, die flr die Zielsetzung des ISEK erfor-
derlich sind

= Prioritat 3: Mafsnahmen, die als nicht zwingend flr die Errei-
chung der Zielsetzung des

ISEK erachtet werden

Umsetzungszeithorizonte

= Beider Umsetzung der Mafdnahmen werden nachfolgende Zeit-
horizonte definiert:

= Kurzfristige Mafdnahmen, die in einem Zeitraum von einem his
drei Jahre umgesetzt werden kénnen

= Mittelfristige Mafdnahmen, die in einem Zeitraum von vier bis
sechs Jahren begonnen bzw. realisiert werden kénnen

= Langfristige Mafdnahmen, die voraussichtlich frithestens in sie-
ben Jahren oder spater umsetzbar sind
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Kostenschatzung

Die angegebenen Kosten sind nur als grober Kostenrahmen zu verste-
hen. Bei vielen Werten handelt es sich um Schatzungen, die auf Erfah-
rungswerten aus vergleichbaren Projekten beruhen. Die Kosten pro
Quadratmeter oder Laufmeter wurden je zugeordnetem Ausfihrungs-
aufwand entsprechend veranschlagt.

Die Stadt Osterhofen hat nach § 149 BauGB eine Kosten- und Finanzie-
rungstibersicht aufzustellen. Die Ubersicht ist mit den Kosten- und Fi-
nanzierungsvorstellungen anderer Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Sanierung bertuhrt wird, abzustimmen und
der héheren Verwaltungsbehdrde vorzulegen.

Die Mafsnahmen werden nach Planungs- und Bearbeitungsstand kon-
kretisiert und anschliefdend ist hierzu eine detaillierte Kostenschatzung
zu erstellen.

Die Mafd3nahmen-, Kosten- und Finanzierungsubersicht wird tabellarisch
im Sinne der Stadtebaufdrderrichtlinie aufgestellt. Die Madnahmen wer-
den nach den Kategorien ,Vorbereitung der Erneuerung”, ,,Ordnungs-
mafdnahmen” und ,,Baumafdnahmen” sowie ,Sonstiges” eingeteilt und
aufgestellt.

Zuwendungen der Stadtebaufdérderung umfassen maximal 60% hzw.
80% (beim Programm ,Innen vor aufden”) der férderfahigen Kosten. Der
Eigenanteil fur die Gemeinde betragt dementsprechend 40% bzw. 20%.
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tumers durch die Gmde

Nr. Beschreibung Zeithorizont voraussichtliche Kosten Bemerkungen
o S| o
¥ 2| T
2| E| =
A Vorbereitende MaRnahmen
Verkehrskaonzept, Planwerk Stadtentwicklung, Nurnberg, 22.11.2021
B Ordnungs- und Baumafinahmen
11 Umnutzung / Folgennutzung Klosterareal (Haupt- und Neben- / Wirtschaftsge- « erst im Rahmen einer Ob-
' baude) jektplanung maglich
Sanierung "Alter Kindergarten" Kloster Altenmarkt, Schaffung eines Ausstel-
12 lungsraums, Gestaltung eines Aussichtspunktes, Gestaltung Umfeld als Ort der X 750.000,00 €
Stille
. . . . erstim Rahmen einer Ob-
1.3 BayWa-Gelande an der Hauptstrafie als mdgliche Flache zur Nachverdichtung X . -
jektplanung mdglich
14 Umnutzung ehemaliges Raiffeisengebaude zu einem CoWorkingSpace oder flir « erst im Rahmen einer Ob-
' Mietwohnung, seit Anfang 2022 wieder mit einer Nutzung belegt (Zahntechnik] jektplanung mdglich
15 Ankauf des An.wesgns Flur-Nr. 127, vaoraussichtlicher Abbruch und Verbesserung « 94.250.00 €
der Verkehrssituation
Neugestaltung Eingrinung Schulgelande, erfolgt im Zuge des Neubaus der Ein-
el fachturnhalle an der Grundschule Altenmarkt X 7850008
2.2 Pflege Grunbestand Mitterstr. / Hauptstrafse nach RS mit Grundstuckeigentimer X X
53 Neugestaltung Griinflachen gegentber Dorfanger im Zuge des Initialprojekts « im Rahmen des Initialpro-
' Dorfanger jekts 5.1
5 Pflege Schnitthecke Kurve Hauptstr. beim Nahkauf nach Anschreiben des Eigen- « «
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Nr. Beschreibung Zeithorizont voraussichtliche Kosten Bemerkungen
o S| o
¥ 2| T
2| E| =
Neugestaltung Larmschutzwall am Tennisplatz, attraktivere Gestaltung des
2.5 Larmschutzwalles durch Einbau von Gestaltungselementen, Spielgeraten und X 170.000,00 €
Bepflanzung
31 Umgestaltlung Flnmundung'MltterstraBe - Marla—Ward—Str. durlch Aufpflaste- « £40.000,00 €
rung des Einmindungshereiches, Schaffung von Sitzgelegenheiten, Bepflanzung
Herstellung der Barrierefreiheit Gehweg in der Aharnstr. / Ostseite, erfolgt im
3e Zuge des Neubaus der Einfachturnhalle an der Grundschule X >0400.00 €
3.3 Fehlendes; Strafdenbegleitgriin Linzinger Str. / Schulsportplatz, Pflanzung von 10 « « 6.500.00 €
Strafdenbaumen
Umgestaltung Strafdenraum Hauptstr. (nahe Getrankemarkt) und Verbesserung
3.4 der Bushaltesituation, Neuhau Bushaltehauschen, Neubau Querungshilfe X X 15400000 €
35 N?ubau eines Geh- ulnd Radwegs an der Arnstorfer Str. (rechte Seite Stadtein- « « 196.000,00 €
warts, Asphaltbauweise]
36 Neugestaltung Parkplatz am Kindergarten St. Maria (Neuordnung, Pflasterarbei- « 196.000,00 €
ten, Bepflanzung]
37 Parkplatzgestaltung Varplatz Pfarrheim [Neuordnung, Pflasterarbeiten, Bepflan- « Im Rahmen des Initialpro-
' zung) jektes 5.3
Neugestaltung Hohlweg und Verbesserung der Verkehrssituation Einmandung
38 zur HauptstraRe (Neugestaltung, Anderung der Verkehrsfiihrung) X 176.040,00 &
3.9 Platz.gestaltung der Kreuzung Mltterstr../ Hohlweg / !\/Iargarethaga?sse (Pflaster- « 112.000,00 €
arbeiten, Bepflanzung, Schaffung von Sitzgelegenheiten, Anlage eines Brunnens]
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Nr. Beschreibung Zeithorizont voraussichtliche Kosten Bemerkungen
2 2| &
5 g| %
2| | &
Umgestaltung Einmiindungshbereich Raffelstorferstr. - Hauptstrafde (Neubau
3.10 Kreisverkehr, Anderung Verkehrsfiihrung, Abbruch Gartenmauer und Stadl, Fahr- X 216.000,00 €
bahnangleichung]
311 Umgestaltung Strafdenraum M|ttelrst‘ra1’$el [Neuanlaﬂge eines hohengleichen Geh- « 84.000,00 €
wegs, Strafdenverengung, Geschwindigkeitsbheschrankung]
310 Umgestaltung Einmiindungsbereich Totenberg - Hauptstr. (Sperrung von KfZ- « 58.000.00 €
' Verkehr, Pflasterarbeiten Miindungsbereich, Geschwindigkeitsheschrankung] R
313 Gestaltung des Stra.fserlwaulms der Maria-Ward-Straf3e Schaffung einer Begeg- « 330.000,00 €
nungszone, Geschwindigkeitsbegrenzung
314 Glestaltung des Strafléenraums der Mitterstrafde (Ost] Fahrhahnquerschnitt redu- « 100.000,00 €
zieren (Pflasterarbeiten, Bepflanzung]
Gestaltung des Strafdenraums EinmUndung Mitterstrafse - Hauptstrafde - St.-
3.15 Martin- Straf3e [Belagswechsel Miindungshereich, Geschwindigkeitsheschran- X 22.400,00 €
kung, Fahrbahnverengung]
Bushaltestelle Hauptstr. Bereich Dorfanger (ggf. Neuanlage von Bushaltebuchen,
3.16 Wartehauschen, Sitzgelegenheiten, beidseitiger Gehweg, héhengleiche Pflaste- X 336.000,00 €
rung)
317 Neubau Kreisverkehr, Entscharfung des Mindungsbereichs Hauptstr. - Waller- « 510.000,00 €
dorfer Strafde
318 Entscharfung des Mundungshereichs Bachstrafde - Maria-Ward-Strafie - « 066.000,00 €

Hauptstrafde, ggf. Neubau eines Kreisverkehrs, Verengung Mlindungstrichter
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Nr. Beschreibung Zeithorizont voraussichtliche Kosten Bemerkungen
o S| o
5 g| %
2| | &
3.19 Platzgestaltung Vorplatz Friedhof X 672.000,00 €
Neustrukturierung des Platzes zwischen Unterfihrung und Bahnhof, Anlage ei-
3.20 nes LKW-Parkplatzes [Asphaltausfliihrung] X >25.000,00 €
391 Ulmgestaltung des Strafsenraums Hiltrudisstrafie, punktuelle Querschnittsredu- « 01.000,00 €
zierung, Bepflanzung)
3.22 Umgestaltung des Strafdenraums Ziegeleiring, Entsiegelung X 90.000,00 €
3.23 Umgestaltung des Strafdenraums Klosterwiese, Pflasterarbeiten, Bepflanzung X 25.500,00 €
3.4 UmgesEaItung des StrafRenraums Neuwiesstrafde (Pflanzung einer Baumreihe, « 6.500,00 €
Klimabaume])
Umgestaltung des Strafdenraums Neuwiesstrafie - Stichstrafde Richtung Osten
385 (Erneuerung Fahrbahnbelag, Anderung StraRenquerschnitt, Bepflanzung) X 144.000,00 &
3.95 Urngestaltung des Strafdenraums Triebweg durch Baumpflanzungen, Klima- « 6.500.00 £
baume
Verlegung der Erschliefdungsstrafie im Bereich der betreffenden Hofstelle std-
327 lich des Nebengebaudes an der Bischof-0tto-StraRe X 120.000,00 &
Herstellung der Barrierefreiheit Bereich Gehweg am ehemaligen Vereinsheim
A1 (Bordstein absenken), héhengleicher Gehweg X 240000 €
4.2 - 4.4 | Herstellung der Barrierefreiheit Zugang Basilika und Kapellenplatz X }g;(tRSa:rene der Initialpro-
4.5 Herstellung der Barrierefreiheit am Bahnhof X X L”JnRgahmen der Objektpla-
5.1 Umsetzung Initialprojekt "Jugend- und Kulturcafe" 2.000.000,00 €
5.2 Umsetzung Initialprojekt "Dorfanger” 500.000,00 €
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5.3

Umsetzung Initialprojekt "Klosterumfeld Nord"

1.500.000,00 €

o4

Umsetzung Initialprojekt "Klosterumfeld West"

1.500.000,00 €

Ausfertigung vom 24.07.2023
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Aushlick und nachste Schritte

Das nachfolgende und vereinfachte Ablaufschema einer stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme gibt einen kurzen Uberblick (iber die nachsten Schritte
bzw. zeigt einen derzeitigen Stand im Verfahren auf.

Stdadtebauliche EntwicklungsmafRnahme Ablaufschema (vereinfacht)

BeschluR Uber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (Einleitungs-
beschluB), ggf. mit Beschluf

- einer Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 (1) BauGB

- Uber Auftrag an Planer und/oder Entwicklungstréger

- (iber Bereitstellung kommunaler Mittel im Haushalt

Vorbereitung/Vorbereitende Untersuchungen

Grunderwerb Verwaltungsintern

Erste Vorgesprache mit Wenn moglich,
- Freihéndig oder - grobe stadtebauliche Untersuchun- - den Eigentumern, Anmeldung fur ein
- Uiber besonderes gen und Rahmenplanung mit Ab- - den Trégem &ffentlicher Belange Stadtebauforde-
Vorkaufsrecht grenzung Entwicklungsbereich und rungsprogramm
- Uberlegungen zu Kosten und Fi- - der Aufsichtsbehérde und andere
nanzierung

Férderprogramme
- Bewertung der Grundsticke

- Auftrag an Planer und/oder Ent-
wicklungstrager

Bericht tber Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen mit insbesondere
- GrUnden fur férmliche Festlegung des Entwicklungsbereichs

- zligige Durchfuhrbarkeit der EntwicklungsmaBnahme insbesondere Finanzier-
barkeit

BeschluR der formlichen Festlegung des Entwicklungsbereichs nach § 165
Abs. 6 BauGB (Entwicklungssatzung), Mitteilung an das Grundbuchamt (Ent-
wicklungsvermerk), ggf. mit Beschluf

- zur Aufstellung des Bebauungsplans (oder mehrerer)

- zur Anderung des Fldchennutzungsplans, soweit erforderlich

Genehmigung
durch Regierung,
Bekanntmachung
(Rechtsverbind-

lichkeit)

Neben der Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen z.B. die Erstellung eines Verkehrs- und Wegekonzeptes” sollten zligig bereits erste Impulspro-
jekte sowie kleinere Mafdnahmen umgesetzt werden. Die Akzeptanz des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wird durch zeitnahe Umsetzung von Pro-

jekten bei den Burgern gesteigert. Die weiteren Planungen sowie die Umsetzung der Impulsprojekte sollten weiterhin transparent flir die Burger gestaltet
werden.
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Bayerisches Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr [Hrsg.]): Férderprogramme der Stadtebaufdérderung in Bayern:
https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/foerderprogramme/index.php

Stadt Osterhofen: rechtsgultiger Flachennutzungsplan
Bayerisches Landesamt fur Statistik (Hrsg.]: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Stadt Osterhofen Berechnungen his 2037, Stand Juli 2019
Regionaler Planungsverband Donau-Wald (Hrsg.]): Regionalplan Donau-Wald, Stand 13.April 2019

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege: Bayerischer Denkmalatlas, Denkmaler in Osterhofen, Stand: 24.02.2021, unter: https://geoportal.bay-
ern.de/denkmalatlas/searchResult.html?koid=133059&0bjtyp=bau&top=1

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, unter; https://www.|fu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_weh/in-
dex.htm

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat: Bayern-Atlas, unter; https://geoportal.bayern.de/bayernat-
las/?lang=de&topic=ba&plus=true&catalogNodes=11,1225bgl ayer=atkis

Stadt Osterhofen: Homepage der Gemeinde, unter; www.osterhofen.de

Vitalitatscheck 2.1 Stadt Osterhofen, Parsberg, Narnberg Juli 2019
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Hinweis
Aus Platzgrunden und um die Lesbarkeit zu verbessern, wurde auf die sprachliche Aufgliederung in die mannliche und weibliche Form ver-
zichtet. Es sind immer Angeharige aller Geschlechter gemeint.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept Altenmarkt wurde im Bayerischen Stadtebauforderprogramm mit Mitteln des Freistaa-

tes gefordert.
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