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Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Anlass der Anderung

Die Stadt Osterhofen hat am 23.03.2021 beschlossen, den Flachennutzungsplan mittels
Deckblatt Nr. 69 zu &ndern.

Dabei handelt es sich um ein Grundstick, das bereits zu einem Teil als ,Sondergebiet
for die Nutzung von Solarenergie” dargestellt und mit einer Freifléchen-
Photovoltaikanlage bebaut ist. Im vergangenen Herbst hat sich durch eine erneute vor-
lgufige Sicherung eine Anderung der Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes Her-
zogbach ergeben. Die Zuricknahme des Uberschwemmungsbereichs erméglicht dem
Vorhabentréger, die bis dahin im Uberschwemmungsgebiet liegende Fléche mit einer
Photovoltaikanlage zu bebauen (Erweiterung).

Das Deckblatt mit einer Gréf3e von ca. 0,35 ha setzt sich wie folgt zusammen:

- 2.363,18 m? Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien
- 1.110,53 m? Ausgleichsfléche (intern)
- 22,00 m2 Zufahrt

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurnummern: 275 TF, 275/2TF und 273/2 TF,
Gemarkung Osterhofen.

Im rechtskréftigen Flédchennutzungsplan ist der siudliche Bereich als ,Fléche for Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” und im
nérdlichen Bereich als Gewerbegebiet dargestellt. Diese sollen nun als ,Sondergebiet fur
die Nutzung von Solarenergie” gemaf3 §11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden, um
die Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.
Parallel zur Flachennutzungsplanénderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan Deckblatt Nr. 1 ,SO Photovoltaikpark nérdlich La-
dehofstr. II” aufgestellt.

Stadtebauliches Ziel der Planung

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu
gewdhrleisten, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Die geplante Modulflédche befindet sich in einem Korridor von ca. 135 m (EEG-
Férderung bis max. 200 m) nérdlich der Bahnlinie Passau Hbf. - Obertraubling. Mit der
EEG-Novelle zum 11.08.2010 (vgl. 837 Abs. 1 Nr. 2c Erneuerbare-Energien-Gesetz-
EEG 2021) wurde diese Fladchenkategorie neu eingefUhrt. Es handelt sich um einen vor-
belasteten Standort neben der Bahnlinie, fur welchen das Anbindegebot entbehrlich ist.
Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Bahnlinie liegt ein geeigneter Stand-
ort vor. Ein Standortkonzept ist fir die Flache nicht erforderlich (gemé&f Schreiben
Oberste Baubehérde vom 14.01.2011).

Im parallel aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrietem Grin-
ordnungsplan Deckblatt Nr. 1 ,SO Photovoltaikpark nérdlich Ladehofstr. [1” wird Bau-
recht ausschlief3lich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die Nutzung ist befristet auf
die mégliche Funktions- und Betriebszeit (ca. 25-30 Jahre), danach wird das Grundstick

and Schalfft Kaury, Seite 4
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wieder der urspringlichen Nutzung (Landwirtschaft/Gewerbe) zur Verfigung gestellt.
Der Rickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan geméaB3 § 9 Abs. 2 mit Festle-
gung der Folgenutzung festgesetzt.

@rm’ Schafft Kaury,
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Beschreibung des Planungsgebietes

Geographische Lage und Verkehrsanbindung

Der Standort befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Osterhofen an der Eisenbahnlinie
Passau Hbf. - Obertraubling. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die Ladehofstra3e
und das Grundstick des angrenzenden Gewerbebetriebes Uber eine Zufahrt im Westen
des GrundstUcks.
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Abb. 1 Ausschnitt aus der Topographischen Karte. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne Maf3stab. Geobasis-
daten © Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 11.03.2021.

Einspeisepunkt
Als Einspeisepunkt fir die geplante Photovoltaikanlage dient die vorhandene Trafostati-

on nérdlich des Gewerbebetriebes an der Ringallee. Diese befindet sich in ca. 100 m
Entfernung zur Photovoltaikanlage.

and Schafft Kaury, Seite 6
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Luftbild. Rot: Geltungsbereich (grob). Gelb: Einspeisepunkt. Ohne MaBstab.
Geobasisdaten © Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser aus dem Sondergebiet wird breitfléchig versickert.

Immissionsschutz

Auf der Ost- und Nordseite der geplanten Photovoltaikanlage befinden sich innerhalb
des Untersuchungsradius von 100 m Wohngebéude. Aufgrund des dichten Gehélzbe-
wuchses entlang des Grabens auf der Ost- bzw. Nordseite des geplanten Sondergebie-
tes kann eine relevante Blendung der Wohngebé&ude ausgeschlossen werden. Ebenfalls
weitestgehend ausgeschlossen werden kann eine Blendung in Richtung Bahn aufgrund
vorhandener Gehélzstrukturen im Stden und der bestehenden Photovoltaikanlagen im
Suden und Westen.

Mégliche Blendwirkungen sind durch die Verwendung blendfreier Module zu minimie-
ren. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten (bepflanzter Wall entlang der Bahnli-
nie), vorhandener Gehdlzstrukturen und des Ausfallwinkels kann davon ausgegangen
werden, dass keine Gefahr durch Blendwirkung der Bahn entsteht. Ebenso ist aus diesen
Grinden eine Blendwirkung fir den Menschen/Wohngebiet nahezu ausgeschlossen.
Blendwirkungen kénnen nur bedingt und bei tief stehender Sonneneinstrahlung auftre-
ten. Die Gehdlze auf dem Bahndamm und um das Feld schirmen den Nahbereich vor
Lichtreflexionen ab. Es ist daher von keinen bis geringen Blendwirkungen fir den Men-
schen auszugehen.

Falls Blendungen festgestellt werden, ist in geeigneter Weise dafir Sorge zu tragen, dass
durch entsprechende Mafinahmen keine Blendwirkung auftritt.

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
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Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grin-
ordnungsplan liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ1o0) des Her-
zogbachs. Das Sondergebiet ,Photovoltaikpark” selbst wurde so angelegt, dass das
Baufeld auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt. Im Uberschwemmungsgebiet
selbst finden sich nur Grunfléchen und Ausgleichsfléchen.

Zusétzlich liegt fast der gesamte Geltungsbereich innerhalb der Hochwassergefahrenfla-
che eines HQexrem. Ein HQexrem ist ein Hochwasserereignis, das selten auftritt und zu deut-
lich hdheren Wasserstdnden als ein HQ1qo fihrt. Fir die Abflussmenge wird in etwa die
1,5-fache Menge des HQ100 angenommen. Der Schutz von Leben und Gesundheit ist
hier gewdhrleistet, da es sich um eine gewerbliche Anlage handelt, auf der sich im Re-
gelfall keine Personen aufhalten. Erhebliche Schéaden sind nicht zu erwarten, da die Mo-
dule aufgesténdert sind und evil. auftretendes Hochwasser darunter ablaufen kann.
Zudem liegt fast der gesamte Geltungsbereich im wassersensiblen Bereich. Diese Stand-
orte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier durch z.B. Gber die Ufer
tretende Flisse und Bdche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern
oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser beeintrachtigt werden.

Die Anlage wird auf in Teilen zuvor landwirtschafilich genutzten Fléche errichtet und for
die mégliche Funktions- und Betriebszeit der Photovoltaikanlage (ca. 25-30 Jahre) als
extensives Grunland genutzt. Dadurch findet keine Dingung mehr statt. Dies kann sich
positiv auf das Grundwasser auswirken. Durch die Verwendung von Schraub- oder
Rammfundamenten fir die Modultische wird die Flache nur in geringem Umfang versie-
gelt. Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird weiterhin breit-
flachig versickert. Die Grundwasserneubildungsrate wird nicht verdandert.

{

~

Abb. 3 Ausschnitt aus dem Luftbild mit Dorsellung vorlc‘iufg gesichrfem Ubrschemmungsgebief, Hoch-
wassergefahrenflache HQioo0. Rot: Geltungsbereich (grob). Blau schraffiert: HQioo. Ohne Maf3stab.
Geobasisdaten © Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas. Zugriff am 22.03.2021
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Umweltbericht
Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine
Umweltprifung durchzufthren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die vom Deckblatt Nr. 69 betroffene Fléche befindet sich in Osterhofen, zwischen Os-
terhofen und dem Stadtteil Altenmarkt, nérdlich des Bahnhofs Osterhofen (Ndb.). Sid-
lich des Plangebiets verléuft entlang der bestehenden Photovoltaikanlage die dammge-
fOhrte Bahnlinie Passau Hbf. — Obertraubling. Sudwestlich befindet sich direkt angren-
zend eine weitere Freiflachen-Photovoltaikanlage. Westlich grenzt ein Gewerbebetrieb
an. Im Osten verlauft ein Graben (Der Singerbach), dessen Ufer dicht mit Gehdlzen be-
wachsen sind.

Die Flache des Geltungsbereiches hat eine Gréfie von ca. 0,38 ha.

Inhalt und Ziele der Fléachennutzungsplanénderung

Mit der Anderung des Fléchennutzungsplanes einer ,Flache for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” und einer Teilfléche
eines Gewerbegebietes in ein sonstiges Sondergebiet fir erneuerbare Energien soll die
baurechtliche Grundlage fir die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage ge-
schaffen werden.

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Berucksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzge-
bung, wurden im konkreten Fall die Inhalte des Landesentwicklungsprogramms Bayern
und des Regionalplanes (Landschaftsrahmenplan) bericksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP)- Auszug:
»7.1.4 Regionale Grinzige und Grinstrukturen

and Schalft /?aug;\ Seite 9
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(Z) In den Regionalplénen sind regionale Grinzige zur Gliederung der Siedlungsréume,
zur Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen.

(G) Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu
zusammenhdngenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt
werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensradume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten
und wieder hergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhé&ngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.”

Regionalplan Donau-Wald — Planungsregion 12

& e [
E‘E’ s b ch .
'zﬂ'la‘ Hili—‘E-rl I“lj_-_’u‘-(nchaﬂ ) Achclach P ] o
L—_‘F Els = Fers belrg K
11 "
- ; 3 5 Sottes Rln hrach 3
7 J g ol = A

||| I|| | r..h L rg AT

wniogd . W [De gendorf
'\'.' Lalling

Mariz- b - Sc,hal.flng
i posching !

Stephans -
posching

Otzing

Wallers dorf

S
T T e ——
—
——

22

Abb. 4 Ausschnitt aus der Strukturkarte Reglonolplon Donau-Wald — Reglon 12. Schwarzer Pfeil: Lage des
Geltungsbereichs (grob) in der Region. Ohne Maf3stab. Landesentwicklungsprogramm Bayern Anhang 2 -
Strukturkarte. Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Entwicklung und Heimat,
Stand: 1. Méarz 2018.

Das Planungsgebiet liegt im Mittelzentrum Osterhofen in der Region 12 Danau-Wald.
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Abb. 5 Ausschnitt aus Karte Freiraumsicherung Regionalplan Donau-Wald — Region 12. Rot: Lage des Gel-
tungsbereichs (grob) in der Region. Ohne MaBstab. Regionalplan Donau-Wald - Freiraumsicherung.
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Donau-Wald, Stand: 16.11.2017

Rechtskréftiger Fléchennutzungsplan der Stadt Osterhofen
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Abb. 6 Ausschnitt aus dem Rechtskréftigen Fléchennutzungsplan der Stadt Osterhofen. Rot gestrichelt: Gel-
tungsbereichs (grob). Ohne Maf3stab. Stand: 16.03.2021
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Im rechtskréftigen Fléchennutzungsplan ist der sidliche Bereich als ,Fléche for Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” und im
nérdlichen Bereich als Gewerbegebiet dargestellt.

Schutzgebiete
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Abb. 7 Schutzgebiete im Untersuchungsraum. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne Maf3stab, rote Schraffur:
amtlich kartierte Biotope, grine Schraffur: Flachen im Okofléchenkataster. Geobasisdaten © Bayerisches
Vermessungsverwaltung (BVV). Geofachdaten © LfU. Quelle: BayernAtlas. Zugriff am 16.03.2021

Im Bereich der auszuweisenden Fléche finden sich keine Schutz-, Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiete.

Im Planungsgebiet selbst sind laut Artenbiotopschutzprogramm (ABSP) Bayern keine ge-
schitzten Arten kartiert.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 69 und die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung ,SO Photovolta-
ikpark nérdlich Ladehofstr. 11” und der damit verbundene Bau einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage 16st keine negativen Wirkungen auf Schutzgebiet aus. Bis auf die
vom Bauldrm ausgehenden Stérwirkungen, die nur wdhrend der Bauphase andauern,
beschréinken sich alle ermittelten vorhabenspezifischen Wirkfaktoren auf das direkte
Plangebiet.

Somit fUhrt die Errichtung der Freifléchenphotovoltaikanlage am gewéhlten Standort im
Zusammenhang mit den bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu keinen
nennenswerten negativen Auswirkungen.

Durch das Bauvorhaben wird hauptséchlich in Fldéchen mit einem geringeren natur-
schutzfachlichen Wert eingegriffen. Biotopflachen sowie alle Gehélz- und Strauchbe-

and Schafft Kaury, Seite 12
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3.2.1

3.2.2

2

sténde im Umfeld des Vorhabens bleiben erhalten. Durch die geplante Extensivierung
der Modulfléchen und der Anlage von Grinland- und Gehélzstreifen um die Anlage, ist
mit einer Aufwertung der Lebensraume fur bestimmte Arten zu rechnen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Fléche hat durch die aktuelle Nutzung als Ausgleichsfléche (vorher Grinland / Pfer-

deweide) bzw. Gewerbefléche keine Bedeutung fir die naturbezogene Erholung. Das
Gebiet ist fur die Bevdlkerung nicht durch Wegebeziehungen als Naherholungsraum er-
schlossen. Durch die N&ahe zur Bahnlinie und dem angrenzenden Bahnhof Osterhofen,
sowie den bestehenden Photovoltaikflachen und dem angrenzenden Gewerbebetrieb im
Westen besteht bereits eine gewissen Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild und
eine eventuelle Erholungsfunktion. Die ndchste Wohnbebauung befindet sich 8stlich
(Bahnhofstr.) bzw. nordéstlich (Ringallee) des Grabens und seiner gewdsserbegleitenden
Ufervegetation in etwa je 50 m Entfernung.

Auswirkungen:
Wdhrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Ldrm- und Abgasbelastungen durch an-

und abfahrende LKW fir angrenzende Ortsteile. Jedoch fallen diese aufgrund der kur-
zen Bauzeit wenig ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage bringt keine gréf3eren Larmemis-
sionen mit sich.

Blendwirkungen sind durch die Verwendung blendfreier Module zu minimieren. Blend-
wirkungen auf die Bahnlinie kénnen aufgrund des Ausfallwinkels und des bepflanzten
Bahndamms weitgehend ausgeschlossen werden. Ebenso ist aus diesen Grinden eine
Blendwirkung fUr den Menschen/Wohngebiet nahezu ausgeschlossen.

Ein GrofB3teil der verlegten Leitungen sind mit Gleichspannung belegt, so dass keine
elektromagnetischen Felder auBBerhalb des Parks entstehen.

Durch die Baumaf3inahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Durch die N&he zur Bahnlinie, dem Gewerbebetrieb und den bestehenden Solarparks ist
eine naturnahe Erholung kaum méglich.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Die vorhandene Fléche wird aktuell im stdlichen Teil als Ausgleichsfléche fir den beste-

henden Photovoltaikpark genutzt. Aufgrund der kirzlichen Nutzung als Pferdekoppel,
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Flache innerhalb der letzten beiden
Jahren noch zu keinem besonderen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entwickelt hat.
Der nérdliche Teilbereich ist als Gewerbegebiet ausgewiesen und wird aktuell als Grin-
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land genutzt. Fir die Erweiterung des bestehenden Solarparks sollen die gepflanzten
Obstbaume im gleichen Umfang nach Norden versetzt werden.

AuBBerhalb des Geltungsbereichs verlduft an der Ostseite der Singerbach mit uferbeglei-
tender Vegetation. Ausgewiesene Biotope finden sich nicht in der néheren Umgebung.
Auf der Fléche sind keine besonderen Artenvorkommen verzeichnet.

Auswirkungen:
Eine Zerstérung von wichtigen Lebensrdumen for Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nut-

zung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten.

Unter den Modulreihen ist eine extensive Grinlandnutzung vorgesehen. Hierbei wird auf
Pflanzenschutzmittel und Dingung verzichtet. Der Abstand vom Graben und den vor-
handenen Gehélzen ist so grof3, dass hier keine Beeintrachtigungen durch die Bauarbei-
ten zu erwarten sind.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertrei-
bungseffekte méglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit von ein bis zwei Monaten wird diese
nicht als erheblich eingestuft.

Die Bodenabstdnde der umschlieBenden Zaune erméglichen die spétere Nutzung der
Anlage durch das Niederwild. Grinordnerische Mafinahmen sind im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan festgesetzt. Der nérdliche Teil
des Geltungsbereichs dient zudem als Ausgleichsfléche.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der geologischen Raumeinheit ,Dungau” zuzuordnen. Bei den

Gdulandschaften des Dungau handelt es sich um eine leicht zur Donau hin geneigte
Terrassenebene, die zur Donauniederung um mehrere Meter abfdllt. Der Untergrund
besteht laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern im nordwestlichen Teil tberwiegend aus
Parabraunerde und verbreitet aus Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) Uber
Carbonatschluff (Ldss). Im stdéstlichen Teil herrscht kalkhaltiger Gley, ger. verbr. kalk.
Humusgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schotter), gering
verbreitet aus Talsediment, vor.

Laut Bodenschétzung Bayern befindet sich das Planungsgebiet auf einem Grinland-
standort mit Griunlandzahl 52.

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Schraub- oder Rammfundamenten gesetzt wodurch eine

Versiegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Trafostation ist
nicht notwendig. Eine Uberbauung des Bodens findet nur in sehr geringem Umfang
statt. Geldéndemodellierungen finden nicht statt.

Beim Bau der Anlage ist darauf zu achten, dass durch den eventuell feuchten Boden er-
schwerte Bedingungen auftreten kénnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als gering eingestuft.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Als Oberflachengewdsser ist dstlich des Planungsgebietes ein Graben (Der Singerbach)
zu nennen. Der Geltungsbereich befindet sich zum Teil in der Hochwassergefahrenfl-
che HQio0 des Herzogbachs und ist teilweise als wassersensibler Bereich eingestuft. Der
Bereich, der in der Hochwassergefahrenflaéche HQuoo liegt, ist nicht Teil des Sonderge-
bietes. Es befinden sich dort private Grinflachen und Ausgleichsflachen.

Aufgrund der Néhe zum Graben und der Bodenbeschaffenheit ist mit einem hohen
Grundwasserstand zu rechnen. Der Geltungsbereich ist durch sehr geringe Grundwas-
serflurabstdnde gekennzeichnet. Entsprechend vorliegenden Erkenntnissen des Wasser-
wirtschaftsamts Deggendorf liegt der bisher gemessene Grundwasserhdchststand bei
313,10 m U. NN (Héhenbezugssystem DHHN12 bzw. Héhe im Status 100).

Ve)l(y‘ Sad D ! e & ‘,.7‘_‘ - . 3. o N =~ , A& e 7
Abb. 8 Ausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung vorléufig gesichertem Uberschwemmungsgebiet, Hoch-
wassergefahrenfldche HQi00 und HQexrem. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne Maf3stab.

Geobasisdaten © Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas. Zugriff am 16.03.2021

Die Flache befindet sich in einem Bereich der als ,Hochwassergefahrenfléche HQedrem”
eingestuft ist. Dies bedeutet, dass die Fléche bei einem Extremhochwasser (seltenes
Hochwasser) betroffen sein kann.

Auswirkungen:

Durch die Nutzung der Fléche unter den Modulen als extensives Grinland sind keine
Auswirkungen auf den Graben oder das Grundwasser zu erwarten. Eine Versiegelung
von Fléchen findet nur in geringem Umfang statt. Anfallendes Oberfléchenwasser ver-
bleibt in der Fléche. Die Grundwasserneubildungsrate wird nicht veréndert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering zu beurteilen.
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Schutzgut Klima

Beschreibung:
Durch die Lage in einem Talraum hat die Fléche eine lokale Bedeutung fur die Kaltluft-

produktion. Durch die bestehende Bebauung im Westen ist der Kaltluftabfluss bereits un-
terbrochen.

Auswirkungen: i
Das gesamte Umfeld im Auflenbereich ist nicht durch Uberwérmung belastet. Die leicht

verringerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen Uberstandenen Fléche gegeniber
einer landwirtschaftlichen Flache zieht nur Veranderungen in sehr geringem Maf3e nach
sich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind als gering einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Die waldfreie Kernflache des Dungau zeichnet sich durch eine intensive ackerbauliche

Nutzung auf ausgeréumten Flachen aus. Diese werden lediglich durch wenige, verstreut
liegende Siedlungen unterbrochen. Die Landschaftsbildeinheit ist insgesamt sehr mono-
ton und strukturarm.

Das Planungsgebiet liegt im Siedlungsbereich zwischen Osterhofen und dem Stadtteil
Altenmarkt. Das Planungsgebiet liegt auf einer Grinlandfléche in einem bereits anthro-
pogen Uberprégten Bereich und damit in einem nicht landschaftsbildprédgenden Be-
reich.

Auswirkungen:
Die Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes Element

hinzufigen. Vorbelastungen bestehen durch die Bahnlinie, den Gewerbebetrieb und die
bereits vorhandene PV-Anlage. Gehélzstrukiuren im Osten sind entlang des Gra-bens
vorhanden. Auf eine randliche Eingrinung zur Einbindung in die Landschaft kann des-
halb weitestgehend verzichtet werden. Gehélzpflanzungen werden im Suden, zur an-
grenzenden Bahnlinie, durchgefihrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt in raumlicher Nahe zum in der Landesdenkmalliste eingetra-
genen Bodendenkmal D-2-7344-0163. Auf der Fléche selbst befinden sich keine Bau-
oder Bodendenkmadler.

D-2-7344-0163

Verebnetes Grabenwerk des Jungneolithikums, Siedlung der Gruppe Oberlauterbach,
des Jung- und Spétneolithikums, der Hallstattzeit sowie allgemein vorgeschichtlicher
Zeitstellung und Reihengréber des frohen Mittelalters.
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Abb. 9 Ausschnitt aus dem Luftbild mit Darstellung vorhandener Bodendenkmadiler. Gelb: Geltungsbereich
(grob). Rot: Bodendenkmal. Ohne MaBstab.
Geobasisdaten © Bayerisches Vermessungsverwaltung (BVV). Quelle: BayernAtlas. Zugriff am 16.03.2021

Beim Uberplanten Areal handelt es sich daher um eine archéologische Vermutungsflé-
che im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.

Aufgrund des méglichen Vorkommens von Bodendenkmélern muss daher eine denk-
malschutzrechiliche Erlaubnis fir Bodeneingriffe jeglicher Art eingeholt werden.

Eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fir die Flursticke Nr. 275 und 275/2, Gemar-
kung Osterhofen, wurde wahrscheinlich bereits for den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Photovoltaikpark nérdlich Ladehofstr. [1”
eingeholt und erteilt. Da es sich beim vorliegenden Planungsgebiet um eine ,Erweite-
rung” der Photovoltaikanlage auf gleichem Grundstick handelt, kann méglicherweise
von einem erneuten Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis abgesehen werden.
Dies ist jedoch vorab mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege und der
Kreisarchéologie Deggendorf abzustimmen.

Auswirkungen:
Das Vorhaben ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde umgehend zu melden.

Aufgrund des méglichen Vorkommens von Bodendenkmélern muss eine denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in

einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutz-
behérde zu beantragen ist.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind als mittel einzustufen.
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Wechselwirkungen

Durch die Umwandlung in extensives Grinland hat der Boden die Gelegenheit sich zu
regenerieren. Die férdert die Lebensraum- und Artenvielfalt. Die extensive Nutzung
(kein Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln) trégt auBerdem zur Entlastung des
Grundwassers bei.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde der Bereich der
geplanten Modulfléche weiterhin als Ausgleichsflache der bestehenden Anlage genutzt
werden. Der nérdliche Teilbereich des Geltungsbereichs bliebe als Gewerbegebiet dar-
gestellt mit derzeitiger Grinlandnutzung.

Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt wéren in diesem Falle im sudlichen
Teilbereich als etwas niedriger einzustufen; im nérdlichen Bereich als etwas héher.

Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden auf-
grund der detaillierteren Aussagekraft im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan abgehandelt.

Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden nicht untersucht. Aufgrund des Schrei-
bens der Obersten Baubehérde vom 14.01.2011 ist eine Negativ-Standortanalyse fur
eisenbahnnahe Flachen (Korridor 200m, vgl. § 37 Abs. 1 Nr. 2¢ Erneuerbare-Energien-
Gesetz - EEG 2021) entbehrlich.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der rechtskraftige Flachennutzungsplan und vorliegende
Fachinformationen verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein besonderes Monitoring ist im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung nicht még-
lich.

Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Die Anderung einer Teilflache des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes durch Deck-
blatt Nr. 69 einer Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Natur und Landschaft und im nérdlichen Bereich Grinland (Darstellung Gewerbe-
gebiet) in ein Sondergebiet fir erneuerbare Energien fohrt zu minimalen baulichen Ein-
griffen. Die Modulreihen werden auf Ramm- bzw. Schraubfundamente gesetzt. Gering-
fugige Versiegelung findet nur im Bereich der Zufahrt statt. Durch die extensive Grin-
landnutzung unter den Modulreihen kann sich der Boden regenerieren. Aufgrund der
Vorbelastung durch die Bahnlinie und der Tatsache, dass die Anlage kaum einsehbar ist
(abgeschirmt durch die Uferbegleitvegetation des &stlich liegenden Grabens und durch
den Gewerbebetrieb im Nordwesten) sind die Eingriffe insgesamt als gering anzusehen.
Lediglich beim Schutzgut Kulturgiter kénnen Konflikte aufgrund des méglichen Vor-
kommens von Bodendenkmaélern auftreten. Hier sind die angesprochenen Mafinahmen
bzw. Auflagen des Landesamtes for Denkmalpflege zu beachten.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf den ver-
schiedenen Schutzgitern zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter gering
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4.  Verfahrensvermerk Fldchennutzungsplan

Der Bauausschuss der Stadt Osterhofen hat in der Sitzung vom 23.03.2021 die Anderung des
Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 69 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
30.03.2021 ortsUblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf der Fléchennutzungsplanénderung durch Deckblatt Nr. 69 in
der Fassung vom 23.03.2021 hat in der Zeit vom 30.03.2021 bis 30.04.2021 stattgefunden.

Die frihzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméf3 § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplanénderung durch Deckblatt Nr. 69 in
der Fassung vom 23.03.2021 hat in der Zeit vom 30.03.2021 bis 30.04.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Fléchennutzungsplanénderung durch Deckblatt Nr. 69 in der Fassung vom
18.05.2021 wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.05.2021 bis 28.06.2021 beteiligt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung durch Deckblatt Nr. 69 in der Fassung vom
18.05.2021 wurde mit der Begrindung geméaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2021
bis 28.06.2021 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 13.07.2021 den Fléchennut-
zungsplan Deckblatt Nr. 69 in der Fassung vom 13.07.2021 festgestellt.

Osterhofen, den.........oovviiiiiii. ’ \

Liane Sedlmeier, 1. Birgermeisterin

Das Landratsamt Deggendorf hat das Deckblatt Nr. 21 zum Fléchennutzungsplan mit Bescheid
VOM oevivinnnnnns AZ o GemdB § 6 BauGB genehmigt. -

Ausgefertigt e
Osterhofen, den.......................... ,’/—\\
(Siegel]
Liane SedImeier, 1. Birgermeisterin RN
Die Erteilung der Genehmigung des Fléchennutzungsplans wurde am ...................... gemdaf §

6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Fldchennutzungsplan ist damit wirksam.

Liane Sedlmeier, 1. Birgermeisterin
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