PLANZEICHNUNG raumlicher Geltungsbereich 2( Ausgleich), M 1:1000 FI.NR 136

Gemarkung Galgweis

PLANZEICHNUNG raumlicher Geltungsbereich 3 (Ausgleich), M 1:1000 FI.NR 84 Gemarkung Langenamming
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21  Nutzungsschablone

Typenbezogene Festsetzungen
Gewerbegebiet 1-5 | a-h bezogen auf die Baugrenzen
Grundflachenzahl |Gescho[5fléchenzah|

2.2 Art der baulichen Nutzung

2.3 MaR der baulichen Nutzung
2.31 Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO: 0,5
Geschossflachenzahl GFZ nach § 20 BauNVO: 0,5

23.2 Gebaude, Mittelstrich = Haupffirstrichtung

24  Bauweise, Baugrenzen
24.1 — — - — Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
24.2 = === Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO

2.5 Verkehrsflachen

251 - _.::::::::"

oOffentliche StraRenverkehrsflache

252 private Straenverkehrsflache

253 - Griinstreifen innerhalb der StraRenverkehrsflache

254 Feuerwehrzufahrt

2.6  Griinflichen

N 26.1

2.7  Flachen und Massnahmen Landschaftspflege

Private Grinflache

2.7.1 Umgrenzung von Flachen fiir Bepflanzungen gemaf
Einschrieb in der Planzeichnung

e T Landschaftspflege

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Allgemeine Festsetzungen

Wandhdhe: als unterer Bezugspunkt fir die zulassige traufseitige Wandhéhe gilt das natirliche bzw. festgesetzte Gelande.
Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO; jedoch eingeschrankt laut textl. Festsetzung Ziff. 1.3.

Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baul. Anlagen bzw. die Haupffirstrichtung verlauft parallel zu den Symbolen unter Ziff. 2.3.2

Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

Gebaudetypen

Die Geb&udetypen a-h gelten gemaR der textlichen Festsetzungen innerhalb der abgegrenzten Baugrenzen.

In GE2 und GE3 ist ausschlieRlich Geb&udetyp b (Hallen) und ¢ (Uberdachtes Freilager) zulassig. In GE5 sind
ausschlieRlich die Typen ¢, e und h zuldssig.

a GEBAUDETYP (BURO, BETRIEBSLEITERWOHNUNG):

Dachform: Satteldach; Dachneigung: 25°-35°; Dachdeckung: Farbe naturrot.

Dachgauben: zuldssig ab 30° Dachneigung und min. 3 m vom Ortgang entfernt, Fensterfldche pro Gaube max. 1,4 m2.
Traufseitige Wandhohe: bergseits max. 4,6m, talseits max. 6,2m Uber natlirlichem oder nach Ziff. 1.2.4 festgesetztem
Gelande.

Materialverwendung: Putzfassaden, Verkleidungen in Holz und Trapezblech.

Farbgebung: erdfarbene gebrochene Tone; Fenster, Tiren, Tore: zusétzlich helle Lasuren oder Farbténe.

b GEBAUDETYP (HALLEN):

Dachform: symmetrisches Satteldach; Dachneigung: 10°-18°; Dachdeckung: Farbe naturrot.

Traufseitige Wandhéhe: max. 7,0 m uber festgesetztem Gelédndeniveau nach Ziff. 1.2.4.

Materialverwendung: Putzfassaden, Verkleidungen in Holz und Trapezblech.

Farbgebung: erdfarbene gebrochene Tone; Fenster, Tiren, Tore: zusétzlich helle Lasuren oder Farbténe.

¢ GEBAUDETYP (UBERDACHTES FREILAGER):

Dachform: Pultdach, Satteldach; Dachneigung: 8° -15°; Dachdeckung: Farbe naturrot. Traufseitige Wandhohe: max. 3,5m
ab nattlirlichem Gelande. Abstandsflache: der Typ ¢ kann innerhalb der Baugrenzen bis zu 2,0m an die westliche
Grundstlicksgrenze angebaut werden. Materialverwendung: Verkleidungen in Holz und Trapezblech. Farbgebung:
erdfarbene gebrochene Tone; Fenster, Tliren, Tore: zusatzlich helle Lasuren oder Farbtone.

d GEBAUDETYP (KLEINHALLE):

Dachform: symmetrisches Satteldach; Dachneigung: 10°-15°; Dachdeckung: Farbe naturrot.

Traufseitige Wandhdhe: max. 5,5m ab natirlichem Gelénde. Materialverwendung: Verkleidungen in Holz und Trapezblech.
Farbgebung: erdfarbene gebrochene Tone; Fenster, Tiren, Tore: zusétzlich helle Lasuren oder Farbténe.

e GEBAUDETYP (HOFKAPELLE):

Dachform: symmetrisches Satteldach; Dachdeckung: Biber naturrot. Traufseitige Wandhéhe: max. 5,5m ab Gelande;
Materialverwendung: glatter Putz; Farbgebung: erdfarbene gebrochene Téne; Fenster, Tiiren, Tore: zusatzlich helle Lasuren
oder Farbtone.

f GEBAUDETYP (BURONEUBAU)

Dachform: Pultdach, Flachdach; Dachneigung: 0°-5°; Dachdeckung: Pultdach: Farbe naturrot. Flachdach: Kiesschuttung,
Dachbegriinung; Wandhohe: max. 7,0m tiber OK FFB EG angrenzende Halle.

g GEBAUDETYP (WOHNHAUS fiir betriebsbezogene Personen)

Dachform: Satteldach, Zeltdach, fir untergeordnete Bauteile auch begriintes Flachdach; Dachneigung: 10°-25°;
Dachdeckung: Farbe naturrot, anthrazit oder Griindach; Dachgauben: zulassig ab 30° Dachneigung, min. 3,0m vom Ortgang
entfernt, Fensterflache pro Gaube max. 1,4 m?. Traufseitige Wandhdhe: max. 6,5m Uber natirlichem bzw. nach 1.2.4
festgesetztem Gelénde; Materialverwendung: Putzfassaden, Verkleidungen in Holz und Trapezblech; Farbgebung:
erdfarbene gebrochene Tone; Fenster, Tliren, Tore: zuséatzlich helle Lasuren oder Farbtone.

h GEBAUDETYP (HALLEN):

Dachform: Satteldach, fiir untergeordnete Bauteile auch begriintes Flachdach; Dachneigung: 10°-18°;

Dachdeckung: Farbe naturrot, anthrazit oder Griindach; Materialverwendung: Putzfassaden, Verkleidungen in Holz und
Trapezblech; Farbgebung: grau, erdfarbene gebrochene Tone; Fenster, Turen, Tore: zusatzlich helle Lasuren oder
Farbtone.

bei h1: traufseitige Wandhohe: max. 7,5 m, Firsthéhe: max. 9,4 m tber festgesetzter NN-Héhe geméaR 1.2.4;

bei h2: traufseitige Wandhdhe: max. 5,75 m, Firsthéhe: max. 7,75 m uber bestehendem Gelande;

Einz&unung der Parzellen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen miissen einen Mindestabstand von 1,5m zur Parzellengrenze einhalten,
sofern kein offentlicher Griinstreifen vorgelagert ist. Die nicht umzaunten Randstreifen sind als Wiese zu gestalten.
Samtliche Einfriedungen sind mit Maschendrahtzaunen, verzinkt oder kunststoffbeschichtet, in grauen oder griinen
Farbténen und mit innenliegenden Saulen auszufihren. Die Hohe der Einfriedung darf 1,8m nicht tiberschreiten. Zusétzlich
sind im Bereich des Geb&udetyps ,a“ bergseits senkrechte Holzlattenzdune mit einer Héhe von max. 1,0m zuléssig.
Zaunsockel sind grundsatzlich nicht zul&ssig (nur Punktfundamente).

Werden entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze Einfriedungen tber 1,0m errichtet, so sind sie

abschnittsweise auf zusammengenommen der Halfte ihrer Lnge mit Strauchgruppen aus standortheimischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht an Einfriedungen und auf Dachflachen sind nicht zulassig; sie missen mit ihrer
Oberkante unterhalb der Traufhhe der jeweiligen Gebaude bleiben.

Gelénde

Zur Beurteilung des Gelandes wurde vom Ing.-Biiro Sterr & Zinth eine Gelandeaufnahme durchgefiihrt. Die Mitte des
Innenhofes wird auf Hohenkote 325,10 U.NN festgesetzt. Durch eine Querneigung von 3% ergeben sich an der sidlichen
Innenhofkante eine Hohenkote von max. 325,70 G.NN, an der nérdlichen Innenhofkante eine Hohenkote von max. 324,80
U.NN. Der Freilagerplatz in GE2 wird ausgehend vom Durchfahrtsniveau von Siiden nach Norden um 4% geneigt. Die
dadurch entstehenden Bdschungen sind gem. Ziff. 1.2.5 zu gestalten.

Als unterer Bezugspunkt der First- und Wandhéhe fiir den Gebaudetyp h1 wird eine Hohe von 321,9 .NN festgesetzt. Die
Wandhdhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum zeichnerischen Schnittpunkt der AuBenkante Aufenwand mit
der Dachhaut. Die Firsthéhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt Gelénde bis zum First des Gebaudes.

Boschungen
Bdschungen sind jeweils als naturlich angelegte Boschung mit einer Neigung von max. 1:1,5 auszufihren.

Gestaltung/ Bepflanzung gem. Ziff. 1.4.

Entwasserung

Im Zuge des Bauantrages ist rechnerisch nachzuweisen, dass bei einem Ablauf des auf dem gesamten
Baugrundstiick gesammelten und zuriickgehaltenen Regenwassers durch eine Leitung von DN 100 in den
stadtischen Regenwasserkanal hichstens alle 5 Jahre das Fassungsvolumen der in den Antragsunterlagen
dargestellten Riickhalteeinrichtungen tiberschritten wird. Die Wege der Uberlaufwésser im Uberschreitungsfall sind
darzulegen; Schédigungen Dritter sind auszuschlief3en.
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Immissionsschutz / Umweltschutz 145
Schutz der bestehenden Wohngeb&aude im Umfeld
Im Gewerbegebiet ,Gewerbehof Langenamming" sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691, fur die
Emissionsbezugsflachen geméaR Planzeichen 2.2 in Verbindung mit Planzeichen 2.8.3 (siehe auch Anlage zum
Bericht, Seite 5), weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00Uhr) iiberschreiten.
tags / nachts:
GE1 60 dB(A)/m? [ 45 dB(A)/m?
GE2 55 dB(A)/m? /-
GE3 60 dB(A)/m? /-
(A)
(A)

GE4 50 dB(A)/m? /-
GE5 57 dB(A)/m2 / 42 dB(A)/m?

>z =

Werden durch die geplanten Vorhaben lediglich Teilflachen beansprucht, diirfen die mit Hilfe des

Emissionskontingentes, der GroRRe der Teilflachen und des Abstandes der Teilflache zu den malgeblichen
Immissionsorten, die berechneten Immissionsrichtwertanteile (IRWA) nicht iiberschritten werden.

Die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) sind fiir alle mageblichen Immissionsorte unter ausschlieBlicher

Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung GI.(3)DIN45691 zu ermitteln.

Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen eines Vorhabens innerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist anhand von gutachterlichen Untersuchungen (nach TA Larm) von einer

nach §29b BImSchG bekannt gegebener Messstelle nachzuweisen (Gl. 6 DIN 45691), dass die Beurteilungspegel die
berechneten Immissionsrichtwertanteile (IRWA) an den maRgeblichen Immissionsorten nicht iiberschreiten.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der

Beurteilungspegel L, ;den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15dB

unterschreitet.

Schutzbedirftige Rdume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, Birordume) missen grundsétzlich mit

fensterunabhéngigen schallddmmenden Liiftungseinrichtungen ausgestattet werden. Die Fenster von

schutzbedurftigen Raumen missen der Schallschutzklasse 3 gem. VDI 2719 entsprechen. Das bewertete

SchallddmmmaR von AuRenwénden dieser Rdume muss mindestens einen Wert von 50 dB(A) aufweisen. Das

bewertete Schallddmmmaf von Aussendeckenelementen dieser schutzbedtrftigen Rdume muss mindestens einen

Wert von 45 dB(A) aufweisen. Die Einhaltung dieser Festsetzungen ist in den Unterlagen zum Bauantrag durch
schalltechnische Begutachtung nachzuweisen; davon kann in Ausnahmeféllen abgesehen werden.

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemé&Re und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer Fldchen zugesichert. Es

muss mit zeitweiligen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen gerechnet werden.

Oberflachenwasser

Das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen,
ausgenommen davon ist GE5. Die hierfiir erforderlichen Sickerschéchte sind im Eingabeplan nachzuweisen.
Uberlaufeinrichtungen von oben genannten Schéchten sowie bei starken Regenereignissen zu erwartendes

Hangwasser sind in den durch Planzeichen festgelegten Regenriickhalteteich (mit Uberlaufeinrichtung ins 6ffentliche
Trennsystem) einzuleiten. Das auf befestigten éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist an

das offentliche Trennsystem anzuschlieRen. Fir die Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser ist eine

wasserrechtliche Erlaubniss einzuholen. 46
Dranage - bzw. Hangschichtwasser ist ggf. méglichst ortsnah wieder zu versickern. Es ist sicherzustellen, dass die
bestehende Regenkanalisation nicht Uberlastet wird und der genehmigte Umfang bei der Einleitung in den Vorfluter 1.46.1
nicht dberschritten wird. Auch wahrend der Bauzeit ist die Einschwemmung von Stoffen, z.B. Bodenfeinteilen, in ein
Gewasser zu vermeiden. Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung bzw. Anderung der
Abflusssituation miissen ausgeschlossen sein. 1462
Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlégigen Vorschriften, insbesondere die in der
Bundesanlagenverordnung (AwSV) formulierten Anforderungen, zu beachten. Bei der Ausflihrung von 463
Baumafinahmen sollte die Fachkundige Stelle fiir die Wasserwirtschaft am Landratsamt Deggendorf beteiligt werden,

um die Anforderungen im Einzelnen priifen zu kénnen.

14.6.4
Griinordnerische Festsetzungen 1465
Freiflachengestaltungsplan o
Zu jedem Antrag auf Baugenehmigung ist fiir das gesamte Grundstlick ein durch einen anerkannten Fachmann 1466

erstellter Freiflichengestaltungsplan einzureichen. Er muss mindestens Darstellungen im MaBstab 1:200 oder groRer
enthalten sowie Beschreibungen jeweils Uber:

a) Art, Ausmal® und Lage von befestigten Flachen;

b) Vegetationsflachen, ihre Bepflanzung, vegetationstechnische MaRnahmen; 1467
c) Art, AusmaR und Lage von Einfriedungen;

d) die Héhengestaltung des Geléndes;

e) Lage samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen auf dem Grundsttick.

Flachen fiir Bepflanzungen 15
In P1 Entwicklung einer naturnahen mindestens 4-reihigen Hecke (Baumanteil ca. 20%) aus standortheimischen
Geholzen mit westseitig vorgelagertem Krautsaum. Dauerhaftes Auflassen der westseitig vorhandenen Einfriedungen,
sobald nicht mehr fiir Schutz der Pflanzen erforderlich.

In P2 Anpflanzen von insgesamt mindestens 15 standortheimischen Laubb&umen in Hochstammqualitat.

In P3 Anpflanzen von mindestens 6 standortheimischen Laubbdumen in Hochstammqualitét (bei Obstgehdlzen auch
Halbstamm).

In P4 Entwicklung einer mindestens 3-reihigen Hecke aus standortheimischen Gehélzen (Baumanteil ca. 20%;
auferhalb des Hubschrauber- Flugkorridors).

In P5 Anpflanzen von mindestens 6 standortgerechten Laubbaumen in Stammbuschqualtitét und einer 2-reihigen
Hecke aus einheimischen Strauchern.

In P6 Anlegen einer frei wachsenden Strauchhecke unter Verwendung von einheimischen Arten in einer Dichte von 1
Pflanze je 4 m?. Es ist eine mindestens 8-reihige Hecke im Pflanzabstand 1 x 1,5 m zu pflanzen.

In P7 Begriinung von Wandfléchen, die keine Offnungen aufweisen, mit rankenden oder klimmenden Pflanzen nach
Pflanzliste. Die Kletterpflanzen sind in einem Pflanzabstand von maximal 2,0 m an geeignete Rankhilfen zu pflanzen.
Mindestanforderungen:

a) pro schlingende Kletterpflanze: 3 senkrechte Rankhilfen fest mit der Fassade verbunden; Hohe der Rankhilfen:
bis mindestens bis 1 m unter der Traufe.

b) pro Ranker, Selbstklimmer oder Spreizklimmer: Kletterhilfe aus senkrechten und waagrechten Seilsysthemen fest
mit der Fassade verbunden; pro Pflanze mindestens 1 m breit ; Hohe der Rankhilfen: mindestens bis 1 m unter der
Traufe; Je eine Hallenseite ist mit einem Seilsystem zu versehen;

Pflanzung in mindestens 2,0 m? offene Bodenflache pro Pflanze; Unterpflanzung mit Stauden, Bodendeckern oder 1.6
mulchen.

Grundsétze fiir die festgesetzten Bepflanzungen

MindestpflanzgroRen:

Hochstdamme 3xv, m.B., 14-16 ; Straucher 2xv, 60-100; Heister 2xv, 150-200; Obstbaume H oder h, 10-12;
Klettergehdlze 2xv, m.Tb.

Giite der Pflanzen:

Samtliche Gehdlze, die aufgrund von Festsetzungen gepflanzt werden, miissen den Bestimmungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung/Landschaftsbau e. V. entsprechen.

Pflanzabstande: 17
In Hecken ca. 1.0m x 1.5m, Klettergehdlze entlang Gebaudefassaden 2.0m

Baume auBerhalb der festgesetzten Griinflachen sind in mindestens 10 m2 offenes und 16m2 durchwurzelbaren
Substrat zu pflanzen.

Versorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches durfen nicht néher als 2,5 m zu nach
diesem Plan festgesetzten Baumen verlegt werden. Aufgrund der Festsetzungen in diesem Plan zu pflanzende
Baume drfen nicht ndher als 2,5 m zu den o.g. Leitungen gepflanzt werden. Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen®, ist zu beachten. Der Beginn aller Bau- und PflanzmalRnahmen ist den zusténdigen
Versorgungsunternehmen rechtzeitig zu melden.

Pflanzlisten Heimische Straucharten (Liste HS):

heimische Laubb&ume (Liste HB) Conus mas Kornelkirsche

Il Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

| Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Haselnuf}

| Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn

| Betula pendula Hange-Birke Crataegus monogyna  Eingriffliger Weil3dorn
|l Carpinus betulus Hainbuche * Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

| Fraxinus excelsior Gemeine Esche  * Ligustrum vulgare Liguster

| Populus alba Silber-Pappel * Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
| Populus nigra Schwarz-Pappel  Prunus spinosa Schlehe

[l Populus tremula Zitter-Pappel Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

[l Prunus avium Trauben-Kirsche Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
| Quercus robur Stiel-Eiche Rosa canina Hundsrose

| Salix alba Silber-Weide Rubus caesius Blaue Brombeere

| Tilia cordata Winter-Linde Salix purpurea Purpur-Weide

| Tilia platyphyllos Sommer-Linde  Salix triandra Mandel-Weide

| UImus laevis Flatter-Ulme Sabucus nigra Schwarzer Holunder
| Ulmus glabra Berg-Ulme Sorbus aria Mehlbeere

(I,I=Wuchsordnung) * Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
sowie Beerenobststraucher

* Pflanzen mit stark giftigen Pflanzteilen
Pflanzliste Kletterpflanzen

Schlinger:

Lonicera caprifolium Geilblatt, Jelangerjelieber
Lonicera henryi Immergriines Geilblatt
Lonicera x tellmanniana  GoldgeiRblatt

Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel
Avristolochia tomentosa  Pfeifenwinde

Selbstklimmer

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Spreizklimmer Obstbaume und Obstahnliche Laubbdume (OB):
Rosa Kletterrosen Apfel,Birne,Kirsche,Pfirsich,Zwetschge,Quitte,
Ranker: Crataegus leavigata Rot-Dorn

Clematis montana Juglans regia Walnu

var. rubens Anemonen-Waldrebe  Prunus avium Vogelkirsche
Parthenocissus inserta ~ Rankender Wilder Wein Sorbus aucuparia Eberesche

Mafnahmen der Landschaftspflege

Auf der durch Planzeichen festgesetzten Teilflache von Flurstiick Nr. 136 Gmkg. Galgweis sind:

bei Einschrieb "Hecke + Saum" eine mind. 2-reihige Baum-Strauchhecke aus standortheimischen Arten und
autochthonem Pflanzgut zu pflanzen und ein in Richtung Siidosten vorgelagerter Gras-Krautsaum durch hchstens 1
Méhschnitt je Jahr zu entwickeln und zu erhalten.

bei Einschrieb "Feldgehdlz + Saum" ein Feldgehdlz aus geeigneten standortheimischen Arten und autochthonem
Pflanzgut im Abstand von 1,0 auf 1,5 Meter zu pflanzen und in Richtungen Sldosten und Siidwesten vorgelagerte
Gras-Krautsdume durch hochstens 1 Mahschnitt je Jahr zu entwickeln und zu erhalten.

bei Einschrieb "Obstwiese" eine Obstwiese mit mindestens 45 Obstbaum-Hochstdmmen mit einem Abstand
zueinander von mind. 10m zu entwickeln und durch 2 Schnitte je Jahr zu pflegen, das Mé&hgut ist abzutransportieren.
Keine Dlngung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

bei Einschrieb "Hochstdmme" mindestens drei standortheimische hochstdmmige Baume zu pflanzen.

Auf der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsflache ist ein Feldgehdlz anzulegen. Es
sind standortheimische und autochthone Gehdlze der Pflanzlisten 1.4.5 in einem Abstand von 1,5x1,5m zu pflanzen.
Auf der durch Planzeichen festgesetzten Teilflache von Flurstiick Nr. 84 Gmkg. Langenamming sind:

bei Einschrieb "Hecke" eine 4-5 -reihige Baum-Strauchhecke aus standortheimischen Arten und autochthonem
Pflanzgut in einer Dichte von 1 Pflanze je 3m? zu pflanzen und ein in Richtung Siidosten vorgelagerter
Gras-Krautsaum durch hdchstens 1 Mé&hschnitt je Jahr zu entwickeln und zu erhalten.

bei Einschrieb "Obstwiese" eine Obstwiese mit mindestens 34 Obstbaum-Hochstdmmen mit einem Abstand
zueinander von mind. 10m zu entwickeln und durch 2 Schnitte je Jahr zu pflegen, das Mé&hgut ist abzutransportieren.
Keine Dlngung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Flachennutzungsplan auf mégliche Bodendenkméler hingewiesen,
deshalb werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren
Denkmalbehdrde einzuholen.

- Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht der
Kreisarchaologie Deggendorf bzw. des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten
Bauflache durchzufihren.

- Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte archaologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht der Kreisarchaologie Deggendorf bzw. des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffenen
Bodendenkmaéler durchzufiihren. Grundlage hierfir sind die Vorgaben zur Dokumentation archdologischer
Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008,

http://lwww.blfd.bayern.de/medien/vorg_doku_arch_ausg.pdf) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.

- Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabung zu tragen.
- Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkméler
sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

- Die Untere Denkmalschutzbehdrde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtréglich
aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Energieversorgung

Uber das Planungsgebiet fiihrt eine 20-KV Mittelspannungsfreileitung, deshalb werden folgende Festsetzungen
getroffen:

- Beidseits der Leitung ist eine Schutzzone von je 8,00 m erforderlich.

- Der Abstand von Dachern grofer 15° Dachneigung mufl mindestens 3,0 m zum Leiterseil betragen.

- Der Abstand von Dachern kleiner 15° Dachneigung mufl mindestens 5,0 m zum Leiterseil betragen.

- Im Bereich des Sicherheitsabstandes ist nur niedrig wachsende Bepflanzung zulassig. Der Abstand der
Bepflanzung von 2,50 m zum Leiterseil darf nicht unterschritten werden.

Abstandsflachen:
Die Tiefe der Abstandsfldchen zu den Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs hin ist nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO zu bemessen. Ausgenommen davon ist die grenznahe Halle h2 unter Ziffer 1.2.1.8.

2.7.2 T T7 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen des Naturschutzes
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2.8  Sonstige Planzeichen

2.8.1 l:::l Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Baum zu pflanzen gemaR Liste unter 1.4.5

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, jedoch eingeschrankt nacch Ziff.1.3

soweit sich nicht aus anderen Festsetzungen geringere Werte ergeben
2.8.2 zB.3229m+NN HOhenlage der durch Planeinschrieb bezeichneten baulichen Anlagen

in Meter Giber NN

283 ~®®—* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder MaR der Nutzung nach
§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

284 Umgrenzung von Flachen zum Regenriickhalt

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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3.3  zb.130/3  Flurstiicksnummern
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3.6 Stellplatze als Hinweis

Elektrokasten

3.7  zb322+NN Geldndehohe/ FOK Hohe als Hinweis
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PRAAMBEL

Die Stadt Osterhofen erlasst aufgrund §§ 1 a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

(BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), der 5.Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen
Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

NR. DATUM | AUSGABENOTIZEN

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom ......... die

VON

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ........ ortstiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf in der Fassung vom ......
hat in der Zeit vom ......... bis ......... stattgefunden.

Die friinzeitige Beteiligung der Behérden und c
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung A

15.12.20 Entwurf 3
29.10.20 Entwurf2
22.07.20 Entwurf1

oe]

es
es
es

vom.......... hat in der Zeit vom ........... NR. DATUM | ART DER ANDERUNG
bis .......... stattgefunden.

VON

NOTIZEN
Zu dem Entwurf in der Fassung vom ...........
wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .......... o] J beteiligt.

Der Entwurf in der Fassung vom ...........
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

PROJEKT / VORHABEN

in der Zeit vom......... biS e .
i cor £80 Yo ® Bebauungsplan+ Griinordnungsplan

offentlich ausgelegt.

"Gewerbehof Langenamming" Deckblatt 6

Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss des

Bauauschusses vom ......... den Bebauungsplan in PLANUNGSTRAGER / BAUHERR

der Fassung vom ............ Stadt Osterhofen
als Satzung beschlossen.
Osterhofen, den ........ccoceevveeerennee.
ADRESSE
Liane Sedimeier (Erste Blirgermeisterin)
PLANINHALT

Ausgefertigt
Osterhofen, den ........cccceeevveeennee

Liane Sedimeier (Erste Blirgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am .............. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Osterhofen, den .......ccccceeeveeennee

Landschaftsarchitekten BDLA  Stadtplaner

Liane Sedimeier (Erste Biirgermeisterin) email: info@gs-landschaftsarchitekten.de
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