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PRAAMBEL

Die Stadt Osterhofen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist"

, Art. 81 der in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22)
geandert worden ist

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

und Art. 23 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,

BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S.
674) geandert worden ist diesen diese Bebauungsplananderung als

Satzung.

Die Satzung besteht aus

. Teil A: bisherige Festsetzungen durch Planzeichen

. Teil B: geanderte Festsetzungen durch Planzeichen

. Teil C: geanderte Festsetzungen durch Text

. Teil D: geanderte Hinweise durch Text

. Teil E: geanderte Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche
Festsetzung

. Teil E: Begriindung

. Verfahrensvermerke
- Planzeichnung peckblatt Nr. 1 MaRstab 1:1000

828-22 2023.05.16 BPL SO_Photovoltaikpark Langenamming-Siid 1_Aend TEXT.docx
Seite 2 von 8
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landschaftsarchitektur + stadtplanung Deckblatt Nr.1
16.05.2023
l. Die Bebauungsplananderung durch Deckblatt Nr. 1 betrifft die Flurnummer

133 Teilflache der Gemarkung Langenamming.

Il. Der bisherige Planteil wird innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes
Nr.1 durch den Planteil des Deckblattes Nr. 1 ersetzt

[I. Die nachfolgend geénderten Festsetzungen gelten nur fur einen Teilbereich
der Flurnummer 133 Gemarkung Langenamming.

V. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 14.0ktober.2009

TEIL A) bisherige Festsetzungen durch Planzeichen

(zur MaRentnahme nicht geeignet)

Trafogebdude max. B,0m x 11,0m

LLfléche fuUr Module und o ——
— 4:::“ to.704,640n
Neuanl. einer_extensiven Wiese -
____unter der Fodul fL 47
durch eine dreireiige
?v‘-:?m:gndc Hecke (5 m Stralfq&] e
Abstand der Heckenbepflanzung 1,0 m x 1,
jewsils eine Heckenpflanze iifciien
Euonymus europasus Pfaf fenhl
Rosa canina Hundsrose
Ligustrum vulgare L|gunte:
Berberis vulgaris Berberitze
Corpinus betulus Hnlnhuch!l
Cornus sanguinea “H:::{Iap
avellona
:ﬁzrl.:: cartharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feld-Rose
B hon ZI.'}'rmmholundar
Sambucus racemosa
Virburnum Lantana Wolliger Sehmlnbull.

Viburnum opulus Wosserschneeball

ca. 7.357 gm Neuanlage elner Magerviese

m"ma. gesamten Oberbodens in einer
Stérke von 0,2 bis 0,4 m von d"flk::ib qos
Der abgeschobene Oberboden wird innerl
Baufensters gleichmtiBig verteiLt. e
Zweinaliges Aufbringen von artenrelicl
Schnittgut aus einer von der un“;tschn
Naturschutzbshtirde ausgewelsenen e
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landschaftsarchitektur + stadtplanung Deckblatt Nr.1
16.05.2023

TEIL B) geénderte Festsetzungen durch Planzeichen

(zur MaRentnahme nicht geeignet)

E™™ Geltungsbereich Deckblatt Nr. 1
L1 Baugrenze fiir Module, Trafo,Gebaude,
i sowie Einzé Hohe 2,50m

g/
Fur Gebaude max. 3,50m

[N Gebaude
Nr. 1 Trafo
Nr. 2 Stallung / Futtermittellager

[ Private ErschlieRung als Schotterweg
[@H]  Anpflanzung Stréucher, hier dreireihige Hecke

By LLfLéche fur Module und P———
T #:::wt. o 10.704,84cm __ — .

T Neuanlage einer extensivenm Wiese -
) __untar der Hodul fLéiche-

Trafostation 7 4
e o N ngem durch eine dreireiige
inu I
EL:?:';chznda Hecks (5 m strelfa\a] 16
Abstand der Heckenbepflanzung 1,0 m '
jewsils eine Heckenpflanze hitchen
Euonymus europaeus Pfaffenl
Rosa canina Hundsrose
Ligustrum vulgare L|ounta:
c iy Berberis vulgaris Berberltze
‘\ : \ Corpinus betulus Hainbuche
il \ Cornus sanguinea Hurul‘ ege!
. Corylus avellona e
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose nde
Sambucus racemosa Traubenholunder "
Virburnum Lantana Wolliger m?ml
Viburnum opulus !u!urmhnasbu o

ca. 7.357 qm Neuanloge elner Mogerwiese

g;:::;’l“w‘“’dnn gesamten Oberbodens in siner

Starke von 0,2 bis 0,4 m von der Fléche. dos
boden wird innerhalb

o t l:.loh-ﬂalg verteilt.

sters
gav::::llgn gufbrlnwn von artenreichen
Schnittgut aus einer von der Untn;:n
Naturschutzbehtirde ausgewe i senen

-~ Stallung und Futtermittellager——
100gm Grundflache ca. 8m x12m

Geéanderte Festsetzungen durch Planzeichen

E9  Geltungsbereich Deckblatt Nr. 1

L__ 1 Baugrenze fiir Module, Trafo,Gebéude,

Stallung/Futtermittellager sowie Einzaunung, Hohe 2,50m
Fir Gebaude max. 3,50m

D) Gebaude

Nr. 1 Trafo
Nr. 2 Stallung / Futtermittellager

[ ] Private ErschlieBung als Schotterweg
Anpflanzung Straucher, hier dreireihige Hecke

Geanderte Hinweise durch Planzeichen

Keine Anderungen erforderlich.
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B R E I N L F. Breinl Landschaftsarchitekt/Stadtplaner

Vorhabenbezogener BPL ,,SO Photovoltaikpark Langenamming-Siid*

landschaftsarchitektur + stadtplanung Deckblatt Nr.1

16.05.2023

TEIL C) geanderte Festsetzungen durch Text

1.1

1.5

2.6

Grolde Trafogebaude: max. Breite 6,0m
(= Gebaude Nr.1) max. Lange 11,0m
Grolde Stallung: max. Breite 8,0m
(= Gebaude Nr.2) max. Lange 14,0m

In den ersten 15m gemessen von der Mitte des Feldweges durfen aul3er den
in der Planzeichnung dargestellten Anlagenteile und Bepflanzungen, keine
weiteren Anlagenteile und Bepflanzungen Uber 2,0m Hohe errichtet werden.
zusatzliche Festsetzungen

Es sind max.- 0,8 — 1GV / ha zulassig, eine Standweide ist unzulassig.

TEIL D) geanderte Hinweise durch Text

4)

8)

9)

Die Streifen zwischen den Solarmodulen sollen als extensive Grunflache
genutzt werden, eine Beweidung ist zulassig. Eine Zufutterung (mit Raufaser
(Heu)) ist auch bei StoRbeweidung teilweise erforderlich und daher zulassig.
Eine StolRbeweiden (zweimal/Jahr) wird empfohlen.

zusatzliche Hinweise durch Text:

Es soll eine Eingrinung der Stallung, nach Osten, mit heimischen
Klettergeholzen erfolgen.

Fur Lagerflachen von Festmist, die bei der Beweidung langer als ein halbes
Jahr vor Ort betrieben werden, sind die Bestimmungen der
Bundesanlagenverordnung (AwSV) Anl. 7 Nr. 4 zu beachten.

TEIL E) geanderte Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche
Festsetzung

Die zusatzlich erforderliche Ausgleichsflache betragt (Eingriff 381gm abzugl.
entfallene Eingriffsflache 311gm) = 70gm * 0,2 = 14gm
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B R E I N L F. Breinl Landschaftsarchitekt/Stadtplaner
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Ausgleichsmalinahmen: in der bisherigen Planung wurde ein Uberschuss von
1.228,76gm ermittelt. Von diesem Uberschuss werden 14gm in Ansatz
gebracht, daher verbleit ein Uberschuss von 1.214,76gm.

TEIL F) Begriindung

Bauliche Anderungen:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,SO Photovoltaikpark Langenamming-Sid“ wurde bisher
noch nicht geandert.

Wesentliches Ziel der geplanten Anderung ist eine Stallung zur Tierhaltung bzw. Gebaude zur
Futtermittellagerung (Gebaude Nr. 2) zuzulassen.

Im Rahmen dieser wesentlichen Anderung werden von der bisherigen Planung abweichend gebaute
Anlagenteile wie z.B. die Lage der Trafostation (Gebaude Nr.1) sowie die abweichende
Modulaufstellung (Reihen) durch die vorliegende Planzeichnung berichtigt.

Die Tierhaltung hat sich zur Pflege der Griinflachen zwischen und unter den Modulflachen als sehr
praktikabel erwiesen. Um den Tieren einen ausreichenden Unterstand zu gewahrleisten und
Futtermittel bzw. Stroh zu lagern ist das Gebaude Nr. 2 und die damit einhergehende
Bebauungsplananderung erforderlich.

Im Rahmen der vorliegenden Anderungen werden folgende wesentliche Anderungen vorgenommen:
- Zuséatzliche Gebaudeflache und Korrektur der Baugrenzen fiir Gebaude Nr. 2 (Stallung und
Futtermittellager)
- Korrektur der Lage der Trafostation (Gebaude Nr. 1), Korrektur der Baugrenzen und Lage der
privaten Verkehrsflachen
- Erganzung der Heckenpflanzung sidlich und nérdlich des geplanten Gebaudes Nr. 2

Naturschutzfachliche Belange:

Die bisher geplante Zufahrt (im nérdlichen Bereich) wird durch eine Heckenpflanzung geschlossen, im
Bereich der Zufahrt zum Trafo Gebaude wird die Hecke unterbrochen. Die Planung fiihrt hier nur eine
Verlagerung der Hecken, jedoch nicht zu einer flachenmaRigen Verkleinerung, daher ist keine
Ersatzpflanzung erforderlich.

Im stidlichen Bereich entfallen durch das geplante Gebaude ca. 8m Hecke, diese werden nérdlich und
sudlich des geplanten Gebaudes in ca. doppelter Flache kompensiert.

Eingriffsermittlung:

Die geanderte Planung fiihrt zu einer Anderung der Eingriffsschwere, es entsteht dadurch ein
Ausgleichsbedarf. Die Eingriffsermittiung erfolgt analog der bisherigen Planfassung nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* in der Fassung von 2003. Hier wurde ein
Ausgleichsfaktor von 0,2 in Ansatz gebracht.
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Entsprechend nachfolgender Abbildung und Berechnung entsteht folgender Ausgleichsbedarf:

(Sonné)

(Sonne)

(Senne)

e
Eingriffsflache neu

- Eingriffe abziigl. bereits bilanzierter Flachen = Eingriffsflache gesamt
381 gm - 311 gm = 70 gm k|

R e oneveiitii
lw’“ht: fit

-‘ (&Bnne)

AusgleichsmaBnahmen:

In der bisherigen Planung wurde ein KompensationsUberschuss von 1.228,76 gm ermittelt. Von
diesem Uberschuss werden 14 gm in Ansatz gebracht, daher verbleibt nur noch ein Uberschuss von
1.214,76 gm.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Anderungsbeschluss
Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 28.03.2023 die Deckblattdnderung Nr.1 des Bebauungsplanes
beschlossen.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 28.03.2023 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der Zeit vom 08.04.2023
bis einschlief3lich 08.05.2023 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 31.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.03.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.04.2023 bis einschlieBlich 08.05.2023 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:
Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 16.05.2023 die Deckblattdnderung Nr.1 des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 16.05.2023 gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt:

.................................... yden o — Siegel —

Erste Burgermeisterin, Liane Sedimeier

6. Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss zur Deckblattdnderung Nr. 1 wurde am ...................o.e.e. GemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Osterhofen, den.........ccccocceeiiiennnnn —Siegel—
Erste Blrgermeisterin
Liane Sedimeier
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